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38§
Laajasalo, Kutteritie 16, poikkeamishakemus

HEL 2018-000034 T 10 04 01
Lupatunnus 49-0003-18-S, hankenumero 5049 53
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosassa (Laajasalo)
6.2.2018 paivatyn tonttijaon mukaisia tontteja 49121/15,16 ja 17 koske-
van poikkeamishakemuksen asemakaavasta nro 8280 seuraavilta osin:

— poiketaan asemakaavaan merkitysta rakennusoikeuden maaritta-
vasta tehokkuusluvusta e=0,20 siten, etta sallitaan erillispientalora-
kentaminen tehokkuusluvulla e=0,25.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— tonteille saa tehda vain yhden enintdan 3 metria levean ajoliittyman

— Kutteritien varren vehrea katukuva ja puusto tulee sailyttaa

— tehokkuuden 0,2 -> 0,25 nosto koskee ainoastaan asumiseen tar-
koitettua kerrosalaa, ei lisarakennusoikeutta

— asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi autosuojia, asunnon ul-
kopuolista asumista palvelevia tiloja (varasto-, huolto- ja askarteluti-
lat) seka kasvihuoneita saa olla tontilla enintaan 40 % kaavan mu-
kaisesta rakennusoikeudesta, eli korkeintaan 131 m?

— autokatos /-katokset ja aputilat (pois lukien kasvihuoneet) tulee in-
tegroida osaksi asuinrakennusta ja erillisia katoksia / rakennelmia ei
saa rakentaa

— kaikkien rakennusten tulee olla pohjapinta-alaltaan likimaarin sa-
man kokoisia ja ne tulee sijoittaa tonteille samansuuntaisesti (esim.
harjan suunta kaikilla sama).

— rakennusten tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti yhtendinen ko-
konaisuus ja niiden sijoittelussa tulee huomioida vahintaan asema-
kaavan edellyttdmat viher- ja piha-alueet

— tontille 49121/16 rakennettavan rakennuksen sijoittelussa tulee huo-
mioida tontin luoteisreunalla sijaitseva kallio, joka tulee sailyttaa

— tulee varmistaa, etta rakentamiseen katokset mukaan luettuina kay-
tetdan enintdan 30 % tontin pinta-alasta (peittoala)

— rakennusten korkeus ei saa ylittaa asemakaavassa maarattya kor-
keutta (yksikerroksinen 5 m, kaksikerroksinen 7 m)

— rakennuksiin ei saa rakentaa ullakkoa

— kellarikerroksen on oltava kokonaan maanpinnan alapuolella
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Muilta osin rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan nro 8280
maarayksia.

Hakijat
ke (jattopaivamaara 27.12.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosassa (Laajasalo) oleva tila kiinteistdtunnuksella
Frewkeeert seka maaraala (24.1.2018) kiinteistotunnuksella **********

Rakennuspaikalle on 6.2.2018 laadittu tonttijako, jonka mukaan raken-
nuspaikka on jaettu kolmeksi tontiksi 49121/15,16, 17 (liite 4). Maara-
ala on osoitettu tontiksi nro 17. (Lohkominen on vireilld maastomittaus-
pyynto lahetetty 28.3.2018).

Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen asuinrakennuksen rakentamiseen tilalle
Frewkeekr (asemakaavan 8280 mukainen tontti 49121/4) poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta 8280 siten, etta asemakaavatontin ra-
kennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehok-
kuusluvusta e=0,20 tehokkuuteen e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylit-
tyisi nykytilanteesta 82 k-m? (25 %).

Hakemuksen jattamisen jalkeen hakija on myynyt tilasta ********** 500
m?2:n suuruisen maaraalan ********** jg hakenut tilalleen tonttijakoa, joka
on hyvaksytty 6.2.2018. Tila on jaettu kolmeksi tontiksi 49121/15, 16 ja

17.

Tilalta puretaan v. 1961 rakennettu kahden asunnon tilitalo. Tonttijaon
mukaiselle tontille 49121/17 rakennetaan yhden asunnon asuintalo, ja
tonttijaon tonteille 49121/15 ja 16 rakennetaan yksi yhden asunnon ja
yksi kahden asunnon asuinrakennus. Rakennusoikeus ylittyy asema-
kaavasta 80,75 k-m? ja vastaa talloin tonttitehokkuuslukua e=0,25.

Hakija perustelee hakemustaan siten, etta kyseisen tontin tehokkaampi
kayttd edistaa myos maankayton tehostumista alueella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
09.05.2018

Maankayttdjohtaja

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.6.1982 vah-
vistettu asemakaava nro 8280. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tonttite-
hokkuus on e=0,20, joka vastaa 327 k-m? kerrosalaa. Kyseessa on vie-
|a tilamuodossa oleva kiinteistd, jonka pinta-ala on 1 635 m?2. Tila on
lohkottu vuonna 1955 sen aikaisilla menetelmilla, ja nykyisilla tarkem-
milla menetelmilla tonttijaon mukaiset pinta-alat pitavat paikkansa ja ra-
kennusoikeudet maaraytyvat pinta-alan 1 638 m? mukaisesti. Alueella
ei ole tehty tonttijakoa (ei mydskaan sen jalkeen, kun kaava on valmis-
tunut v.1982).

Asemakaavan mukaan tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi rakentaa autosuojia enintdan 20 m*asunto sekd muuta asunnon
ulkopuolista, asumista palvelevaa tilaa kuten varasto-, huolto- ja askar-
telutilaa enintdan 15 m#asunto, seka kasvihuoneita enintaan 20
m?/asunto. Em. tiloja saa kuitenkin olla AO-korttelialueella enintaan 40
% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Enintdan 30 % tontin pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen katokset mukaan luettuina. Rakenta-
mattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueena, kulku-
teina eika vaadittuun maaraan autopaikkoja, on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7 m ja 1-kerroksisen 5
m. Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.

Asemakaavassa osoitettu rakennuksen vahimmaisetaisyys katualueen
rajasta on 5 m, ja vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 6 m, jos
rajanpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paaikkunoita. Muussa
tapauksessa vahimmaisetaisyys on 4 m tai naapurin suostumuksella 2
m. Tontit rajan osalla, jolla viereisen tontin leveys on enintdan 6 m, ra-
kennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 2 m.

Kutteritien varrella on kadun puolella oltava pensasaita tai puita ja pen-
saita. Tontin autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 80 k-m=2.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen
kohteena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty
alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortte-
limaata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1961 valmistunut asuinrakennus.
Kutteritien varsi on luonteeltaan vehreaa ja puusto ja kasvilisuus run-
saahkoa ja hyvin hoidettua.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska tehokkuusluvun nosto edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayt-
toéa. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu puolta-
vat tdydennysrakentamista, mita osin on jo alueella tapahtunut. Poik-
keamista asemakaavamaarayksesta on haettu tehokkuuden noston
osalta. Niita arvioidaan aina tapauskohtaisesti.

Poikkeamisella mahdollistetaan uusien asuinrakennusten rakentami-
nen alueelle soveltuvalla tavalla siten, ettad asuinrakennusten koot ovat
tontin muoto ja koko huomioon ottaen tarkoituksenmukaisia.

Asemakaavassa maaratyissa rakennuksen vahimmaisetaisyyksista
tontin rajoihin tulee pitaa edelleen kiinni.

Tehokkuuden 0,2 -> 0,25 nosto koskee ainoastaan asumiseen tarkoi-
tettua kerrosalaa. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi autosuo-
jia, asunnon ulkopuolista asumista palvelevia tiloja (varasto-, huolto- ja
askartelutilat) seka kasvihuoneita saa olla AO-korttelialueella enintaan
40 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, eli korkeintaan 131 m?2.

Enintadan 30 % tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen katokset
mukaan luettuina. On varmistettava, etta tehokkuusluvun nostamisen
vaikutus tontin peittoalaan ei muutu kaavamaarayksesta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueena,
kulkuteina eika vaadittuun maaraan autopaikkoja, on istutettava tai pi-
dettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Poikkeamiselle asetetut ehdot takaavat maan kayttamisen tehokkaasti
jariittavan piha-alueen seka olemassa olevan ympariston sailymisen ja
hankkeen sopeutumisen ymparistoonsa.

Myonnetyn poikkeamisen erityinen syy on rakennuspaikan tarkoituk-
senmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
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voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303

maria.isotupa(a)hel fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Tonttijakokartta
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakijat Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Isotupa
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen
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