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41§
Laajasalo, Kaljaasitie 9, poikkeamishakemus

HEL 2018-002309 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-00268, hankenumero 5050 62

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49122 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8280
seuraavasti:

— tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 0,25.
Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kaljaasitien varren vehrea katukuva, puusto ja maastomuodot tulee
sailyttaa.
Hakija
FrERRRReer (jattopaivamaara 20.2.2018)
Rakennuspaikka
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49122 tontti 5

Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden uuden kaksikerroksisen asuinrakennuksen
rakentamiseen (278 k-m?) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
8280 siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nos-
tettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Tontin rakennusoi-
keus ylittyisi nykytilanteesta 55,5 k-m? (25 %). Alustavan suunnitelman
mukainen rakennusoikeus tontilla olisi n. 277,5 k-m? nykyisen 222 k-m?
sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tontin tehokkuusluvun nosto
parantaa alueen asumistehokkuutta. Nosto vastaa myos alueella uudis-
rakentamisen myota tapahtunutta kehitysta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.6.1982 vahvis-
tettu asemakaava nro 8280. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten,
enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tonttitehok-
kuus on e=0,20, joka vastaa 222 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala
on 1110 m?). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontille saa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa autosuojia seka kasvi-
huoneita enintdan 20 m#*asunto seka muuta asunnon ulkopuolista,
asumista palvelevaa tilaa kuten varasto-, huolto-, ja askartelutilaa enin-
tdan 15 m#*asunto. Em. tiloja saa kuitenkin olla enintdan 40 % asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta. Enintaan 30 % tontin pinta-alasta saa
kayttaa rakentamiseen katokset mukaan luettuna. Rakentamattomat
tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueena, kulkuteina eika
vaadittuun maaraan autopaikkoja, on istutettava tai pidettava luonnon-
mukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Rakennusten vahimmaisetaisyys katualueen rajasta on 5 m. Raken-
nuslautakunta voi myontaa tasta poikkeuksen olemassa olevan raken-
nuksen tai sen laajennuksen tai autotallin ollessa kysymyksessa edel-
lyttaen, ettei liikenneturvallisuutta vaaranneta. Rakennuksen vahimmai-
setaisyys naapuritontin rajasta on 6 m, jos rajanpuoleisessa seinassa
on asuinhuoneiden paaikkunoita, muussa tapauksessa 4 m tai naapu-
rin suostumuksella 2 m. Tontin rajan osalla, jolla viereisen tontin leveys
on enintaan 6 m, rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajasta on kui-
tenkin 2 m. Rakennuksen vahimmaisetaisyys puistoalueen rajasta on 4
m, jos rajanpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paaikkunoita,
muussa tapauksessa 2 m.

2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7 m ja 1-kerroksisen 5
m. Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Tontin autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/80 k-m>.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientalovaltai-
seksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen kohteena ole-
van tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uudessa yleiskaa-
vassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltaisek-
si alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle 0,40. Alu-
een pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla on vuonna 1956 valmistunut asuinra-
kennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa
esitetty uudisrakentaminen sopii alueen rakennuskantaan ja sijoittuu
luontevasti rakennuspaikalle. Laajasalossa on alueita, joiden tonttite-
hokkuus on suhteellisen alhainen. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tu-
leva Laajasalon kasvu puoltaa tdydennysrakentamista, mita on myos jo
tapahtunut. Olemassa olevilla asuinalueilla lisdrakentaminen on tar-
keimpia keinoja vaikuttaa alueiden kehitykseen, ja kaupunki pyrkii aktii-
visesti luomaan sille edellytyksia.

Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, poikkeamisella mahdollistetaan
kahden uuden asuinrakennuksen rakentaminen alueelle soveltuvalla
tavalla siten, etta asuinrakennusten koot ovat tarkoituksenmukaisia.
Tontti itsessaan on tarpeeksi suuri kahdelle asuinrakennukselle ja van-
han rakennuksen purkaminen mahdollistaa tontin suunnittelun ilman
olemassa olevan rakennuksen asettamia rajoituksia. Tonttia voidaan
siis pitaa hyvana mahdollisuutena tehokkaalle taydennysrakentamisel-
le. Lahialueelle on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden
suhteen. Uudisrakentamisessa on tarkoituksenmukaista noudattaa
alustavan suunnitelman periaatteita alueen jarkevan ja tarkoituksenmu-
kaisen toteutumisen seka paremman maankaytollisen ratkaisun saami-
seksi.

Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan ja uuden
yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Taten tonttitehokkuuden nostamisen
ei voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai kayton
muulle jarjestamiselle. Tarkasteltaessa asiaa kaytetyn rakennusoikeu-
den seka tontin muodon ja koon kautta tehokkuusluvun noston voidaan
katsoa edistavan tontin tarkoituksenmukaista kayttoa.

Alueen vehrean yleisilmeen sailyttamiseksi olemassa olevaa puustoa ja
maastomuotoa tulee sailyttda mahdollisuuksien mukaan.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
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menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet

Ote Otteen liitteet
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