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43 §
Mellunkyla, Tankoméaenkuja 4, poikkeamishakemus

HEL 2018-004053 T 10 04 01

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47366 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro
12321 seuraavasti:

— Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus (2 900 k-m?) ylitetdan 578
k-m? (19,9 %). Kaytetty rakennusoikeus nousee 3 478 k-mZ:iin.

— Puolet kerrostalosta on viisikerroksinen. Asemakaavassa suurin sal-
littu kerrosluku on nelja (1V).

— Kaavan edellyttamaa autokatosta ei rakenneta. Autopaikat rajataan
tontin rajoilla kivikorimuurein.

— Julkisivut tehdaan sandwich-elementeista. Asemakaava edellyttaa
muurattua tiiltd tai muuratun pinnan paalle tehtya rappausta tai
slammausta.

— Osa autopaikoista sijoittuu kaava pysakdimispaikaksi merkityn alu-
een ulkopuolelle.

— Parvekkeet kannatetaan maasta. Asemakaavamaarayksen mukaan
parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisdanvedettyja. Ulokepar-
vekkeita ei saa kannattaa maasta.

Hakija

SSR Uusimaa Oy (jattdpaivamaara 22.03.2018
Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47366 tontti 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa kerrostalon ja rivitalon (3 478 k-m?) rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 12321 siten, etta rakennu-
soikeus ylittyy. Puolet kerrostalosta on viisikerroksinen, mika on yhden
kerroksen korkeampi kuin asemakaavan suurin sallittu kerrosluku nelja.
Kaavan edellyttamaa autokatosta ei rakenneta. Autopaikat ylittavat
kaavan pysakointialueen rajan Lamellitalon julkisivut tehdaan
sandwich-elementeista.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd hanke on pienteollisuusalu-
een viereen tulevaa taydennysrakentamista. Suunnitelma sisaltaa la-
mellitalon ja rivitalon. Hanke on osa Helsinki-kerrostalo-projektia, jossa
kehitetaan kohtuuhintaista asumista. Kerrostalo tehdaan teollisesti
sandwich-elementeista. Julkisivuissa kaytetaan reliefeja. Asuntojakau-
ma on monipuolinen. Kerrostalon asukkailla on mahdollisuus viherti-
laan asunnon parvekkeen/terassin yhteydessa. Porrastupa liittyy suo-
raan pihaan saunaosaston kanssa ja pesula on kadun varressa. Por-
rashuoneissa tutkitaan valaistusta, vareja ja reliefeja. Rivitalo on puura-
kenteinen.

Hakemuksen liitteena on hankeselostus, jossa kerrotaan, miten hanke
edistaa Helsinki-kerrostaloille asetettuja kriteereja. Naita ovat kohtuu-
hintaisuus, laatu ja houkuttelevuus, yleispatevyys ja soveltuvuus erilai-
sille rakennuspaikoille seka muut erityispiirteet ja innovatiivisuus.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.06.2015 hy-
vaksytty asemakaava nro 12321. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on asuinrakennusten korttelialuetta (A). Tontille on merkitty neliker-
roksinen rakennusala Tankomaenkujan varteen ja kaksikerroksinen ra-
kennusala tontin puiston puoleiselle reunalle. Pysakoimispaikan itareu-
naan on merkitty rakennusala, jolle on rakennettava autokatos. Raken-
nusoikeus on 1900 kerrosalaneliometria. Asuinrakennusten julkisivujen
materiaalin tulee paaosin olla paikalla muurattu tiili tai muuratun pinnan
paalle tehty rappaus tai slammaus. Pihanpuolen julkisivun materiaali
voi olla myds puuta. Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanve-
dettyja. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Tontin pohjoispuolella on pienteollisuusalue ja pelastusasema. Etela-
puolella on Linnavuorenpuiston lahivirkistysaluetta. Rakennuspaikka on
osa rakentuvaa uutta Tankomaen asuinaluetta, jonka tontinvarauseh-
doissa on varauksensaajaa velvoitettu osallistumaan Helsinki-kerrosta-
lon kehittamiseen yhteistydssa kaupungin kanssa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (26.4.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
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Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se toteuttaa Helsinki-ker-
rostalo-hankkeille asetettuja kehittamistavoitteita. Asuinrakennukset si-
joittuvat asemakaavan rakennusaloille. Suunnitelma on kaavan periaat-
teiden mukainen. Lamellitalo rajaa tonttia pohjoiseen teollisuusalueen
suuntaan ja kaksikerroksinen rivitalo puiston suuntaan. Kaikki asunnot
avautuvat hyviin ilmansuuntiin ja puistonakymiin. Asunnoissa on suuret
lasitetut parvekkeet tai terassit. Rakennusten valiin sijoittuu suojaisa ja
valoisa leikkipiha.

Lisadantynyt rakennusoikeus on sovitettu tontille kasvattamatta raken-
nusten volyymia olennaisesti. Lamellitalon pohjoispaan korottaminen
kerroksella luo kaupunkikuvallisesti perustellun paatteen Tankomaen-
kujalle ja monipuolistaa rakennuksen massoittelua. Reliefimainen beto-
nijulkisivu kehityshankkeena sopii pienteollisuusymparistoon ja tuo
vaihtelua materiaalipalettiin viimeisena Helsinki-kerrostalona. Rivitalon
julkisivut ovat puuta. Maasta kannatetut isot lasitetut parvekkeet muo-
dostavat koko julkisivun mittaisen vyohykkeen antaen vaikutelman si-
saanvedetyista parvekkeista. Elementtisaumat on piilotettu parvekepie-
lien taakse pihan puolella.

Tarvittavat lisdautopaikat sijoittuvat kaavan mukaisesti tontin itareu-
naan. Autopaikkojen rajaus Mellunkylanpuron suuntaan seka tarvittava
maaston tukeminen voidaan tehda luontevasti esitetyin kivikorimuurein
autokatoksen sijaan. Kaavan pysakoimispaikaksi osoitetun alueen ul-
kopuolelle sijoittuvat kuusi autopaikkaa sopivat kivikorimuurin rajaa-
maan kokonaisuuteen. Rakennettavien autopaikkojen lukumaara nou-
dattaa 15.12.2015 hyvaksyttya asuntotonttien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjetta, mika on talla alueella kerrostalossa 1 ap / 100 k-m2 ja
rivitalossa 1 ap /asunto. Samaa laskentaohjetta on kaytetty muissakin
alueen Helsinki-kerrostalohankkeissa.

Poikkeamisen erityisia syitd ovat asuntorakentamisen edistaminen,
asemakaavan toteutumisen edistaminen ja alueen kokonaissuunnitel-
man toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu
1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Helsinki-kerrostalon hankeselostus
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
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Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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