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45 §
Vartiokylä, Raitamäentie 33, poikkeamishakemus

HEL 2018-003419 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-01774, hankenumero 5050_59

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) kort-
telin 45296 tonttia 15 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 10207 
seuraavasti:

 tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 0,25.

Hakija

3R Oy, ********** (jättöpäivämäärä 14.03.2018)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45296 tontti 15 

Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen asuinrakennuksen (407 k-m²) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 10207 siten, että ra-
kennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehok-
kuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyisi ny-
kytilanteesta 78,35 k-m² (25 %). Alustavan suunnitelman mukainen ra-
kennusoikeus tontilla olisi n. 391,75 k-m² nykyisen 313,4 k-m² sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan tontin, rakennusalan ja rakennusoikeu-
den tarkoituksenmukaisella käytöllä. Hakijan mukaan Vartiokylässä on 
haettu ja myönnetty yleisesti vastaavia tonttitehokkuuksien nostoja. Pe-
rusteluissa mainitaan, että tonttitehokkuuden nostolla saavutettaisiin tii-
viimpää pientalorakentamista. Rakennussuunnitelma on tehty asema-
kaavan määräyksiä noudattaen, jolloin rakennukset asettuisivat riittä-
vän väljästi tontille suhteessa ympäröivän alueen rakennuskantaan.  

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.9.1994 vahvis-
tettu asemakaava nro 10207. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontille saa rakentaa yhden 
asunnon kutakin tontin täyttä 400 m² kohti. Tonttitehokkuus on e=0,20, 
joka vastaa 313,4 k-m² asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 1567 m²). 
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontille saa asemakaavassa tehok-
kuusluvulla määritellyn kerrosalan lisäksi rakentaa autotalleja, -katoksia 
tai muita asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia tiloja, kuten varas-
to-, huolto-, ja askartelutiloja enintään 30 kerrosalaneliömetriä asuntoa 
kohti, kuitenkin yhteensä enintään 25 % sallitusta kerrosalasta. Asema-
kaavan mukaisesta tontin kokonaiskerrosalasta, autotallit ja -katokset 
sekä muut asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien, saa enintään 80 
% rakentaa yhteen kerrokseen. Rakentamattomat tontinosat, joita ei 
käytetä leikkipaikkoina, kulkuteinä eikä pysäköintiin, on istutettava käyt-
täen myös puita ja pensaita, tai pidettävä luonnonmukaisessa puisto-
maisessa kunnossa.

Ellei rakennusrajoin toisin osoiteta, rakennusten vähimmäisetäisyys 
tontin rajoista on 2 m tontin rajan osalla, jolla viereisen tontin leveys on 
enintään 6 m. Muussa tapauksessa rakennusten vähimmäisetäisyys 
tontin rajoista on 4 m. Autokatoksen tai -tallin ja talousrakennuksen vä-
himmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 2 m. Naapurin suostumuksel-
la ne saa rakentaa myös rajaan kiinni. 

2-kerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeus on 7 m ja 1-kerroksisen 5 
m. Autosuojan tai talousrakennuksen enimmäiskorkeus on 3,5 m. Kel-
larikerroksen on oltava pääasiallisesti maanpinnan alapuolella. Asunto-
jen lukumäärän tontilla ollessa enintään kaksi, autopaikkojen vähim-
mäismäärä tontilla on 1 ap/125 m² asuinkerrosalaa ja lisäksi kutakin 
asuntoa kohden tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä varten. Asunto-
jen lukumäärän tontilla ollessa suurempi kuin kaksi, autopaikkojen vä-
himmäismäärä tontilla on 1 ap/100 m² asuinkerrosalaa.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu 
pientalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen 
kohteena olevan tontin alueella tiivistää pientaloalueita. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu 
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on määritelty 
alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % tai enemmän on kortte-
limaata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1940 valmistunut asuinrakennus ja 
lisäksi muutamia talousrakennuksia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (3.5.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistävät alueen 
rakentamista ja lisäävät toteutuessaan alueen asuntotarjontaa. Ottaen 
huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen tehostamisen mahdollis-
taminen on perusteltua. Alustavat suunnitelmat ovat Vartioharjun pien-
taloalueelle aiemmin laadittujen yksittäisiä omakotitalotontteja koske-
vien asemakaavojen periaatteiden mukaisia. Lähialueille on annettu 
vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. 

Tehokkuusluvun nosto edistää voimassa olevan yleiskaavan ja uuden 
yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Täten tonttitehokkuuden nostamisen 
ei voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai käytön 
muulle järjestämiselle. Tarkasteltaessa asiaa käytetyn rakennusoikeu-
den sekä tontin muodon ja koon kautta tehokkuusluvun noston voidaan 
katsoa edistävän tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Hakemuksen liit-
teenä olevassa suunnitelmassa osoitettu mahdollinen esteettömyyslisä 
(5 k-m²/asunto) ratkaistaan rakennusluvan käsittelyn yhteydessä. 

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuspaikan tarkoituksenmukainen 
käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu
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1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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