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47 §
Laajasalo, Kaitalahdentie 12, poikkeamishakemus

HEL 2018-004810 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-01023, hankenumero 5049_55

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49170 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9170 
seuraavasti:

 Asemakaavaan merkityn varsinaisen rakennusoikeuden 160 k-m² 
sijaan käytetään 204 k-m²  asuinrakennusoikeutta.

o Asuinrakennukseen on käytetty varsinaista rakennusoi-
keutta 186 k-m², jonka koko on asemakaavassa rajoitettu 
max. 180 k-m². 

o Asemakaavan salliman asunnon ulkopuolisen, asumista 
palvelevan tilan rakennusoikeuden 12 k-m² lisäksi sauna-
rakennukseen käytetään varsinaista rakennusoikeutta 18 
k-m².

 Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi sallitun autosuo-
jan 18 k-m² sijaan käytetään 25 k-m² autosuojan rakennusoikeutta.

 Varsinaisen rakennusoikeuden ylitys on yhteensä 44 k-m² ja auto-
suojan osalta 7 k-m². Rakennusoikeuden ylitys kokonaisuudessaan 
on 51 k-m² (noin 27 %). 

Hakija

Eficaz Capital Oy (jättöpäivämäärä 10.4.2018) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49170 tontti 1

Hakemus

Hakija hakee lupaa 204 k-m² kokoisen pääosin yksikerroksisen osin 
kaksikerroksisen pientalon ja erillisen saunarakennuksen rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 9170 siten, että ase-
makaavan salliman 160 k-m² sijaan käytetään yhteensä 204 k-m²  var-
sinaista rakennusoikeutta ja asemakaavan salliman autosuojan 18 k-m² 
sijaan käytetään autosuojaan 25 k-m². 
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Asuinrakennukseen on käytetty varsinaista rakennusoikeutta 186 k-m², 
jonka koko on asemakaavassa rajoitettu 180 k-m². Asemakaavan salli-
man asunnon ulkopuolisen, asumista palvelevan tilan 12 k-m² rakennu-
soikeuden lisäksi erilliseen, kaavan rakennusalueen ulkopuolella sijait-
sevaan, saunarakennukseen käytetään varsinaista rakennusoikeutta 
18 k-m². 

Varsinaisen rakennusoikeuden ylitys on yhteensä 44 k-m² ja autosuo-
jan osalta 7 k-m². Rakennusoikeuden ylitys kokonaisuudessaan on 51 
k-m² (noin 27 %). 

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

 Ympäristön tilanne on muuttunut asemakaavan laatimisen jälkeen, 
ja poikkeukset noudattavat lähialueen aikaisempaa muutoskäytän-
töä. 

 Autosuojan isompi koko vastaa nykypäivän mitoitusta.
 Rakennusoikeuden käyttö yhteen rakennukseen mahdollistaa tontin 

hienon luonnonympäristön ja puuston säilyttämisen.
 Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-

selle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle, ei vaikeuta luonnon-
suojelun tai rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittä-
vään rakentamiseen eikä aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia.

 Sauna sijoittuu alueen talousrakennuksien vyöhykkeelle, lähellä 
rantaviivaa. Saunan rakennuspaikalla on maastossa luonnollinen 
kallion notkelma, joten sauna sulautuu kauniisti rantamaisemaan ei-
kä nouse niin korkeaksi kuin kauempana rannasta sijoitettuna.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.5.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9170. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle 
saa rakentaa erillispientalon, joka on huolellisesti sovitettava maastoon 
korkeussuhteet ja puusto huomioiden sekä sopeutettava vanhaan ra-
kennuskantaan. Rakennusoikeutta tontilla on 160 m², jonka lisäksi saa 
rakentaa autosuojan tai –katoksen enintään 18 m² /asunto ja muuta 
asunnon ulkopuolista asumista palvelevaa tilaa 12 m² /asunto. Tämä ti-
la voidaan sijoitta rakennusalan ulkopuolelle vähintään 4m:n päähän 
katualueen rajasta ja 2 m:n päähän tontin muista rajoista sekä 8 m:n 
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päähän naapuritontilla olevasta asuinrakennuksen rakennusalasta 
edellyttäen, että arvokkaita puita ei kaadeta eikä vahingoiteta. 

Yksikerroksiseen rakennukseen saa sijoittaa enintään 130 k-m² ja kak-
sikerroksiseen enintään 180 k-m². Kellarikerroksen on oltava pääosin 
maanpinnan alapuolella. Yksikerroksisen rakennuksen enimmäiskor-
keus on 4,5 m ja kaksikerroksisen 7 m. Harja saa olla enintään 2 m 
räystään yläpuolella.

Kallioinen ja mäntyjä kasvava merenrantatontti on nykyisin rakentama-
ton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl (neljän naapurin yhteinen: kolme tonttia yksi 
yhteiskäyttöalue). Muistuttajien mielipiteet:

 Vastustamme haettua poikkeamista ja rakennusoikeuden lisäämistä 
yli kaavassa sallitun (lisäneliöt tuovat myös lisäkuutioita).

 Haluamme, että rakennus on linjassa tiehen nähden kuten muutkin 
viereiset rakennukset. Nyt esitetty ehdotus poikkeaa tästä täysin.

 Edellytämme, että rakennus on korkeuslinjassa tai sen alle naapuri-
rakennusten kanssa. Kuvattu rakennus vaikuttaa kolmikerroksiselta 
eikä ole siten kaavan mukainen.

 Talon pintamateriaali ja katon loiva pulpetti eivät ole kaavan mukai-
sia.

 Rakennuksen pitää olla saman tyyppinen kuin muut talot lähempä-
nä rantaa eli vaaleat, kerrokselliset, maastoon mukautetut, keske-
nään yhteensopivat, ja lisäksi sen sopivuutta maastoon on tarkas-
teltava myös mereltä ja vastarannalta Kruunuvuoren entiseltä näkö-
alapaviljongilta.

 Tontti viettää merelle ja talon kellarikerros on käytännössä yksi ker-
ros ja ensimmäinen kerros toinen. Kolmatta kerrosta ei saa tulla.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta 
(yhteenlaskettujen rakennusoikeuksien mukainen tonttitehokkuus on 
noin 0,13. Uusi tonttitehokkuus on noin 0,16). Tehokkuusluvun nosto 
edistää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Laajasalossa on alueita, 
joiden tonttitehokkuus on suhteellisen alhainen. Olemassa oleva inf-
rastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu puoltavat tehokkaampaa maan-
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käyttöä, mitä on jo joitain osin tapahtunut. Poikkeamista asemakaava-
määräyksestä on haettu rakennusoikeuden ylityksen osalta. Niitä ar-
vioidaan aina tapauskohtaisesti. Laajasalossa on myönnetty vastaa-
vanlaisissa tilanteissa poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. Auto-
suojan isompi koko vastaa nykypäivän mitoitusta ja se on sovitettu on-
nistuneesti osaksi rakennusta.

Suunnitelman arkkitehtuuri on laadukasta ja paikaan sovitettua. Ase-
makaavassa ei ole määräyksiä koskien rakennuksen julkisivumateriaa-
lia, kattomuotoa tai linjausta suhteessa katuun. Rakennus sijaitsee ase-
makaavan mukaisella rakennusalalla. Hankkeesta on toimitettu ilmaku-
vasovitus, jossa rakennukset on istutettu Kaitalahden merinäkymään.

Sauna sijoittuu alueen talousrakennuksien vyöhykkeelle, lähellä ranta-
viivaa. Tämä noudattaa alueen periaatteita. Saunan rakennuspaikalla 
on maastossa luonnollinen kallion notkelma. Sijainti on määritelty tontin 
maastomuodot ja puusto huomioiden. Rakennusoikeuden käyttö ja esi-
tetty suunnitelma mahdollistaa tontin hienon luonnonympäristön ja 
puuston säilyttämisen.

Poikkeamisen erityinen syy on:

 määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-
keen

 tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai 
käyttö

 tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu
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1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441

tyko.saarikko(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Kaupunkiympäristö/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Saarikko
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Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie


