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49 §
Tapaninkylä, Rasmuksentie 9, poikkeamishakemus

HEL 2018-006154 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-00592, hankenumero 5048_45

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin 39335 tonttia 8 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7540 
seuraavasti:

 Poiketaan asemakaavaan merkitystä rakennusoikeuden määrittä-
västä tehokkuusluvusta e=0,20 siten, että sallitaan erillispientalon 
laajentaminen tontilla tehokkuusluvulla e=0,25

 Poiketaan vähäisesti asemakaavaan merkitystä enimmäiskorkeu-
desta.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Kaksikerroksisen laajennuksen räystäskorko ei saa vähäistä ylitystä 
enempää ylittää olemassa olevan rakennuksen räystäskorkoa.

 Laajennusosien julkisivuarkkitehtuurin tulee olla riittävän laadukasta 
ja olemassa olevan rakennuksen tyyliin sopivaa.

 Tehokkuusluvun e=0,25 lisäksi saa rakentaa erillisiä talous- ja auto-
suojatiloja enintään 25 k-m².

 Tontilla olevat nykyiset talous- ja autosuojatilat saa säilyttää ja niitä 
saa huoltaa ja ylläpitää ilman että niiden kerrosalaa tarvitse laskea 
mukaan poikkeamisessa käytettävään tontin pääkäyttötarkoituksen 
mukaiseen tehokkuuslukuun e=0,25.

 Asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ∆L lentomelua vas-
taan on oltava vähintään 32 dB.

Hakija

**********

 (jättöpäivämäärä 11.4.2018) 

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39335 tontti 8

Hakemus
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Hakija hakee lupaa 51:n (k-m²) erillispientalon laajennuksen rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 7540 siten, että ra-
kennetaan asemakaavaan merkitystä tonttitehokkuudesta e=0,20 poi-
keten kaksi laajennusosaa käyttäen tonttitehokkuutena e=0,25. Toinen 
laajennusosa on kaksikerroksinen ja ylittää hieman asemakaavaan 
merkityn enimmäiskerroskorkeuden. Toinen laajennusosa on yksiker-
roksinen veranta.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kumpikaan laajennus ei edel-
lytä puiden kaatoa tai täyttöä. Laajennus tulee hakijan omaan käyttöön. 
Naapuritonteilla on voimassa tonttitehokkuus e=0,25. Yli 100 vuotta 
vanhan ennen voimassa olevaa asemakaavaa rakennetun asuintalon 
korkeus ylittää asemakaavaan merkityn enimmäiskorkeuden. Alusta-
vien luonnosten perusteella kaksikerroksinen laajennus ylittää enim-
mäiskorkeuden. Hakija perustelee korkeuden ylitystä rakennuksen tyy-
linmukaisella rakentamisella. Hakija tuo esiin, että ennen nykyistä 
omistajaa on kaadettu 1900-luvun alun puustoa sillä tontin osalla, jossa 
asemakaavamerkintänä on kaupunkikuvallisesti arvokkaita säilytettäviä 
puita. Laajennus ei ulotu tälle osalle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.1.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelia-
luetta tonttitehokkuudella e=0,20. Asemakaavaan on merkitty tontin 
osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, jotka on säilytettä-
vä, mutta 1900-luvun alun koivut on hakijan mukaan kaadettu. Lisäksi 
asemakaavassa on ohjeellinen tontin osa, jossa tulee olla puita. Ase-
makaavassa on määräyksiä rakennusten enimmäiskorkeuksista. Ase-
makaavan mukaan saa tonttitehokkuusluvulla määritellyn kerrosalan li-
säksi rakentaa asukkaiden käyttöön tarkoitettuja varasto-, autosuoja-, 
huolto-, harrastus- ja virkistystiloja kerrosalaltaan enintään 2 % tontin 
pinta-alasta sekä autokatoksia enintään 20 % tontin kerrosalasta.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientalovaltai-
seksi alueeksi, asuminen. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 
26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntovaltainseksi alueeksi 
A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön.
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Nykytilanteessa tontilla on 1908 valmistunut asuinrakennus, jota on 
korjattu tai laajennut toisen kerroksen osalta. Julkisivut ovat arkkiteh-
tuuriltaan omaleimaisia. Miljöö ja tontti ovat vehreitä. Tontin reunat ovat 
puustoisia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden ylitys 
laajentamalla parantaa yli 100 vuotta vanhan rakennuksen käytettä-
vyyttä ja säilymistä asumiskäytössä. Enimmäiskorkeuden vähäinen yli-
tys on perusteltua, jotta voidaan huomioida rakennuksen ikä ja tyyli. 
Laajennusosat on suunniteltava ja toteutettava korkeudeltaan ja arkki-
tehtuuriltaan olemassa olevaan vanhaan omaleimaiseen rakennukseen 
sopiviksi. Asemakaavaan merkityn tonttitehokkuusluvun lisäksi raken-
nettavat talous- ja autosuojatilat rajataan 25 k-m²:iin, mikä on arvioitu 
tontin käytön kannalta riittäväksi ja riittävän yhdenmukaiseksi naapu-
ruston kanssa. Olemassaolevat talous- ja autosuojatilat saa kuitenkin 
säilyttää laskematta niitä mukaan tehokkuuslukuun e=0,25. Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentomelun kehitysennuste on otettu huomioon 
asuinhuoneiden ääneneristävyysvaatimuksessa.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen ja tontin tarkoituksenmu-
kainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventävä aineisto (puustokartoitus)

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi
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