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50 §
Vuosaari, Satamasaarentie 3, poikkeamishakemus

HEL 2017-013575 T 10 04 01

Viitenumero LP-091-2017-08025, hankenumero 5050 57

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari) kort-
telin 54084 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavassa nro 11672
maaratysta huoneistojen keskipinta-alasta.

Hakija

As Oy Helsingin Auringonsilta, Peakel Oy, Scanite Oy, Satamasaaren-
tien Korttelipysakointi Oy

(jattopaivamaara 30.10.2017)
Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54084 tontti 4
Hakemus

Hakija hakee lupaa olemassa olevien asuntojen jakamiseen poiketen

voimassa olevasta asemakaavasta 11672 siten, etta asemakaavassa

maaratty asuntojen keskimaarainen huoneistoala vahintaan 75 m? alit-
tuu.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettei olemassa olevan kerrostalon
elinkaariasuntojen sivuasuntoja voida erottaa eri huoneistoiksi vuokra-
laisten tarvitessa omat osoitteensa. Kerrostalon asuntojen keskipinta-
alaksi muodostuisi elinkaariasuntojen jakamisen jalkeen 52 m?2.

Koko tontin perheasuntojen huoneistojen keskipinta-ala olisi poikkea-
man johdosta 82,8 m2.

Kerrostaloasunnoista yli puolet on perheasuntoja, joiden keskipinta-ala
on noin 79,5 m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.1.2017, etta perheasuntojen
keskipinta-alavaatimuksesta luovutaan.

Rakennukseen ei tehda poikkeamisen johdosta rakennustoimenpiteita
eikd muutoksia. Sivuasunnot ovat yhdistettavissa takaisin paaasuntoon
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jatkossa rakennushankkeen huoneistotietojen muutoslomakkeella
(RH2).

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.2008 asema-
kaava nro 11672. Asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa raken-
taa asuinrakennuksen, jonka asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan
tulee olla vahintdan 75 m2.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee kerrostalo, jolle on myonnet-
ty rakennuslupa kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikon 22.6.2015
myontaman poikkeamispaatoksen perusteella kuitenkin siten, etta poik-
keamispaatoksessa asetettua sivuasunnon kokoa koskevaa ehtoa ei
ole noudatettu. Paatoksen ehdon mukaan kerrostalon nk. "elinkaaria-
sunnot tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat yhden paaasunnon,
josta on erotettavissa yksi huone sivuasunnoksi. Sivuasunnon pinta-
alan tulee alittaa myytavan asunnon minimikoko”. Toteutetun rakennuk-
sen sivuasunnon pinta-ala on poikkeamispaatoksen ehdosta poiketen
22 m?, mikd on mahdollistanut sivuasunnon myymisen erillaan paa-
asunnosta aiemman poikkeamispaatoksen vastaisesti.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (13.2.2018). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja edellyttaa, ettd Satamasaarentie
3:n tarvitsemat autopaikat sijoitetaan yhtion omalle tontille, silla katua-
lueille ei mahdu lisaa pysakaointia.

Paatoksen perustelut

Aiemman poikkeamispaatoksen aikaan on voimassa ollut kaupunki-
suunnittelulautakunnan 11.12.2012 tekema paatds ohjata asemakaa-
voissa huoneistotyyppeja ja kokoja muualla kuin Helsingin kaupungin
omistamalla maalla maarayksella: "(AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintadan 80 h-m?”.
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Tama maarays on muutettu kaupunkisuunnittelulautakunnan paatok-
sella 24.1.2017 muotoon ”(AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen huoneis-
toalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman”.

Lisaksi 24.1.2017 annetussa paatoksessa paatettiin, etta kyseisesta
maarayksesta voidaan luopua tai maarayksen mukaisesta prosenttio-
suudesta voidaan poiketa ylos tai alaspain alueellisin ja/tai asuntopoliit-
tisin perustein. Erityisista syista (esimerkiksi jos alueella on paljon vain
pienia asuntoja) voidaan asunnoille edellyttaa tiettya keskikokoa kaik-
kien asuntojen tai perheasuntojen osalta.

Paatdksessa todetaan myads, etta kaupunkisuunnittelutoimi toimivaltan-
sa puitteissa paasaantoisesti puoltaa tai myontaa asumisoikeus- ja
vuokra-asuntokohteille asuntopoliittisin perustein poikkeamisen kysei-
sen huoneistotyyppia ohjaavan maarayksen velvoitteesta niin kauan,
kun kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus katsoo sen AM-ohjelman
toteuttamisen kannalta tarpeelliseksi.

Koska kerrostalo on rakennettu ja osakkeet myyty, tassa yksittaista-
pauksessa voidaan hanke totetuttaa haetun kaltaisena sen noudattaes-
sa voimassa olevaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.1.2017 teke-
maa linjausta keskipinta-alan maaraamisesta. Alueella ei ole asuntojen
keskikoon rajaamiseksi mainittua pienten asuntojen maaran kaltaista
erityista syyta, yksididen osuuden ollessa muihin asuntoihin nahden 15
%.

Poikkeamisen erityinen syy on tilanteen muuttuminen asemakaavan
laatimisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkoposti
14.3.2018). Hakija ilmoittaa vastineessaan seuraavasti:

Nyt haettava poikkeaminen ei vaikuta As Oy Satamasaarentie 3:n auto-
paikkatarpeeseen. Autopaikkojen lukumaara on maaraytynyt kerrosa-
lan perusteella.
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Koy Satamasaarentien korttelipysakdinnin pysakointihallissa on talla
hetkella vapaana yli 20 autopaikkaa. Paikkoja voidaan myyda myos As
Oy Ulappasaarentie 10:nen osakkaille, mikali niille on tarvetta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Petri Leppald, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus ja pohjapiirrokset

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Huoneistoalalaskelma
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija ja hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatés- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Leppala
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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