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56 §
Punavuori, Merimiehenkatu 18, poikkeamishakemus

HEL 2017-013547 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2017-08057, hankenumero 5044 82
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 5. kaupunginosan (Punavuori) kort-
telin 112 tonttia 12 poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 7715 seuraavasti:

— rakennusoikeudesta (tdaman hankkeen osalta 148 k-m?, 6,4 % lisays
kaavassa osoitettuun kerrosalaan verrattuna)
— suojelumaarayksesta

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Uusi sisaankaynti tulee sijoittaa liitteena olevassa viitesuunnitelmas-
sa esitettyyn ikkunasyvennykseen. Ikkunasyvennyksen mittasuhteet
tulee sailyttaa ja olemassa olevaan muuraukseen ei saa kajota. Uu-
si sisaankaynti tulee suunnitella rakennuksen suojeluarvoja kun-
nioittaen.

Hakija

Helsingin asunto-osakeyhtid Térma (jattdpaivamaara 09.11.2017)
Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin 112 tontti 12
Hakemus

Hakija hakee lupaa 148 kerrosnelion (k-m?) muuttamiseen varastotilois-
ta kerrosalaan laskettavaksi liiketilaksi ja uuden sisaankaynnin rakenta-
miseen poiketen voimassa olevasta asemakaavan 7715 rakennusoi-
keudesta seka suojelumaarayksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta talossa on runsaasti hyodyn-
tamatonta tilaa, jonka kunnostaminen edistaa seka asumisen viihtyi-
syytta etta taloudellisuutta. Tarkoituksena on tehda asukkaille irtaimis-
tovarastot nykyaan tyhjillaan olevaan entiseen halkovarastoon pihan al-
le ja vapautuvat kellaritilat kunnostetaan liiketilaksi ja litetdan vierei-
seen, nykyiseen maantasokerroksen liiketilaan. Uusi sisaankaynti Al-
bertinkadulle mahdollistaa tilan jakamisen.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 106) maaraama rakennuskielto (nro 12259) yleiskaa-
van muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee 1. kerroksen ja kadunvar-
sien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon kanta-
kaupungin alueella kaupunginosissa 1-14 ja 21-22. Kyseinen rakennus-
kielto ei koske kyseessa olevaa kohdetta.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.11.1977 vahvis-
tettu asemakaava nro 7715. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK). Tontin rakennusoikeus on 2300 k-m?2.
Tontille saa sijoittaa liike-, toimisto- ja sosiaalisia palvelu- tai naihin ver-
rattavia tiloja kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen kerrokseen, mikali
yhteys kuhunkin tallaiseen huoneistoon jarjestetaan suoraan kadulta.
Tontille toteutuneen kerrosalan maara on 2722 k-m?. Kyseessa on ns.
kaksitasoinen kaava, jossa on maaritelty teoreettinen kerrosala uudis-
rakentamista varten, joka on vahemman kuin mita todellisuudessa kort-
telialueelle on rakennettu. Kaksitasoisen kaavan tavoitteena on ollut
sailyttaa vanhat olemassa olevat rakennukset. Rakennus on suojeltu
S0-merkinnalla: kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa eika
sen kadunpuoleista julkisivua tai vesikaton perusmuotoa tyylillisesti
muuttaa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toi-
menpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjatta-
va entistaen taikka muulla rakennukseen ja ymparistoon hyvin soveltu-
valla tavalla.

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu asumi-
sen ja toimitilan kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Lisaksi alue kuuluu kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaan alueeseen, jota kehitetdan alueen arvot ja ominaisuudet
sailyttaen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka
on osoitettu kantakaupungin C2-alueeksi. C2-alue on keskusta-alue, jo-
ta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan, julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka kaupunkikulttuurin alueena.
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Kohde sijaitsee Punavuoren kaupunginosassa asuntovaltaisella alueel-
la noin kilometrin paassa Kampin metroasemasta ja noin 600 metrin
paassa Hietalahdentorista. Tontilla sijaitsee arkkitehtitoimiston von Es-
sen, Kallio & Ikalainen suunnittelema ja vuonna 1906 valmistunut
asuinrakennus.

Tontille toteutuneen kerrosalan maara on 2722 k-m2. Asemakaavassa
tontille on osoitettu 2300 k-m2. Kyseessa on ns. kaksitasoinen kaava,
jossa uudisrakentamiselle on osoitettu vahemman kerrosalaa, kuin mita
tontilla todellisuudessa on. Kaavan tavoitteena on sailyttaa vanhat ole-
massa olevat rakennukset.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (29.5.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (8.6.2018), etta rakennuksen
kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen kannalta haetulle poikkeami-
selle ei ole estetta. Suojelumaarayksen hengessa museo ei suosittele
alustavassa suunnitelmassa esitettya mahdollista uuden sisaankaynnin
puhkaisemista Albertinkadun puoleiseen ikkunasyvennykseen.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska muutos parantaa olennai-
sesti maantasokerroksessa sijaitsevan liiketilan toimintaedellytyksia.
Maantasokerroksen kayttaminen liiketilana on yleiskaavan tavoitteiden
mukaista. Uuden sisdankaynnin sijoittaminen Albertinkadun puolelle
mahdollistaa liiketilan monipuolisemman kayton. Uusi sisaankaynti tu-
lee toteuttaa rakennuksen suojeluarvot huomioiden. Uuden sisdan-
kaynnin kohdalla sijaitsee nykyaan suljettu ikkuna-aukko.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
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seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Hakijalle on toimitettu saapunut lausunto (sahkoposti 20.6.2018). Haki-
jalta ei ole maaraaikaan mennessa saapunut vastinetta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Hanna Kiema, arkkitehti, puhelin: (09) 310 37478

hanna.kiema(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Kiema
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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