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58 §
Vallila, Teollisuuskatu 32, poikkeamishakemus

HEL 2018-002916 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-00229, hankenumero 5046 45
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22401 tonttia 8 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11630 seu-
raavasti:

— Poikkeaminen asuntojen keskipinta-alasta. Asemakaavassa maari-
tetyn 75 m? keskipinta-alavaatimuksen sijaan sovelletaan uudem-
missa asemakaavoissa kaytettyd maaraysta, jonka mukaan huo-
neistoalasta vahintdan 50 % tulisi olla asuntoja, joissa on keit-
tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

— Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta. Raken-
nusala ylitetaan luoteen puolella noin 0,5 m.

— Poikkeaminen asukkaiden kayttoon rakennettavasta talopesulasta
ja kuivaustilasta. Asemakaavan mukainen yksi talopesula / tontti ja
10 m? kuivaustilaa / 20 asuntoa korvataan porrashuonekohtaisella
pienella pesulalla, jossa on kuivauskaappi.

Hakija
YIT Rakennus Oy / Asunto Oy Helsingin Teodor
(jattopaivamaara 15.2.2018)
Rakennuspaikka
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22401 tontti 8.
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavassa esitetysta asuntojen keski-
pinta-alasta, pesula- ja kuivaustilavaatimuksesta, seka asemakaavassa
osoitetusta rakennusalasta.

Hakija perustelee keskipinta-alasta poikkeamista silla, etta maaraykset
ovat muuttuneet asemakaavan laatimisen jalkeen. Kolme asuinhuonet-
ta tai suurempien huoneistojen huoneistoala tulee asemakaava-alueel-
la ylittdmaan 50 % osuuden. Asemakaava-alueen ensimmaisilla raken-
netuilla tonteilla on rakennettu vastaavasti selvasti suurempia asuntoja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
11.07.2018

Maankayttdjohtaja

Kun asemakaava-alueen kaikki tontit on rakennettu, kolme huonetta tai
suurempien asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala on yli 60 % kaikista
asunnoista.

Rakennusalan ylittamista hakija perustelee rakenteellisilla ja toiminnalli-
silla syilla. Autohalli rakennetaan ennen sen paalle tulevaa asuinkerros-
taloa. Autohallin ulkoseinien paikat maaraytyvat paikoitusjarjestelysta.
On rakenteellisesti tarkoituksenmukaista rakentaa asuinkerrostalon sei-
na autohallin seinan paalta eika aivan sen viereen. Ylittamalla rakennu-
sala saadaan siina kohdassa olevalle kaksiolle riittavat tilat. Ylityksesta
huolimatta jaa tontille sallittua rakennusoikeutta kayttamatta.

Talopesula ja —kuivaustiloja koskevasta asemakaavamaarayksesta
poikkeamista hakija perustelee silla, etta yksi talopesula ja kuivaushuo-
neet on korvattu porrashuonekohtaisilla pikku pesuloilla, joissa on
my0s kuivauskaappi, seka silla, etta tata ratkaisua on noudatettu myos
aiemmilla tonteilla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 13.2.2008 hyvak-
sytty asemakaava nro 11630. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Alueella ei noudateta ase-
makaavan ohjeellista tonttijakoa, vaan tontti, jolle nyt haetaan poikkea-
mista, on muodostettu asemakaavan ohjeellisen tontin 3 Konepajan-
puiston puoleisesta osasta. Tontilla sijaitsee yksi rakennusala, jonka
suurin sallittu kerrosluku on viisi. Asemakaavassa maarataan, etta kaa-
va-alueella asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 m? huo-
neistoalasta. Asemakaava maaraa myos, etta asukkaiden kayttoon on
varattava vahintaan 1 talopesula / tontti ja 10 m? kuivatustiloja / 20
asuntoa.

Alue on entista Pasilan konepajan ratapiha-aluetta, jonne on vuodesta
2007 alkaen rakennettu uusia asuinkerrostaloja. Kyseessa oleva hanke
on yksi viimeisista kaava-alueelle toteutettavista kohteista. Viereisilla
tonteilla rakennusty6t ovat kaynnissa.

Vuonna 2016 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Kotikaupunkina Hel-
sinki -ohjelmassa (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusoh-
jelma 2016) esitetaan, etta perheasunnoiksi soveltuvien eli vahintaan

kahden makuuhuoneen asuntojen riittava osuus omistusasuntotuotan-
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nosta turvataan. Kerrostalotuotannossa saantelemattémaan omistusa-
suntotuotantoon luovutettavilla tonteilla tontin asuinrakennusoikeudesta
keskimaarin 40-50 prosenttia toteutetaan perheasuntoina. Lautakunta
voi perustelluista syista poiketa tasta rajasta alueilla, joilla perheasunto-
jen maara on jo riittava.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (12.4.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

AM-ohjelman tavoitteiden mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
24.1.2017, etta asemakaavoissa kaytetaan asuntorakentamisen huo-
neistotyyppien ja kokojen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kau-
pungin omistamalla maalla seuraavansisaltdista maaraysta:

"(AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintadan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman."”

Lisaksi lautakunta paatti, etta kyseisesta maarayksesta voidaan luopua
tai maarayksen mukaisesta prosenttiosuudesta voidaan poiketa yl0s tai
alaspain alueellisin ja/tai asuntopoliittisin perustein.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavoissa kaytetta-
va huoneistotyyppeja ja -kokoja ohjaava yleismaarays on muuttunut
asemakaavan voimaantulon jalkeen, eika ko. tonteilla ole muita erityisia
perusteita vaatia keskipinta-alamaarayksen pitamista entisellaan 75
mZ?:ssa.

Hakemuksen liitteena olevan laskelman mukaan tontilla 22401/8 kol-
men huoneen ja suurempien asuntojen osuus asuntojen huoneistoalas-
ta olisi 51,4 %. Asemakaava-alueen ensimmaisilla rakennetuilla tonteil-
la on noudatettu asemakaavan mukaista 75 m? vahimmaiskeskipinta-
alamaaraysta, jolloin hakijan esittaman laskelman mukaan tavoite per-
heasuntojen riittavasta maarasta (vahintaan 50 %) tulisi tayttymaan
myo0s alueellisella tasolla.
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Asemakaavapalvelu katsoo, etta tavoite monipuolisesta asuntojakau-
masta ja alueellisesta tasapainosta voidaan saavuttaa hakemuksessa
esitetylla ratkaisulla.

Poikkeamisen erityinen syy on maaraysten tai tilanteen muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen.

Yhteistilavaatimuksesta voidaan poiketa, koska ehdotetun ratkaisun
katsotaan olevan tarkoituksenmukainen. Pesulan ja kuivausratkaisun
riittavyys, sijainti ja mitoitus tulee tarkistaa rakennusvalvonnassa raken-
nuslupaprosessin yhteydessa.

Rakennusalueesta voidaan poiketa rakenteellisten ja toiminnallisten
syiden perusteella. Ennen As Oy Teodoria rakennettavan autohallin ul-
koseinien paikat maaraytyvat paikoitusjarjestelyista. On rakenteellisesti
tarkoituksenmukaista rakentaa asuinkerrostalon seina autohallin seinén
paalta.

Yhteistilavaatimuksesta ja rakennusalueesta poikkeamisen erityinen
syy on tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai
kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Tiia Ettala, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 20511
tiia.ettala(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Veloitettava Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Ettala
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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