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65§
Munkkiniemi, Papinpoydankuja 4, poikkeamishakemus

HEL 2018-005470 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-03123, hankenumero 5045 38
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 30. kaupunginosan (Munkkiniemi)
korttelin 30203 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
11677 seuraavasti:

— Sallitaan paivakotikaytto kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialueella (YK).

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Paivakodin lapsille tulee jarjestaa riittavat (noin 12 m?#/lapsi) ulko-
oleskelualueet.

— Paivakodin lasten ulkoilu tulee jarjestaa Pyhan Laurin puistoon ra-
kennettavalla yleisella leikkipaikalla, kun leikkipaikka on rakennettu.
Leikkipaikan kayttdoikeudesta tulee laatia sopimus Helsingin kau-
pungin kanssa.

Hakija

Pilke paivakodit Oy (jattopaivamaara 11.5.2018)
Rakennuspaikka

30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin 30203 tontti 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
11677 siten, etta poiketaan pysyvasti asemakaavan osoittamasta kayt-
totarkoituksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta suunnitellun paivakodin si-
jainti on palveluverkon nakokulmasta perusteltu. Tila soveltuu valmiiksi
hyvin paivakotikayttoon, silla rakennuksessa on aiemmin harjoitettu
paivakerhotoimintaa. Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen palvelukoko-
naisuus on antanut seurakuntatalon muuttamisesta paivakotikayttoon
myonteisen lausunnon.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.2.2009 vahvis-
tettu asemakaava nro 11677. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
(tontti nro 30203/5) on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueeksi (YK). Alueen enimmaiskerrosluku on kaksi
ja rakennusoikeus 650 k-m?, joka vastaa nykyista rakentamista. Tontte-
ja 30203/5 ja 30222/1 palveleva yleinen pysakointialue sijaitsee tontin
30203/5 itapuolella. Pysakointialueen pohjoisosasta on erotettu erilli-
nen autopaikkojen korttelialue (7 ap) tontille 30222/1 sijoittuvan koulun
ja paivakodin seka tontille 30203/5 sijoittuvan seurakuntatalon henkilo-
kunnan pysakointia varten. Tontin 30222/1 rakennusoikeus on voimas-
sa olevassa asemakaavassa 1200 k-m?. Kaikkiaan pysakdintialueella
on autopaikkoja noin 25 kpl. Rakennuksissa tai yleisen pysakaintialu-
een viereisella urheilukentalla jarjestettavien tapahtumien aikana joita-
kin lisapysakointipaikkoja on mahdollista osoittaa Papinpdydankujan
katualueelle.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi asumisen ja toimitilan alueeksi. Aluetta kehitetaan asumisen,
virkistyksen, kaupan ja palvelujen kayttoon seka ymparistohaittoja ai-
heuttamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskunta-
teknisen huollon ja liikenteen kayttoon. Helsingin uudessa yleiskaavas-
sa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu lahikeskusta alu-
eeksi C3, aluetta kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, asumisen jne. alueena.
Alueelle on osoitettu joukkoliikenteen nopea runkoyhteys.

Alueella (tontti nro 30203/5) sijaitsee nykyisin vuonna 1983 valmistunut
seurakuntatalo, jonka on suunnitellut arkkitehtitoimisto Olli Kivinen. Ra-
kennus on kaksikerroksinen ja kerrosalaltaan 636 m?. Rakennukseen
sijoittuu yksi asunto, jonka huoneistoala on 63 m?2. Asuntoa ei muuteta
paivakotikayttédon. Seurakuntatalon etelapuolelle voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettua 4-8-kerroksista asuinkerrostalorakentamista
ei ole toistaiseksi toteutettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille, Lehtisaari-seura ry:lle ja Lii-
kuntaseura Hiidet ry:lle seuralle kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus -palvelun kirjeella (6.7.2018). Heille on varattu tilaisuus kirjal-
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lisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa oleva rakennus
soveltuu paivakotikayttoon. Koska paivakotilasten ulkoilupihalle ei ole
|6ydettavissa riittavia tiloja tontilta 30203/5, jarjestetaan lasten ulkoilu
Pyhan Laurin puistoon rakennettavalla yleisella leikkipaikalla. Pilke pai-
vakodit Oy on alustavasti sopinut leikkipaikan kayttdoikeudesta, yllapi-
tojarjestelyista ja tarvittavista muutoksista kaupunkiympariston toimia-
lan kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu -palvelun kanssa. Pilke paiva-
kodit Oy kustantaa leikkipaikkaan tarvittavat muutokset. Mikali paivako-
titoiminta kaynnistetaan ennen, kuin Pyhan Laurin puistoon rakennetta-
va leikkipaikka on valmis, tulee paivakotilapsille osoittaa ulko-oleskelu-
tilat toisaalta, paivakodin laheisyydesta. Alustavissa suunnitelmissa va-
liaikaiset ulko-oleskelutilat on osoitettu seurakuntatalon etelapuoliselle,
rakentamattomalle tontille nro 30206/3.

Seurakuntatalon muutos paivakotikayttoon ei aiheuta merkittavia vaiku-
tuksia alueen lahiymparistoon.

Voimassa olevan tyopaikka-alueiden pysakointipaikkamaarien lasken-
taohjeen (2017) mukaan paivakotikayttoon tulee varata autopaikkoja
vahintaan 1 ap/250 k-m? eli vahintdan 3 ap. Olemassa olevat autopai-
kat ovat riittavat paivakotitoiminnalle.

Valiaikaiset ja Pyhan Laurin puistoon rakennettavalle leikkipaikalle
suunnitellut ulko-oleskelualueet sijoittuvat vuoden 2017 Kansallisen
meluselvityksen perusteella meluennustekartassa enintaan 50-55 dB
melualueelle. lImanlaadun kannalta alue soveltuu paivakotikayttoon:
herkan toiminnan vaatima vahimmaisetaisyys paastolahteista (Kuusi-
saarentie - 2017 KAVL 14 700) toteutuu tonteilla 30203/5, 30206/3 ja
Pyhan Laurin puistoon suunnitellulla leikkipaikalla.

Kayttotarkoituksen muutoksen lupakasittelyn tai rakennusluvan yhtey-
dessa tulee varmistaa, etta rakennuksen terveydelliset olosuhteet ovat
kunnossa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
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riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot

Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469

minna.koskinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Muu selventava aineisto (yleisen leikkipaikan muutossuunnitelma)
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Koskinen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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