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Maankayttdjohtaja

69 §
Vallila, Teollisuuskatu 23, poikkeamishakemus

HEL 2017-004446 T 10 04 01

Lupatunnus 22-807-17-S, hankenumero 5046 43
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22693 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttda poikkeamista rakennuskiellosta asemakaavan
laatimiseksi sekad asemakaavasta nro 8529 seuraavasti:

— Asemakaavan mukaisesta autopaikkamaarasta poiketaan siten, et-
ta kiinteistdon kayttdéon osoitetaan yhteensa 30 autopaikkaa (nykyi-
nen vaatimus 70 autopaikkaa)

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Autopaikat tulee osoittaa kiinteiston kellaritiloista tai yleisesta pysa-
kointilaitoksesta. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle lukuun ot-
tamatta kahta lilkkuntarajoitteisille varattua paikkaa.

— Kiinteistddn tulee toteuttaa pydrapaikkoja toimisto- ja opetuskayttoa
varten vahintaan 1 pp/50 k-m?. Lisaksi vierailijoiden pyorapysakaoin-
tiin tulee varata vahintaan 1 pp/1 000 k-m?. Maarallisesta vaatimuk-
sesta voidaan poiketa enintaan 30 %, mikali toimija esittaa selvityk-
sella pyorapaikkatarpeen olevan pienempi. Tarpeen muuttuessa tu-
lee tarkastella pyorapysakaointipaikkojen lisaamista vaatimusta vas-
taavalle tasolle esimerkiksi autopaikkoja vahentamalla.

Hakija

Helsingin kaupunki, Kiinteistoviraston tilakeskus (nyk. Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelu, jattdpaivamaara 12.4.2017)

Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22693 tontti 2

Hakemus
Hakija hakee lupaa autopaikkojen vahentamiseen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta 8529 seka rakennuskiellosta nro 12464 siten,
etta kiinteiston kayttoon osoitetaan 30 autopaikkaa. Hakemuksen mu-
kainen autopaikkamaara poikkeaa asemakaavassa maaritellysta (teolli-
suus- ja varastokayttoa varten 1 ap/350 k-m?, yhteensa 43 kpl) ja pe-
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rustuu kiinteiston nykyisen kayttotarkoituksen, toimisto- ja opetuskayton
(poikkeamispaatos 27.10.2014), mukaiseen tarpeeseen. Poikkeamis-
paatoksessa tontin pysakaointipaikkojen maaraksi on osoitettu 70 auto-
paikkaa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan palvelukokonaisuus haluaa tukea kaupungin liikennestrategi-
aa, jonka tavoitteena on yksityisautoilun vahentaminen seka kaupungin
ruuhkaantumisen estaminen. Kiinteiston kayttajien yhtaaikainen lasna-
oloprosentti on toiminnan luonteesta johtuen noin 60 %. Rakennuspaik-
ka on hyvin saavutettavissa bussilla, raitiovaunulla, junalla, polkupyo-
ralla ja kavellen. Taten hakija katsoo, etta pysakointipaikkojen maaraa
voisi vahentaa. Hakijan mukaan palvelukokonaisuuden tulisi nykyisen
poikkeamispaatoksen nojalla vuokrata 30 autopaikkaa ulkopuolisesta
pysakointilaitoksesta, joille silla ei varsinaisesti ole tarvetta. Hakijan
mukaan niiden kiinteistossa asioivien, jotka tulevat autolla, on mahdol-
lista pysakoida maksullisille kadunvarsipaikoille Toysankadulla ja Eli-
maenkadulla. Lisaksi viereisesta korttelista, osoitteessa Elimaenkatu
15, sijaitsee maksullinen pysakadintialue seka Q-parkin pysakaointiluola.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. Lisaksi hake-
mus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 15.8.2017 (§ 32) maaraama rakennuskielto (nro 12464)
asemakaavan muuttamiseksi.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu tydpaikka-alu-
eeksi, teollisuus/toimisto/satama. Helsingin uudessa yleiskaavassa
(Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu liike- ja palvelukeskus-
tan alueeksi C1 ja toimitila-alueeksi.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.1.1984 vahvis-
tettu asemakaava nro 8529. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakennetus-
ta kerrosalasta saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttamatto-
miin toimisto- ja vastaaviin tiloihin enintdan 35 % seka tutkimus- ja ope-
tustiloihin enintdan 10 %. Tontin rakennusoikeus on kaavassa 15 080

maanpaallista ja 2 285 kellarikerroksessa sallittua kerrosalaneliometria.
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Asemakaavan mukaan tontilla tulee olla vahintaan 1 autopaikka raken-
nettua 350 m? maanpaallista kerrosalaa kohti ja 1 autopaikka 150 m?
myymalakerrosalaa kohti.

Rakennuspaikalle on 3.11.2014 myonnetty poikkeaminen asemakaa-
vasta ja rakennuskiellosta, jonka mukaan tontin rakennusten kayttotar-
koituksen saa peruskorjauksen yhteydessa muuttaa pysyvasti toimisto-
ja opetusrakennukseksi. Lisaksi sallitaan rakennusoikeuden ylitys
1724 k-m2. Poikkeamispaatdksen mukaan kiinteiston kayttoéon tulee
osoittaa vahintaan 70 autopaikkaa.

Nykytilanteessa kiinteistd on toimisto- ja opetuskaytossa perustuen
poikkeamispaatokseen 3.11.2014. Poikkeamispaatoksessa autopaikka-
laskelman perustana on ollut Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaa-
tepaatos 23.11.2000, jonka mukaan autopaikkoja tulee toteuttaa toimiti-
lakaytossa vahintaan 1 ap/280 k-m? ja enintdan 1 ap/170 k-m? keskite-
tyssa pysakointiratkaisussa, tai tonttikohtaisesti toteutettuna enintaan 1
ap/120 k-m? eli yhteensa 70 kpl.

Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta, joista vanhempi on valmistunut
vuonna 1946 ja uudempi vuonna 1982. Kiinteistorekisterin mukaan
vanhemman rakennuksen kayttdtarkoitus on ammatillinen oppilaitos ja
uudempi on toimistokaytossa. Tontin toteutunut kerrosala on kiinteisto-
rekisterin mukaan 25 777 k-m? ja hakijan toimittamien tarkistettujen
laskelmien mukaan yhteensa 19 027 k-m?2. Tontin piha-alue liittyy laa-
jempaan korttelipihaan ja on kauttaaltaan asfaltoitu. Hakijan selvityksen
mukaan autopaikat sijoittuvat kahta pihassa sijaitsevaa liikuntarajoittei-
sille varattua paikkaa lukuun ottamatta pihan alapuoliseen kellaritilaan,
jossa on 14 autopaikkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (30.8.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on voimassa olevan
kaavan laatimisen jalkeen tarkistetun autopaikkojen laskentaohjeen
(kaupunkisuunnittelulautakunta 28.2.2017) mukainen ja perustuu kiin-
teiston nykyisen (poikkeamispaatoksen 3.11.2014 mukaisen) kayton
mukaiseen tarpeeseen.
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Poikkeamisen ehtona on pydrapaikkojen toteuttaminen laskentaohjeen
mukaisesti. Hakijan selvityksen mukaan kiinteistossa on toimistotilaa

6 541 k-m? ja opetustilaa 12 486 k-m?, minka perusteella pyorapaikkoja
tulee toteuttaa kiinteiston taman hetkista kayttda varten yhteensa 380
kpl. Lisaksi vierailijoiden pydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 1 pp /
1 000 k-m2. Hakija on ilmoittanut, etta pyorapaikkojen toteuttaminen
olemassa olevaan rakennukseen on teknisesti hankalaa ja pyérapaik-
kojen tarve on mitoitusta alhaisempi. Mikali toimija esittaa selvityksella
pyorapaikkatarpeen olevan pienempi, voidaan maarallisesta vaatimuk-
sesta poiketa enintaan 30 %.

Kiinteiston tarkoituksenmukaisen kayton edistamiseksi pyorapaikat tu-
lee toteuttaa siten, etta sijaitsevat esteettoman ja sujuvan yhteyden
paassa rakennuksen sisaankaynnilta.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pysakaointijarjeste-
lyt.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparisté/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Nummikoski
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 69 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Maankayttdjohtaja
Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 31.08.2018.
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