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71 §
Tapaninkylä, Suvitie 18, poikkeamishakemus

HEL 2018-004609 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-01907, hankenumero 5048_44

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
korttelin 39011 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 3333 
seuraavasti:

 Asemakaavan mukaisesta rakennusalasta poiketaan siten, että 
asemakaavan mukainen tontti voidaan jakaa kahdeksi vähintään 
500 m² kokoiseksi tontiksi ja nykyisen tontin rakennusoikeus 416 k-
m² jaetaan muodostettaville tonteille näiden pinta-alojen suhteessa.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 20.3.2018)

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39011 tontti 7

Hakemus

Hakija hakee lupaa tontin jakamiseen kahdeksi tontiksi siten, että ny-
kyisen tontin rakennusoikeus jaetaan muodostettaville tonteille näiden 
pinta-alojen suhteessa. Tämä mahdollistaa rakennusoikeuden hyödyn-
tämisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen 151,5 (k-m²), talousra-
kennuksen 24 (k-m²) ja olemassa olevan asuinrakennuksen laajentami-
sen 62,5 (k-m²) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 3333 si-
ten, että rakennetaan rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että suunnitelman mukainen ton-
tin jakaminen ja lisärakentaminen mahdollistaa rakennusoikeuden käy-
tön.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.8.1953 vahvis-
tettu asemakaava nro 3333. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
asuintontti, jolle saa rakentaa enintään kaksikerroksisia ja enintään 8 m 
korkeita asuinrakennuksia.

Alueella on voimassa yleiskaava jossa alue on osoitettu pientalovaltai-
seksi alueeksi, asuminen. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 
26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu Asuntovaltaiseksi alueeksi 
A4, jossa korttelitehokkuus on pääasiassa alle 0,4. Voimassa olevan 
asemakaavan mukainen rakennusoikeus vastaa noin tonttitehokkuuslu-
kua e=0,35.

Nykytilanteessa vehreän ja puustoisen tontin länsiosassa sijaitseen v. 
1929 valmistunut omakotitalo ja v. 2007 valmistunut talousrakennus. 
Tontin rakennusoikeus on 416 k-m², josta on käyttämättä 238 k-m².

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (24.5.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tontin rakennusoikeus voi-
daan parhaiten hyödyntää jakamalla rakennusoikeus muodostettavien 
tonttien suhteessa ja sijoittamalla uusi rakentaminen asemakaavaan 
merkityn rakennusalan ulkopuolelle. Olemassa oleva puusto on huo-
mioitu. Rakennusten sijoittelu alustavissa suunnitelmissa on harkittua 
ja etäisyydet olemassa oleviin rakennuksiin ovat riittävät. Tonttiliittymä 
toteutetaan muodostettavalle kulmatontille Lehmustien puolelle.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
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Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
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