Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
31.08.2018

Maankayttdjohtaja

72 §
Haaga, Etela-Haaga, Tunnelitie 2, poikkeamishakemus

HEL 2018-003613 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2017-08582, hankenumero 5045 36
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-
Haaga) korttelin 29002 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Ha-
kemuksen mukainen hanke edellyttdd poikkeamista asemakaavasta
nro 3261. Asemakaavan maarayksissa todetaan, ettei kerrosluvulla |
merkitylla rakennusalalla saa olla asuntoja.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavin ehdoin:

— Etela-Haagalle tyypilliset kivijalkaliikkeet Tunnelitien varressa tulee
sailyttaa liike/toimistokaytossa.

— Rakennuslupavaiheessa on varmistettava, ettei raideliikenteesta ai-
heudu asuintiloihin ohjearvoja ylittdvaa melua tai tarinaa.

Hakija

Asunto Oy Tunnelitie 2 (jattépaivamaara 13.12.2017, tdydennetty
28.3.2018)

Rakennuspaikka

29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29002 tontti 1

Hakemus
Hakemus koskee poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta,
jonka mukaan kerrosluvulla | merkitylla rakennusalalla ei saa olla asun-
toja. Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen 1-kerroksisessa
siipiosassa sijaitseva toimistotila asunnoksi.
Asunnoksi muutettavan toimistotilan laajuus on 107 k-m2. Tontilla on
talla hetkella autopaikkoja 19 kpl.
Hakija perustelee hakemustaan silla, etta
— tila ei tayta nykyaikaisen toimistotilan vaatimuksia
— toimistotila halutaan muuttaa rakennuksen paakayttotarkoituksen
mukaisesti asunnoksi
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— piha-alue halutaan rauhoittaa asukkaiden kayttoon; liiketilat aiheut-
tavat asiakasliikennetta

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.8.1952 vahvis-
tettu asemakaava nro 3261. Asemakaavan mukaan tontti on asunto- ja
liketontti. Rakennuksen paaosa sijaitsee enintaan 3-kerroksista ja
enintaan 11 m korkeata rakennusta varten osoitetulla kerrosalalla. Sii-
piosa, jota hakemus koskee, sijaitsee 1-kerroksista ja enintdan 5 m kor-
keata palopidattavaan luokkaan kuuluvaa rakennusta varten osoitetulla
rakennusalalla, jossa ei saa olla asuntoja. Siipiosan ja likennealueen
valissa sijaitsee viemaria varten varattava tontinosa.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi (asuminen/toimitila). Alue kuuluu lisaksi kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittdvaan alueeseen. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto
26.10.2016, ei viela voimassa) alue on asuntovaltaista aluetta (A3).

Rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus on asuminen. Rakennusoi-
keutta tontilla on 1557 k-m?, kaytetty kokonaiskerrosala muutosten jal-
keen on 1 555 k-m2. Asunnoksi muuttuvan toimistotilan laajuus on 107
k-m2. Paaosa liike/toimistotiloista sijaitsee rakennuksen paaosassa
Tunnelitien varressa. Ne ovat Etela-Haagalle tyypillisia kivijalkaliikkeita
ja osa Palokaivonaukion liikekeskittymaa.

Tontti rajautuu koillispuoleltaan liikennealueeseen (rautatie). Tontin lou-
naispuolella on asuin-liikerakennus, jonka maantasokerroksessa on lii-
ketiloja. Luoteispuolella on asuinkerrostalotontti, jolla on kaynnissa kaa-
vamuutos toisen asuinkerrostalon sijoittamiseksi olemassa olevan ra-
kennuksen ja radan valiin. Uuden rakennuksen paaty tulee sijaitse-
maan Tunnelitie 2 siipiosan paatya vastapaata.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole autopaikkoja koskevia maa-
rayksia.

Siipiosan paadyssa sijaitsevalle toiselle huoneistolle, jonka laajuus on
199 k-m?, on 8.6.2017 myonnetty poikkeaminen kayttétarkoituksen
muuttamiseksi toimistotilasta asunnoksi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (31.5.2018). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska nykyinen, siipirakennuk-
sessa sijaitseva, toimistotila ei ole liike/toimistokaytdssa toimiva ja ra-
kennukseen jaa riittavasti Tunnelitien varteen sijoittuvaa nayteikkunal-
lista ja paremmin saavutettavaa liiketilaa.

Toimistotila on muutettavissa toimivaksi asunnoksi, jolla on oma si-
saankaynti seka oleskelutiloista nakyma taloyhtion vehrealle pihalle.
Tontilla on voimassa olevien laskentaohjeiden edellyttamat autopaikat.

Etela- Haagan alkuperainen asemakaava maaritteli asuintontit asuin-lii-
ketonteiksi. Kayttotarkoitusmerkinta on ollut joustava ja keskeisille pai-
koille, vilkkaiden katujen varrelle, on toteutunut liiketiloja. Tilat sijaitse-
vat yleensa katutasokerroksessa ja niihin on suora kaynti kadulta tai pi-
halta. Liiketilat pyritaan sailyttamaan keskeisilla paikoilla, joilla ne ovat
helposti saavutettavissa ja niilla on hyvat toimintaedellytykset. Kysees-
sa oleva toimistotila, joka sijaitsee rakennuksen siipiosassa ja aiheuttaa
pihalle asiakasliikennetta, ei ole liike/toimistotilakaytdssa toimiva; sen
muuttaminen asuinkayttdon on perusteltua. Tunnelitien varressa sijait-
sevat nayteikkunalliset kivijalkaliikkeet sailyvat liike/toimistokaytossa.

Toimistotila sijaitsee Iahimmilldan noin 9 metrin paassa asemakaavan
likennealueesta (rautatie). Poikkeamishakemuksen liitteena on melu-
ja tarinaselvitys (Tapio Strandberg Oy, 27.10.2017), jonka mukaan jul-
kisivun aaneneristavyysvaatimuksen voidaan katsoa tayttyvan selvityk-
sen liitteessa esitetyilla rakenteilla. Tarinamittauksen perusteella koh-
teen asuinolosuhteet ovat hyvat (A-luokka). Melu- ja tarinaselvitys tulee
liittda rakennuslupahakemukseen.

Pysakointipaikkojen vahimmaismaaran laskennassa voidaan soveltaa
Kslk:n 15.12.2015 hyvaksymia asuintonttien pysakdintipaikkamaarien
laskentaohjeita ja Kslk:n 28.2.2017 hyvaksymia tyopaikka-alueiden py-
sakointipaikkamaarien laskentaohjeita. Laskentaohjeiden edellyttama
autopaikkamaara tontilla tulee olemaan 13 autopaikkaa etaisyyden lin-
nuntieta lahimmalle juna-asemalle ollessa alle 300 metrid. Olemassa
olevia autopaikkoja on tontilla 19 kpl.
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Paatoksessa asetetuilla ehdoilla pyritdan takaamaan riittavan kivijalka-
liketilan sailyminen seka asunnon terveellisyys.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen ja tontin
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Melu- ja tarinaselvitys
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija ja hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Valkepinta-Lehtinen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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