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KAUPPAKIRJAN LIITE

OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJAT

Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Sornaistenkatu 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana "Kaupunki”)

(3890,5/ 16861), Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki
Y-tunnus 2791340-8

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myos "Bellus ”)

(1910,0 / 16861), Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki
Y-tunnus 2791396-9

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myods “"Fortis”)

(2096,5 / 16861), Asunto Oy Portus Novus, Helsinki
Y-tunnus 2791388-9

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myods "Novus”)

(2618,5/ 16861), Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki
Y-tunnus2791316-8

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaljempana myos “Magnus)”’

(6345,5/16861), Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki
Y-tunnus 2791386-2

c/o Westpro cc Oy

Ukonvaaja 2, 02130 Espoo

(jaliempana myos "Optimus”)

(jaljiemana Bellus, Fortis, Novus, Magnus ja Optimus yhdessa myos
"Ostajat”)
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TOTEUTTAJA

KAUPAN KOHDE

Westpro cc Oy

Y-tunnus 0196430-3

PL 32, 00441 Helsinki
(Jaljempana "Toteuttaja”)

(Kaupunki, Ostajat ja Toteuttaja jaliempana yhdessa "Osapuolet”

Toteuttaja toimii Ostajien sijasta kaupan kohteen kehittajana ja toteutta-
jana seka rakennuttajana olevien Ostajien perustajaurakoitsijana.

Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 10601/1.
Kiinteistdétunnus: 91-10-601-1.
Lahiosoite: Capellanranta 3

Tontin pinta-ala on 5 922 m? ja tontin asemakaavan mukainen kaytto-
tarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

(jaliempana "Tontti”).

TAMAN KAUPPAKIRJAN LITTEEN TAUSTA JA TARKOITUS

Ostaja on antanut jaliempana mainitun kaupanteon muuttuneisiin olo-
suhteisiin liittyvan selvityksen, jonka yksityiskohtia Myyja ei ole Ostajan
asettaman kiireellisen kaupantekoaikataulun perusteella ehtinyt varmis-
taa:

Kaupungin osalta kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet-palvelukokonaisuus (jaliempana Rya) rakennuttaa parhaillaan
Tontin ympariston katuja ja kunnallistekniikkaa. Rya on valinnut edella
mainittujen rakennustdiden urakoitsijaksi YIT Infra Oy:n (jaliempéana
YIT). Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Myyja suorita alueella mainittuja
toimenpiteita, eika Myyja ole tehnyt mitaan sopimuksia asiassa YIT:n
kanssa. Helsingin kaupunki on kuitenkin yksi ja sama oikeushenkild, ja
Rya kuuluu Helsingin kaupungin yksikgihin.

Urakan yhteydessa nykyinen rantaviiva siirtyy merelle pain nykyisesta

rantaviivasta noin15 metria. Tyo on erittdin vaativa, koska merenpohja
on erittain heikosti kantavaa.
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YIT on heindkuun 2017 aikana tayttanyt Tontin eteldpuolelle tulevaa
katualuetta meren paalle. Tayttd on lahtenyt 14.7.2017 sortumaan me-
reen ns. liukupintamurtumana (jaliempana Sortuma) ja paatynyt nosta-
maan Tontille tulevan rakennuksen A-portaan alueella maata yléspain
parhaimmillaan yli 2 metria. Asia on todettu 3D-keilaamalla. Taytén mu-
kana alueelle on tullut pohjamaasta pilaantuneen maan kynnysarvot
ylittavaa maa-aineista ja taytdssa olleita kivia.

Sortuman syyta ei kasitella tassa liitteessa. Todetaan kuitenkin, etta
Ostaja on aloittanut ty6t tontilla vasta 9/2017, joten Ostajalla ei ole mi-
taan tekemistd Sortuman kanssa. Myyja toteaa, etta Tontti on lyhytai-
kaisesti vuokrattu Ostajalle rakennusluvan hakemista ja maanraken-
nustoitd (merirakennustoita, ponttaustyot) varten ajalle 16.6.2017-
15.6.2018.

Ostajan ensimmainen tydvaihe on ollut koko Tontin alueen ponttaami-
nen terasponteilla. Taman jalkeen on tarkoitus pumpata Tontin sisa-
puoli kuivaksi vedesta ja kaivaa maan pinta vaadittuun tasoon.

YIT:n tekemassa taytdssa on ollut Ryan ohjeiden vastaisesti suuria ki-
via, jotka ovat haitanneet Ostajan ponttausty6ta Sortuman alueilla. Os-
tajan urakoitsija on joutunut kaivamaan naita kivia pois, jotta teraspont-
teja on pystytty lydomaan maaperaan. Ryan mukaan kaivamista on tehty
myds luvatta Tontin ulkopuolella Kaupungin omistamilla ja Ryan hallit-
semilla yleisilla alueilla. Ostaja toteaa tahan, etta kaivamistyo on tehty
Ostajan saaman vesirakennusluvan mukaisena tyona. Kivien kaivami-
sen vuoksi YIT vaittaa Ostajan aiheuttaneen muutaman terdspontin
luiskahtamisen mereen. Tdman asian vastuukysymys kasitellaan erik-
seen, mutta huomioidaan tassa liitteessa jaliempana.

Ostajan urakoitsija on saanut varsinaisen ponttaustyon valmiiksi viikolla
50. Merialueella on kaytetty ns. tuplapontteja, joiden valiin asennetaan
hiekkatayttd veden pitamiseksi ponttien ulkopuolella. Seuraavaksi pont-
tien yldreunaan asennetaan vaakatuki ja ns. kallioon ankkuroitavat ha-
rukset. Ponttien alapaa tukeutuu normaalisti kallion paalla olevaan tiivii-
seen moreenikerrokseen, joka antaa niille riittdvan vaakatuen. Pont-
taustyon yhteydessa Sortuman alueella huomattiin, ettd kallion pinnalta
ei loytynyt sielld kairauksien mukaan ollutta moreenikerrosta. Pontit
painuivat suoraan kallioon asti ns. vapaapudotuksella ja ponttien vaati-
maa sivutukea ei siten ole. On todennakoista, ettd Sortuman rajapinta
on ainakin osin kallion ja sen p&alla olevan moreenikerroksen valissa.

Ryan tiloissa pidettiin 15.12.2017 kokous, johon osallistui Ryan, Osta-
jan ja YIT:n edustajat. Kokouksessa sovittiin, ettd Sortuman alueella
tehdaan tarvittavassa laajuudessa siipikairauksia, joilla selvitetaan,
missa laajuudessa Sortuma on hairinnyt meren pohjaa ja mita lisatoi-
menpiteita tama vaatii Ostajan rakennustoiden jatkamiseksi.

Ostajan hakemassa ja saamassa vesirakennusluvassa on ehto, jonka

mukaan meren pohja saa alueella nousta vain noin 0.5 m nykyisesta.
Taman ehdon vuoksi alue on 3D-keilattu kevaalla 2017.
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SORTUMAN AIHEUTTAMAT LISATYOT JA VAIKUTUS AIKATAULUUN

Ostaja on esittanyt jaliempana mainitut kaupanteon muuttuneisiin olo-
suhteisiin liittyvat vaatimukset, joiden osalta Myyjan vastuut selvitetdan
myohemmin erikseen:

Sortuman aiheuttamat lisatyot ja taloudelliset vaikutukset Ostajalle:

1) Terasponttien lyonti on vaikeutunut Sortuman mukana Tontin alu-
eelle tulleista kivista. Kivet on jouduttu kaivamaan pois ennen pont-
tien lyontia. Ryan mukaan kaivamista on tehty myos luvatta Tontin
ulkopuolella. Ostajan mukaan kaivamistyd on tehty Ostajan saaman
vesirakennusluvan mukaisena tyona.

2) Sortuma on saattanut hairita kallion pinnalla ollutta moreenikerrosta,
josta ponttien alapaan on oletettu saavan vaakatukensa. Ponttien
alapaan tukemiseksi voidaan joutua poraamaan parhaimmillaan n.
30 m pitkié terdsporapaaluja. Asia pyritaan selvittamaan alueella
tehtavilld pohjatutkimuksilla, jotka pyritdan tekemaan tammikuun al-
kuun 2018 mennessa.

3) Sortuman mukaan tuoma maa-aines on poistettava Tontin alueen
sisapuolelta ja kuljetettava saastuneiden maiden kaatopaikalle.

4) Toiden viivastyminen on aiheuttanut ja mahdollisesti aiheuttaa Os-
tajalle merkittavia kustannuksia. Muun muassa tuplaponttaus pitaa
saada tiivistettya ja vesi pumpattua ennen pakkasien tuloa ponttien
sisapuolelta pois.

Lisaksi Myyja varaa oikeuden esittéa asiassa Ostajalle korvausvaati-
muksia siltd osin, kun Ostaja on aiheuttanut Tontilla tai sen ulkopuolella
suoritetuista toimenpiteista vahinkoa Myyjalle tai sen omistamille alu-
eille.

YHTEENVETO JA KORVAUS

Todetaan, ettéa Ostaja on oikeutettu Myyjan puolelta taysiin korvauksiin
edella esitetyissa asioissa ja mahdollisesti muissakin asioissa, jotka liit-
tyvat Sortumaan, edellyttaen, etta asiaa koskevat vastuusuhteet saa-
daan luotettavasti selvitettya ja yksilditya seka siltd osin kuin vahingon
maarat saadaan luotettavasti selvitettya ja yksiloitya.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kaytettavissa olevien tietojen perus-
teella vahinko on aiheutunut YIT:n menettelysta, eika Myyja ole vahin-
koa miltaan osin aiheuttanut. Kaupunki kuitenkin vastaa ensisijaisesti
myds yleisten alueiden rakentamisesta sen lukuun aiheutetuista vahin-
goista kolmannelle ja hakee mahdollisesti suorittamansa korvaukset
vahingon aiheuttajalta.
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YIT:n vaite Ostajan urakoitsijan mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta
kasitellaan erikseen, mutta Myyja on oikeutettu taysiin korvauksiin Os-
tajalta talta osin ja silta osin, kun Ostaja on mahdollisesti aiheuttanut
Tontilla tai sen ulkopuolella suoritetuista toimenpiteista vahinkoa Myy-
jalle tai sen omistamille alueille edelld mainituin vastuusuhteita ja va-
hingon maaraa koskevin periaattein.

Toiden sujuvan jatkumisen ja lisdvahingon minimoimiseksi Ostaja voi
jatkaa rakennustoita Tontillaan. Myyja ja Ostaja sopivat yhteisista toi-
menpiteista ja kustannusseurannasta asian vaatimassa laajuudessa.

Korvaukset pyritaan maksamaan puolin ja toisin mahdollisimman pian
vastuusuhteiden ja vahingonmaarien tultua luotettavasti selvitettya ja
yksiloitya.
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LITTEET

Tata kauppakirjan liitettd on tehty kahdeksan (8) yhtapitavaa ja saman-
sisaltdistd kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Bellukselle, yksi Fortik-
selle, yksi Novukselle, yksi Magnukselle, yksi Optimukselle, Yksi To-
teuttajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2017.

Helsingin kaupunki

Teuvo Sarin

kiinteistolakimies

Hallinto- ja lakipalvelut

Toimialajohtajan valtuuttamana

Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki

Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki

Asunto Oy Portus Novus, Helsinki

Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki

Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki

Westpro cc Oy



