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Maankayttdjohtaja

91§
Sornainen, Kaljaasi Fortunan katu 4 ja Fortunan polku 11, poikkea-
mishakemus

HEL 2018-009838 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2018-06574, hankenumero 5046 50
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin 10634 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro
12200 seuraavasti:

— Rakennusoikeus ylittyy 244 k-m? (7 %).
— Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet toteutetaan paaosin run-
gon ulkopuolisena parvekevyohykkeena.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee tutkia keinoja keventaa katuta-
son tukimuurijulkisivun ilmetta.

Hakija

Asuntosaation Rakennuttaja Oy (jattdpaivamaara 22.8.2018)
Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10634 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (3 444 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta.

Hakemuksen poikkeamat ja perustelut:
Asemakaavan rakennusoikeus vylittyy 244 k-m? (7 %).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennusoikeuden ylityksella
paastaan asemakaavan luonteen mukaiseen lopputulokseen, jossa
korttelin tornit ovat kaupunkikuvallisesti oleellisia. Tontti 3:n suunnitel-
massa torni on jo yhden kerroksen matalampi kuin asemakaavassa
sallittu kerrosmaara ja rakennuksen julkisivut noudattavat rakennusalan
rajoja. Rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa saunaosaston nostami-
sen ylimpaan kerrokseen, jossa asukkaille avautuu kattoterassi ja na-
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kymat kahteen suuntaan. Rakennusoikeuden ylitysta on pyritty pienen-
tamaan nostamalla yhteistiloja kellarista kerroksiin ja tekemalla koko
julkisivun mittaiset parvekkeet.

Asemakaavassa maarataan, etta katuun rajautuvilla julkisivuilla parvek-
keet on tehtava sisaanvedettyina. Katuun rajautuvilla julkisivuilla par-
vekkeet toteutetaan paaosin rungon ulkopuolisena parvekevyohykkee-
na.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta parvekkeet on toteutettu paa-
osin koko asunnon julkisivun mittaisina. Parvekkeiden etupinta ja pilarit
muodostavat kuitenkin yhtenaisen tiilijulkisivun. Ratkaisu tukee
SunZEB-konseptia, koska parvekevyohyke muodostaa koko julkisivulle
varjostavan rakenteen. Julkisivun mittaisilla parvekkeilla on myos pyrit-
ty pienentamaan rakennusoikeuden ylitysta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.10.2014 hy-
vaksytty asemakaava nro 12200. Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle saa rakentaa viisi- ja kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon.

Alueella on voimassa osayleiskaava 11650, jossa alue on osoitettu ker-
rostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa
(Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakaupungiksi, jota
kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelu-
jen seka kaupunkikulttuurin alueena.

Rakennuspaikka on nykyaan rakentamaton ja se on entista satama-
aluetta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun séhkopostilla (4.10.2018). Heille on varattu
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitet-
ty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kerrosalan ylitys seka par-
vekeratkaisu parvekevyohykkeena tukee asemakaavan tavoitteiden ja
SunZEB-konseptin toteutumista, eika niilla ole merkittavia kaupunkiku-
vallisia tai toiminnallisia vaikutuksia. Asemakaavan mukaan tontin kul-
maan sijoittuu 8-kerroksinen tornin luonteinen rakennusosa. Hakijan
suunnitelmassa on seitseman asuinkerrosta. lv-konehuoneen tasolle
nostettu saunaosasto muodostaa kahdeksannen kerroksen. Parveke-
vyOhyke, jossa parvekkeiden etupinta ja pilarit muodostavat yhtenaisen
tiilijulkisivun voidaan katsoa vastaavan kaupunkikuvallista tavoitetta si-
saanvedetysta parvekelinjasta. Lisaksi ratkaisu tukee SunZEB-konsep-
tia, koska parvekevyohyke muodostaa koko julkisivulle varjostavan ra-
kenteen.

Poikkeamisen erityisia syitd ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen ja alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta3a/5 §
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu
1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Kirsi Rantama, vs. tiimipaallikk6, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, Palviai-
nen, Rantama
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 91 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Maankayttdjohtaja
Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.10.2018.
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