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Hankekuvaus

Lyhyt yleiskuvaus

Kiinteistotunnus: 091-010-0634-0003
Osoite: Kaljaasi Fortunan katu 4 ja Fortunanpolku 11

Rakennetaan yksi asuinkerrostalo. Talossa on kellarikerros, jossa yhteistiloja, asuinkerroksia on
seitseman. Asuntojen lisdksi 1.-2. kerroksissa on yhteistiloja. Kattokerroksessa on saunaosasto ja
kerhotila seké iv-konehuone. Talo on betonielementtirunkoinen ja tiiliverhoiltu.

Asunnot ovat asumisoikeusasuntoja.

Hanke toteutetaan SunZEB (SunZeroEnergyBuilding) -ideologiaan perustuvalla
suunnitteluratkaisulla. Konsepti mahdollistaa tavallista suuremmat ikkunapinnat
asumismukavuudesta tinkimétta. Auringosta rakennuksille aiheutuva ylilimpdkuorma hyddynnetian
kaukojddhdytysjirjestelmén avulla Helsingin kaukoldmpéverkossa. Toisaalta talviaikaan matalalta
tuleva auringon séteily lammittaa tiloja ja tuo runsaasti luonnonvaloa asuntoihin. Hankkeen tavoite
on etsia ratkaisuja lahes nollaenergiarakentamisen toteuttamiseen.

Tontteja 3 ja 4 palvelevan jatteenputkikeraysjarjestelman tilat ja koko korttelia palveleva
kierratyshuone on sijoitettu tontille 3.

Koko korttelia palveleva ajoyhteys parkkihalliin on tontilla 1.
Kaavatiedot ja poikkeamispaatokset

Tontti sijaitsee kaavan numero 12200 alueella. Kaava on laadittu 2013 ja tullut voimaan 10.10.2014.
Talo on asuinkerrostalojen korttelialueella (AK), jossa sallittu kerrosluku on viisi ja korkeassa osassa
kahdeksan.

Tontin rakennusoikeus on 3200 kem?. Kaava sallii lisarakennusoikeutta (ks. seuraava sivu).

Hankkeelle haetaan poikkeuslupaa koskien rakennusoikeutta. Asiasta on neuvoteltu
rakennusvalvonnan, kaavoituksen ja alueryhman kanssa.

Poikkeamiset

- Kaavamaarays: Tontin rakennusoikeus on 3200 k-mZ.

- Poikkeama:Tontilla 3 rakennusoikeus vlittyy 244 k-m? ( 7 %). Rakennusoikeuden ylityksella
paastddn asemakaavan luonteen mukaiseen lopputulokseen, jossa korttelin tornit ovat
kaupunkikuvallisesti oleellisia. Tontti 3:n suunnitelmassa torni on jo yhden kerroksen
matalampi kuin asemakaavassa sallittu kerrosmaéara ja rakennuksen julkisivut noudattelevat
rakennusalan rajoja. Rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa saunaosaston nostamisen
ylimpaan kerrokseen, jossa asukkaille avautuu kattoterassi ja nakymat kahteen suuntaan.
Rakennusoikeuden vylitystd on pyritty pienentimidn nostamalla vyhteistiloja kellarista
kerroksiin ja tekemélla koko julkisivun mittaiset parvekkeet.

Vahaiset poikkeamiset

- Kaavamaarays:"Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet on tehtédva sisdanvedettyina.”

- Poikkeama 2 3-tontin parvekkeet ovat toteutettu padosin koko asunnon julkisivun mittaisina.
Parvekkeiden etupinta ja pilarit muodostavat kuitenkin yhtendisen tiilijulkisivun. Ratkaisu

KALJAASI FORTUNAN KATU 4 JA FORTUNAN POLKU 11,
Sompasaari, kortteli 634, tontti 3, Helsinki

tukee SunZEB-konseptia, koska parvekevydhyke muodostaa kaakkois- ja lounaisjulkisivulle
vatjostavan rakenteen. Varjostava rakenne leikkaa kes&n kuumimpien péivien, korkealta
paistavia, auringonséteitd. Auringon paistaessa matalammalta talvella, sateet ulottuvat
asuntoon asti ja [Bmmittavat tatd. Julkisivun mittaisilla parvekkeilla on myods pyritty
pienentdmadn rakennusoikeuden ylitysta.

Pohjaratkaisu
Rakennuksessa on 51 asuntoa.

Kellarikerroksessa on pesula, kuivaushuoneet, varastot, vaestdénsuoja ja teknisia tiloja. 1. ja 2.
kerroksessa on varastoja. Iscimmilla asunnoilla on irtaimistovarasto asunnon yhteydessa.

8. kerroksessa on saunaosasto ja kerhotila seké iv-konehuone.

Julkisivut

Julkisivut ovat pafosin paikalla muurattua tiiltéd. Katto on kumibitumikermipintainen tasakatto.
Pysdkointiratkaisu

Korttelin yhteiskayttéén, tontille 5, rakennetaan pysakéintilaitos, josta tontille 3 on osoitettu 16
autopaikkaa.

Vaestonsuojaratkaisu

Vaesténsuoja sijaitsee kellarikerroksessa Kaljaasi Fortunan kadun puolella. Normaalioloissa
vaestdnsuojaa kaytetaan irtaimistovarastona. Vaestdnsuojan henkildmaara on 93.

Piha-alueet ja ulkotilat

Kaikilla asunnoilla on parveke. 8. kerroksessa sijaitsevilla yhteistiloilla on kattoterassi.
Kalasataman Palvelu 2 Oy rakentaa tontin 5 pihakannelle yhteisen pihan koko korttelin k&yttéén.
Pyorapaikat sijaitsevat kellarissa, tontin piha-alueella ja pihakannella.

Esteettomyys

Sisaankaynnit, porrashuoneet, asunnot ja yhteistilat ovat esteettémia. Porrashuone B:n pihan
puoleinen sisaankaynti on esteettn mutta puiston puoleinen sisdankdynti on esteellinen.
Sisdankayntikerroksen korkoasema suhteessa katuun ja puistoon ei mahdollista luontevaa
esteetdnté yhteytta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

- Yhteinen pysakdintilaitos pihakannen alle tontille 5
- Yhteispiha pihakannen paélle tontille 5

- Ajoyhteys pysakdintilaitokseen tontille 1

- Kulku yhteispihalle tontille 2

- Jatteenputkikerdyspisteet tonteilla 2 ja 3

- Kierratyshuone tontille 3

- Muuntamo tontille 4

- Pysakdintihallin poistoilmakanava tontille 4

Helsingissad 5.9.2018

Jaakob Solla, paddsuunnittelija
Arkkitehti SAFA, ARK 478, FISE AA
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Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem?2) Lisékerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G)

A B C D E F
Muu sallittu ~ Rak.oik. kem2 Lisékerrosala Asunnot m2 kpl yht.
Paskayttotark. muk. Muu sallittu kem2 kem?2 yhteensa Lisdkerrosala {asumista
kem2 {Liiket}) {parrashuone) (A+B+C) {porrashuone) palvelevat) yksitt 24 1 24
kellari 0 35 345,5 yksiot 33,5 7 234,5
1. kerros 494 40 534 43 58 kaksiot 34 4 136
2. kerros 525 40 565 25,5 3,5 kaksiot 42 3 126
3. kerros 573 40 613 22,5 3,5 kaksiot 46,5 7 3255
4. kerros 573 40 613 22,5 3,5 kaksiot 56 1 56
5. kerros 573 40 613 22,5 3,5 23 902
6. kerros 233 20 253 8,5
7. kerros 233 20 253 8,5 kolmiot 62,5 7 437.,5
8. kerros 0 27 156,5 kolmiot 68 7 476
0 kolmiot 67 5 335
0 kolmiot 75 4 300
YHTEENSA 3204 0 240 | 3444 | 215 574 nelitt 90 5 450
neliét 88 0 0
Asemakaavan sallima rakennusoikeus | | 28 1998,5
51 kpl 2900,5 asm?
Erotus TEZ
56,87 kaikkien asuntojen keskipinta-ala
Selitteet A: Asemakaavan paidkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
B: Muu sallittu/velvoitettu paskayttétarkoituksen mukainen kerrosala
C: Muu sallittu/velvoitettu paskayttdtarkoituksen mukainen kerrosala
D: Yhteensid A+B+C
E: Asemakaavan sallima lisikerrosala {yksil6itiva tapauskohtaisesti)
F: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilditiva tapauskohtaisesti)
Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset:
"AK- ja AKS-korttelialueella:
- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.
- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttéon 1,5 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3
tulee sijoitaa alueelliseen palvelurakennukseen.
- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkitys kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien ylapuolisissa
kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tatd suurempi, mikali silla saavutetaan erityistd hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.
- Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille on ylimpaan kerrokseen rakennettava sauna ja yhteistila seka
parveke/kattoterassi asukkaiden kayttoon. Tilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
- On rakennettava pesula, jos tontilla on vahintdan 25 asuntoa.
- Kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintaan 1,2 m syva, 1,8 m levea ja 2,2 m korkea kadulle avautuva, ovellinen tila Pinta-alat

yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten, jossa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mahdollistaa putkivedot vahintdan 1,0 m

kadunpinnan tason alapuolelta.” . .
P P Poikkeamishakemus 5.9.2018
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Autopaikkalaskelma:

Korttelin pihakannen alle tontille 5 rakennetaan yhteiskayttdéon nimeamattdomina 65 % asemakaavassa maaratyista autopaikoista.
Kaikki korttelin tontit liittyvat yhteiskayttdautojarjestelmaan ja yhteiskayttdautoille osoitetaan 4 % autopaikkojen maarasta.
Yhteiskayttoautojarjelmaan liittymisellda autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan pienentda 20 %

Korttelin autopaikat:

K-m2 tonteittain:

Tontti 1 3200
Tontti 2 4000
Tontti 3 3445
Tontti 4 3800
Yht. 14445

~ 14445:120=120 ap

- Korttelissa jarjestettava 65 % = 78 ap
Yhteiskayttéautoja 4 % = 4 ap
Vahentava vaikutus 20 % = 16 ap
Liiketilat 3 ap

Yhteensa 78 - 16 + 3 = 65 ap, joista 3 ap liikuntaesteisille ja 4 ap yhteiskayttdautoille
Toteutettavat autopaikat 68 ap

Polkupyorat

1 0637 / e / / 1 Kaava: 1pp / 30m? asuntokerrosalaa, josta 75 % sijoitettava rakennuksiin. Alustava asemapnrustus

7 } / // / 3445 k-m2 / 30 = 115 pp 1:500

FORTUNA 7 ,// 7 / 115ppx 0,75 = 86 pp Poikkeamishakemus 5.9.2018
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JULKISIVUMATERIAALIT

1. TIILI 1, RUSKEA

2. TIILI 2, HIEKAN SAVYINEN

3. BETONI, LASUURIKASITTELY TAI
MAALATTU, RUOSTEEN PUNAINEN

4. PARVEKELASITUS

5. IKKUNA / LASIOVI

6. LUONNONKIVIPINTAINEN TUKIMUURI
7. BETONI, LASUURIKASITTELY TAI
MAALATTU, VAALEAN HARMAA
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JULKISIVUMATERIAALIT

1. TIILI 1, RUSKEA

2. TILI 2, LUONNONVALKOINEN

3. BETONI, LASUURIKASITTELY TAI
MAALATTU, SINERTAVAN HARMAA

4. PARVEKELASITUS

5. IKKUNA / LASIOVI

6. LUONNONKIVIPINTAINEN TUKIMUURI
7. BETONI, LASUURIKASITTELY TAI
MAALATTU, VAALEAN HARMAA

;3
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1. TIILI 1, RUSKEA
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JULKISIVU LUOTEESEEN PIHALLE

Alustavat julkisivut luoteeseen
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Korttelijulkisivu kaakkoon
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JULKISIVU LOUNAASEEN KALJAASI FORTUNAN KATU I

Korttelijulkisivu lounaaseen
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