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92 §
Pitajanmaki, Muonamiehentie 7, poikkeamishakemus

HEL 2018-008937 T 10 04 01
Hankenumero 5045 39
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46137 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen maaraaikai-
sena 31.12.2027 asti. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poik-
keamista asemakaavasta nro 10301 seuraavasti:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella oleva kauppavarasto
muutetaan elainsuojelutoiminnan tiloiksi poiketen asemakaavan kaytto-
tarkoituksesta.

Hakija

Kiinteistd Oy Roki (jattopaivamaara 29.6.2018)
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46137 tontti 1.
Hakemus

Hakija hakee teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) sijait-
sevan kauppavaraston kayttotarkoituksen muuttamista elainsuojelukes-
kukseksi poiketen asemakaavan kayttotarkoituksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta katsoo kiinteiston olevan
pohjaratkaisultaan ja sijainniltaan sopiva elainsuojelulain edellyttamien
ja elainten lajikohtaiset tarpeet huomioivien elaintilojen jarjestamiseen.
Tilat soveltuvat myos varojen keruuseen tarkoitettuun kirpputori- ja
elaintarvikemyyntitoimintaan, elainlaakarin tyoskentelyyn ja yhdistyksen
myyntitydbhon seka toimintaan liittyvaan toimistotydhon. Hakemuksen
litteena on Helsingin elainsuojeluyhdistyksen toimintaseloste.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennus sijaitsee alueella, jolla on voimassa 31.1.1996 hyvaksytty
asemakaava nro 10301. Tontin pinta-ala on 2601 m2. Asemakaavan
mukaan tontti sijaitsee teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella
(T). Sallittu rakennustehokkuus on e= 0,75 (1 950 k-m?). Kiinteisto on
Helsingin kaupungin omistuksessa. Tontti on vuokrattu Kiinteistdé Oy
Roki:lle. Vuokrasopimus paattyy 31.12.2027.

Tontille saa sijoittaa myynti-, nayttely- toimisto- ja muuta vastaavaa toi-
mintaa 35 % rakennetusta kerrosalasta. Kiinteistdon hoidon kannalta
valttamattomalle henkilokunnalle saa rakennuksessa olla asuintiloja.
Asemakaavan mukainen autopaikkojen vahimmaismaara on teollisuus-
tiloille 1/80 k-m?, varastoille 1/250 k-m?, toimistoille 1/60 k-m? ja asun-
noille 1/95 k-m?2.

Alueella on voimassa yleiskaava 2002 jossa alue on osoitettu tyopaik-
ka-alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) ra-
kennuspaikka on osoitettu toimitila-alueeksi.

Tontilla on kaksikerroksinen vuonna 1999 rakennettu kauppavarasto-
rakennus. Rakennuksen kerrosala on 1 949 k-m?2. Tontin rakennusoi-
keus e=0.75 on kokonaan kaytetty. Rakennus on puiston vastaiselle
luoteisrajalle rakennettu. Muutoin sita ymparoi asfalttipintainen piha, jol-
la on 22 autopaikkaa.

Tontti rajoittuu Reimarlan laajaan metsaiseen viher- ja virkistysaluee-
seen seka pohjois- ja koillislaidoiltaan Muonamiehentiehen ja sen poh-
joispuolen teollisuusalueeseen. Luoteisreunaa myotailee noin 20 metrin
levyinen puustoinen viheryhteys teollisuus- ja varastotoimintojen aluei-
den valilla. Lahimmat asuinkerrostalot sijaitsevat puistometsan lounais-
puolella Rakentajantiella noin 150 metrin paassa ja omakotitalot noin
200 metrin paassa metsan kaakkoispuolella.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella 13.9.1018. Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkamisella ei ole vaikutuksia
laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tontti ja oleva rakennus so-
pivat siihen kayttoon, jota siihen on suunniteltu sijoittaa. Olevat tilat
ovat muutettavissa hylattyjen elainten elinoloja edistavaan hoitotydhon
ja siihen liittyvaan muuhun Helsingin eldainsuojeluyhdistyksen ilmoitta-
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maan toimintaan. Rakennuksen sijainti puiston laheisyydessa mahdol-
listaa elainten ulkoiluttamisen. Henkilokunnan- ja asiakaspysakainnin li-
saksi piha-alueelle sijoitetaan myds eldinsuojeluasetuksen vaatimukset
huomioiva elainten jaloittelutarha.

Kiinteiston kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittdvaa olosuhde-
muutosta ymparoivalle teollisuusalueelle eika lahimmille asukkaille.
Helsingin elainsuojeluyhdistyksella on n. 20 palkattua tyontekijaa. Hen-
kilokunnan autopysakoainti tapahtuu tontilla. Tontille sijoitettavien 17 au-
topaikkojen lisaksi Muonamiehen tien varressa on kadunvarsipysakoin-
tipaikkoja mahdollista asiakaspysakointia varten.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen ja tontin
tarkoituksenmukainen kaytto ja hyddyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

23.10.2018
Maankayttdjohtaja
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 HESY:n toimintaseloste
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Nordstrom
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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