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94 §
Pitäjänmäki, Sylvesterinkuja 12, poikkeamishakemus

HEL 2018-008623 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-05835, hankenumero 5045_40

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) 
korttelin 46140 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 
12067 seuraavasti:

 poiketaan tontille sallittavien asuntojen lukumäärästä siten, että ton-
tille sallitaan yhdentoista (11) asunnon rakentaminen yhdeksän (9) 
asunnon sijaan.

 poiketaan tilapäisten autopaikkojen vaaditusta määrästä. Voimassa 
olevassa asemakaavassa edellytetään, että jokaista asuntoa koh-
den rakennetaan yksi autopaikka tilapäistä pysäköintiä varten. 
Suunnitelmissa alueelle esitetään rakennettavaksi neljä (4) auto-
paikkaa tilapäistä pysäköintiä varten. 

 poiketaan rakennusalan rajoista. 

Hakija

Asunto Oy Sylvesterinkuja 12 (jättöpäivämäärä 18.07.2018) 

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46140 tontti 6 

Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen asunnon rivitalon (241 k-m²) rakentamiseen 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta (nro 12067) siten, että poi-
ketaan asemakaavan mukaisesta asuntojen lukumäärästä, tilapäisten 
autopaikkojen vaaditusta määrästä ja rakennusalan rajoista.

Hakijan tavoitteena on rakentaa kiinteistölle uusi kaksikerroksinen kel-
larillinen rivitalo, johon sijoittuu yhteensä kolme uutta asuntoa. Uuteen 
asuinrakennukseen kytkeytyy viiden auton autokatos sekä varasto- ja 
tekniset tilat. Tontilla sijaitsee ennestään kahdeksan asunnon rivitalo 
sekä erillinen autotallirakennus. Autotallirakennus on tarkoitus purkaa 
pois uudisrakentamisen alta. Kiinteistöllä säilytetään nykyisen asuinra-
kennuksen yhteydessä olevat kahdeksan autopaikkaa ja näiden yhtey-
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teen rakennetaan yksi uusi vieraspaikka. Purettavan autotallin tilalle ra-
kennettavan asuinrakennuksen yhteyteen rakennetaan viisi autopaik-
kaa sekä kolme vieraspaikkaa. Yhteensä kiinteistölle on suunnitelmas-
sa osoitettu 13 autopaikkaa sekä 4 vieraspaikkaa. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kiinteistölle on myönnetty ai-
kaisemmin 12.4.2016 poikkeamispäätös 46-3589-15-S, jossa on sallittu 
poikkeaminen asemakaavan mukaisesta asuntojen lukumäärästä yh-
dellä asunnolla ja poikkeaminen asemakaavan vaatimasta tilapäisten 
autopaikkojen määrästä. Vuonna 2016 myönnetyn poikkeamispäätök-
sen taustalla oli tavoite rakentaa paritalo olemassa olevan autotallira-
kennuksen tilalle. Asuntojen lukumäärästä poikkeamista on perusteltu 
rakennustyypin soveltuvuudella alueelle. Nyt haetun poikkeamishake-
muksen tavoitteena on rakentaa tontille paritalon sijaan kolmen asun-
non rivitalo. Hakija perustelee hakemustaan sillä, että suunniteltu rivita-
lo sopii alueelle samoin perustein kuin aikaisemmin suunniteltu paritalo. 
Hakijan mielestä tontin käyttämätöntä rakennusoikeutta (241 k-m²) ei 
ole järkevää jakaa kahteen asuntoon, sillä se aiheuttaa pinta-alaltaan 
turhan suuria asuntoja, etenkin kun rinteeseen sijoittuva rakennus on 
tarkoitus tehdä kellarillisena. Suunniteltu uudisrakennus poikkeaa alu-
een rakennusalan rajoista, mutta sijaitsee kuitenkin asemakaavan mu-
kaisesti vähintään neljän (4) metrin päässä kiinteistön rajoista sekä vä-
hintään kahdeksan (8) metrin päässä lähimmästä rakennuksesta. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.2.2013 vahvis-
tettu asemakaava nro 12067. Asemakaavassa alue on osoitettu asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AP). AP-korttelialueella saa tontille raken-
taa asunnon kutakin täyttä 400 m² kohti. Tontti on kooltaan 3 671 m², 
joten kaava sallii yhdeksän asunnon rakentamisen tontille. Tontilla on 
vuonna 1966 rakennettu rivitalo, jossa on nykyisin kahdeksan asuntoa. 
Kuudessa asunnossa on neljä huonetta ja keittiö ja kahdessa asunnos-
sa kolme huonetta ja keittiö. Asunnot ovat kooltaan noin 60-120 m². 
Rakennuksen ja tontin omistaa Asunto Oy Sylvesterinkuja 12. 

Alueen rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (II) ja rakennu-
soikeus 1 150 k-m², joka vastaa tonttitehokkuutta e=0,30. Rakennusoi-
keutta on käyttämättä 241 k-m². Rakennusten enimmäiskorkeus 2-ker-
roksisissa asuinrakennuksissa on seitsemän (7) metriä. Rakennusten 
vähimmäisetäisyys tontin rajoista on neljä (4) metriä. 
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Autopaikkojen vähimmäismääriksi on voimassa olevaan asemakaa-
vaan kirjattu: 1 autopaikka/asunto ja lisäksi 1 autopaikka/asunto tila-
päistä pysäköintiä varten. Alueella on nykyisin kahdeksan (8) maan-
päällistä autopaikkaa sekä rinteeseen sijoittuva, maanalainen autotalli, 
jossa on tilat seitsemälle (7) autopaikalle. Autotalli on nykyisin varasto-
/arkistokäytössä. Maanalainen autotalli ylittää asemakaavaan merkityn 
rakennusalan noin kahdella (2) metrillä, rakennusalan lounaispuolelta. 
Autotallin lounaispuolelle sijoittuu noin neljän (4) metrin levyinen ajo-
väylä, jota pitkin ajetaan tontin maanpäällisille autopaikoille. Autotalli on 
rakennettu vuonna 1966. Maanpäälliset autopaikat sijoittuvat olemassa 
olevan rakennuksen itä- ja länsisivustoille, 4 kpl molemmin puolin. 

Tontilla 46140/6 olemassa olevia rakennuksia ei ole suojeltu voimassa 
olevassa asemakaavassa.

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) 
rakennuspaikka on osoitettu asumisen alueeksi A3, jonka korttelitehok-
kuus on pääasiassa 0,4-1,2.

Lähialueen rakennuskanta on ikärakenteeltaan monipuolinen: vanhim-
mat rakennukset ovat vuodelta 1908 ja uusimmat ovat rakennettu 
vuonna 2010. Rakennukset ovat pääosin paritaloja ja kolmen tai 
useamman asunnon rivitaloja. Sylvesterinkujan varren rakeisuus on 
pienipiirteistä. Rakennusten koko kasvaa pohjoiseen siirryttäessä. Syl-
vesterinkuja 12 sijoittuu näiden kahden rakeisuusvyöhykkeen välille. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (20.9.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle. 

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asuntojen lukumäärästä 
poikkeaminen on määrältään vähäinen ja poikkeaminen mahdollistaa 
alueen asuntokokojakauman monipuolistumisen. Voimassa olevan 
asemakaavan rakennusoikeutta ei ylitetä. Suunniteltu uudisrakennus 
sopii kokonsa puolesta olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Tila-
päisten autopaikkojen määrästä voidaan poiketa, koska suunniteltu au-
topaikkojen kokonaismäärä (17 autopaikkaa) on voimassa olevan 
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asuintonttien pysäköintipaikkamäärien laskentaohjeen mukainen: pien-
talotonteilla, joilla on enemmän kuin kaksi asuntoa, tulee autopaikkoja 
rakentaa vähintään suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m² tai 1 ap / asunto. 
Vieraspysäköintipaikkoja tulee osoittaa vähintään 1 ap / 1000 k-m². 
Voimassa oleva autopaikkojen laskentaohje edellyttää yhteensä 14 au-
topaikan rakentamista alueelle. Rakennusalan rajoista voidaan poiketa, 
koska poikkeaminen on vähäinen ja vaadittu neljän (4) metrin etäisyys 
naapuritontin rajoista toteutuu.

Suunniteltu uudisrakennus ja sen ulko-oleskelualueet sijoittuvat vuoden 
2017 Kansallisen meluselvityksen perusteella meluennustekartassa 
enintään 50-55 dB:n melualueelle. Ilmanlaadun kannalta alue soveltuu 
asuinkäyttöön: asuinrakennusten vähimmäisetäisyys päästölähteistä 
(Muurimestarintie/Kehä I ja Konalantie) toteutuu kokonaisuudessaan 
tontilla 46140/6. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja asuntorakentamisen edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469

minna.koskinen(a)hel.fi
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