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98 §
Haaga, Kuparitie 2, poikkeamishakemus

HEL 2018-009162 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-02812, hankenumero 5045 41
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 29. kaupunginosan (Haaga) kortte-
lin 29184 tonttia 1 koskevan poikkeamisluvan jatkamisen asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueella (AL) siten, etta rakennuksen 2.-
5. kerroksissa sijaitsevat tilat jatkuvat hoiva- ja palvelukotikaytdssa. Ha-
kemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 9535.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen maaraaikaisena
30.6.2028 asti ja seuraavilla ehdoilla:

— LVIS-laitteiden aiheuttama melu tontilla tulee selvittaa ja tarvittaes-
sa toteuttaa riittavat vaimennustoimenpiteet

— piha-alueen esteettomyys tulee ratkaista joko henkilonostimella tai
siten, etta kulkuyhteys jarjestetaan porrashuoneen ja pihan valisen
suoran esteettoman yhteyden kautta

— huoltoajo tulee suunnitella voimassa oleva asemakaava ja liikken-
teen ohjaussuunnitelma huomioiden

— tontille on laadittava esteettomyys- ja huoltoajoratkaisut esittava pi-
hasuunnitelma, joka tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Hakija

Kiinteistdo Oy Kuparitie 2 (jattopaivamaara 24.4.2018)
Rakennuspaikka

29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29184 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee asuin-, liike- ja toimistorakennuksen (3 350 k-m?) maara-
aikaista kayttotarkoituksen muuttamista asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueella (AL) siten, ettd rakennuksen 2.- 5. kerroksissa
sijaitsevat tilat jatkuvat hoiva- ja palvelukotikaytdssa. Alkuperainen
poikkeamispaatds (2008-1444/526) on ollut voimassa 30.6.2018 asti.

Kiinteiston vuokralaiset ja kayttajat ovat ilmaisseet halunsa jatkaa koh-
teessa toimintaansa. Jotta vuokralainen voi jatkaa toimintaansa taman
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jalkeen, haetaan nykyisen maaraaikaisen poikkeamisluvan jatkamista
vuoteen 2028 saakka. Paatoksen mukaiset tilat ovat toteutettu
7.5.2008 paivatyn suunnitelman mukaisesti siten, ettd rakennuksen 2.-
5. kerros seka osa 6. kerroksesta (saunaosasto), on muutettu hoiva- ja
palvelukodin kayttoon.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kayttotarkoitus palvelee van-
husten seka mielenterveyskuntoutujien pienryhmaasumista ja kuntou-
tusta. Tarve asumispalveluille ja vanhusten hoitopalvelulle on hakijan
mukaan runsasta Helsingissa. Samalla edistetaan elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia. Hakija mainitsee poikkeamisen erityisiksi syiksi ole-
massa olevan rakennuksen tarkoituksenmukaisen kayton ja paremman
hyodyntamisen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.1.1990 vahvis-
tettu asemakaava nro 9535. Asemakaavan mukaan tontti 29184/1 on
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontille saa si-
joittaa 650 m? asuinhuoneistojen kerrosalaa ja 2 550 m? liike- ja toimis-
tohuoneistojen kerrosalaa. Toimisto- ja liiketiloja ei saa sijoittaa raken-
nuksen ylimpaan kerrokseen.

Rakennus saa olla Kaupintien puoleiselta osaltaan korkeintaan 7-ker-
roksinen ja rautatien puoleiselta osaltaan korkeintaan 6-kerroksinen.
Pihan puolelle on osoitettu 1-kerroksinen rakennusala (Mv), jolle saa
rakentaa 150 m? myymalatilaa tai asukkaiden vapaa-aikaa palvelevaa
tilaa. Rakennuksen enimmaiskorkeus on 4 m.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/105 m? asuinkerrosalaa ja 1
ap/60 m? toimisto- ja liikekerrosalaa. Tontin 29184/1 autopaikoista va-
hintdan 30 % on sijoitettava korttelialueelle kellaritiloihin tai pihakannen
alle. Loput autopaikoista saadaan sijoittaa kaavassa osoitetulle LPA-
tontille 29186/5. Tontti rajautuu kaakossa Kuparipolkuun, joka voimas-
sa olevan asemakaavan mukaan on varattu yleiselle jalankululle ja
pyorailylle.

Helsingin uudessa yleiskaavassa - Kaupunkikaavassa rakennuspaikka
on osoitettu kantakaupungiksi (C2), jota koskee maarays: keskusta, jo-
ta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkis-
ten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapal-
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velujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasoker-
rokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muu-
toksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti
monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimiti-
lojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuoto-
jen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin ra-
jautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaantdisesti yli 1,8 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1986 valmistunut 7-kerroksinen ra-
kennus. Nykyisin rakennuksen 1. kerros on liiketilaa, 2.-5. kerros on
poikkeamispaatoksen 2008-1444/526 mukaisesti ollut vanhusten hoiva-
palvelukodin kaytdssa ja 6.-7. kerros asuinkaytossa. 6. kerroksessa on
myOs sauna- ja kerhotiloja 114 m2. Lisaksi kellarissa on 18 autotalli-
paikkaa ja tekniikka- ja varastotilaa. Laheisesta Lassinparkista (tontti
29186/5) on asemakaavan mukaisesti mahdollista vuokrata autopaik-
koja (32 autopaikkaa).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (14.9.2018). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta hakijan katolla sijaitse-
vat ilmastointilaitteet aiheuttavat ymparistoon voimakasta melua ja ovat
suuntautuneena suoraan muistutuksen antajan kiinteistoéa kohti. limas-
tointilaitteen melu hairitsee asukkaita, jonka takia muistutuksen antajan
kiinteistossa vaihdettiin ikkunat ja parvekeovet melun vaimentamiseksi.
liImastointilaitteesta aiheutuva melu on vaimentunut uusien ikkuna- ja
ovirakenteiden ansiosta, mutta aani kuitenkin kuuluu edelleen rakentei-
den lapi. Melusta on huomautettu hakijalle aiemminkin, mutta asiasta
huomauttaminen ei ole johtanut toimenpiteisiin.

Muistutuksessa myos huomautetaan, etta Kuparipolun jalankululle ja
pyorailylle varattua katualuetta kaytetaan Kuparitie 2:n kiinteiston huol-
toajoon. Huoltoajo on aiheuttanut muistuttajan antajan mukaan vaarati-
lanteita ja lasten tormayksia ajoneuvoihin on tapahtunut.

Mainituista syista johtuen muistuttaja ei puolla jatkoaikaa hoivapalve-
luille Kuparitie 2:n kiinteistossa.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistaa olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukaista kayttoa. Kiinteistolle on aikai-
semmin myonnetty maaraaikainen poikkeamislupa hoiva- ja palveluko-
tikaytolle. Kiinteistd soveltuu edelleen hyvin paatoksessa asetetuin eh-
doin hoiva- ja palvelukotikayttoon seka tarve jatkaa ja kehittaa palvelu-
toimintaa alueella on ilmeista myds tulevaisuudessa. Kayttotarkoituk-
sen muutos ei aiheuta merkittavia vaikutuksia alueen lahiymparistoon
ja poikkeaminen kayttotarkoituksesta voidaan hyvaksya maaraaikaise-
na. Asemakaavoitus-palvelussa valmistellaan Lassilan ja Kannelmaen
toimitila-alueelle suunnitteluperiaatteita, joissa tarkastellaan liike- ja toi-
mitilojen sijoittumista alueelle ja mahdollisuutta kayttotarkoituksen muu-
toksiin. Suunnitteluperiaatteiden valmistelun ollessa kesken pysyvaa
poikkeamista ei voida myontaa.

Tontilla olemassa oleva ulkoilupiha ei ole toteutettu esteettomaksi. Por-
rashuoneesta kuljetaan katualueen kautta ulkoilupihalle ja portaiden
kautta on noustava ylos. Piha-alueen esteeton ja sujuva yhteys porras-
huoneen ja pihan valilla tulee ratkaista rakennuslupavaiheen yhteydes-
sa. Ottaen huomioon naapureiden esittdmat muistutukset jaahdytyslait-
teiden melusta ja huoltoajon jarjestamisesta on poikkeamisen myonta-
miselle tarpeen asettaa ehtoja alueen melutason minimoimiseksi seka
tarkoituksenmukaisen huoltoajon jarjestamiseksi. Enhdoksi asetetaan
jaahdytyslaitteen osalta siten, etta jaahdytyslaitteiden tai muiden LVIS-
laitteiden aiheuttama melu tulee selvittaa ja tarvittaessa toteuttaa riitta-
vat vaimennustoimenpiteet. Lisaksi ehdoksi asetetaan, etta tontin huol-
toajo tulee pystya hoitamaan ajoneuvoliikenteelle varatulta kaduilta,
Kaupintielta tai Kuparitielta seka kiinteiston huolto tulee suunnitella voi-
massa oleva asemakaava ja liikkenteen ohjaussuunnitelma huomioiden.
Tavara- ja jatehuoltoajon parantamiseksi on tarpeen asettaa ehdoksi,
etta rakennuslupavaiheessa tontille on laadittava pihasuunnitelma, jos-
sa esitetaan esteettomyytta parantavat toimet ja tontin sisaiset tavara-
huollon ratkaisut.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei maaraaikaisena ja paatoksessa asetetuin ehdoin
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka ra-
kennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-
ta. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.
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Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkoposti
9.10.2018). Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta Kiinteisto Oy Kuparitie
2 selvittaa, onko jaahdytyskoneesta aiheutuvaa aanihaittaa mahdollista
poistaa tavanomaisin keinoin. Kiinteistd Oy Kuparitie 2 sitoutuu edel-
leen tarkastelemaan vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja jaahdytyslaitteelle
kiinteiston kunnostushankkeen yhteydessa. Kiinteiston huoltoajo ja ta-
varantoimitukset ovat toteutettu Kuparipolun kautta kiinteiston nykyisen
toiminnallisuuden vuoksi. Hakija katsoo vastineessaan, etta lastaustoi-
minta on ajoittaista ja se aiheuttaa Kuparipolulla vdhemman haittaa lii-
kenteelle kuin esimerkiksi vilkkkaamman Kaupintien kohdalla. Kiinteisto
Oy Kuparitie 2 kuitenkin sitoutuu selvittdamaan vaihtoehtoisia lastaus-
reitteja kiinteistoon, jotta alueen asukkaille koituisi mahdollisimman va-
han haittaa jatkossa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatés- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Ala-Outinen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 98 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
vs. maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.11.2018.
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