Helsingin kaupunki Poytakirja 1(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

04.12.2018
Maankayttdjohtaja
102 §
49. kaupunginosa (Laajasalo, Jollas), Prikitie 12, poikkeamishake-
mus

HEL 2018-009863 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2018-03845, hankenumero 5049 63
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo, Jol-
las) korttelin 49158 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen seuraa-
vilta osin:

— Poikkeamisen asemakaavassa nro 9265 osoitetun tonttitehokkuu-
den nostaminen tehokkuusluvusta €=0,20 lukuun €=0,25. Tontin ra-
kennusoikeus ylittyy 104,9 k-m? (25 %).

— Poikkeaminen asemakaavassa nro 9265 osoitettuun autopaikkojen
vahimmaismaaran 1 ap / 95 k-m? sijaan kaytetaan mitoitusta 1 ap /
asunto.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tonttitehokkuuden nostaminen tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun
e=0,25 koskee ainoastaan asumiseen tarkoitettua kerrosalaa, ei li-
sarakennusoikeutta.

Poikkeamislupaa rakennusten enimmaiskorkeudesta eika poikkeamis-
lupaa autosuojien tai -katosten enimmaiskerrosalasta ei myonneta.

Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9265 maarayksia ja merkin-
toja.

Hakija
Asunto-osakeyhtio Helsingin Prikitie 12 (jattopaivamaara 3.9.2018)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas) korttelin 49158 tontti 6

Hakemus
Hakija hakee lupaa kahden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen (100,6
k-m? / asunto) rakentamiseen poiketen voimassaolevasta asemakaa-
vasta 9265 siten, etta tontin rakennusoikeus ylittyy. Lisaksi hakija ha-
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kee lupaa poiketa rakennuksen enimmaiskorkeudesta, autokatosten
neliomaarasta seka pysakointipaikkojen lukumaarasta.

Tontilla sijaitsee kahden asunnon asuinrakennus, jonka purkamista esi-
tetaan ja jonka tilalle esitetaan rakennettavaksi kahta kahden asunnon
asuinrakennusta.

Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta =0,20 te-
hokkuuteen €=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 80,5
k-m? (25 %). Hakija perustelee hakemustaan rakennusoikeudesta poik-
keamista Helsingin uuden yleiskaavan mukaisella taydennysrakentami-
sella ja Jollaksen asukasmaaran kasvattamisella.

Uusien rakennuksien raystaskorkeus olisi rinnetontin ylaosassa asema-
kaavan mukainen (n. 6,3 m), mutta alarinteessa asemakaavasta poik-
keava (8,8 m) ylittden 1,3 metrilla asemakaavan salliman 7,5 metrin
enimmaiskorkeuden. Hakija perustelee enimmaiskorkeudesta poikkea-
mista rinnetontin tarkoituksenmukaisella hyddyntamisella ja rakennus-
ten luontevalla sijoittamisella tontille.

Asuntojen auto- ja sisaankayntikatoksia esitetaan yhdistettavaksi 20
m?:n katokseksi, mika poikkeaa asemakaavan maarayksesta, jonka
mukaan tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi raken-
taa autosuoijia tai -katoksia enintdan 18 m?/ asunto, kuitenkin enintaan
20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Katosten koon ollessa 20
m? / asunto vastaisi katosten yhteenlaskettu pinta-ala (80 m?) 25 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Hakija perustelee autokatok-
sen sallitusta enimmaiskerrosalasta poikkeamista arkkitehtonisesti yh-
tenaisella ilmeella ja toiminallisesti paremmalla sisaankaynnilla.

Pysakointipaikkoja suunnitelmassa on esitetty 1 ap / asunto poiketen
asemakaavan maarayksesta 1 ap / 95 k-m2. Suunnitelman mukaiset
asunnot ovat kooltaan 100,6 k-m? / asunto. Poikkeama asemakaavasta
olisi 0,2 autopaikkaa. Hakija perustelee pysakdintipaikoista poikkeamis-
ta vahaisena poikkeamana ja silla, etta 1 ap / asunto on alueella tavan-
omainen autopaikkamitoitus.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.4.1988 vahvis-
tettu asemakaava nro 9265. Asemakaavan mukaan tontti on erillispien-
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talojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20, joka
vastaa 322 k-m? kerrosalaa (tontin pinta-ala on 1610 m?). 2-kerroksien
rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m ja 1-kerroksisen 5 m.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai -katoksia enintaan 18 m? / asunto, kuitenkin enintdan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuoli-
sia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- askartelu-, ja ko-
koontumistiloja enintdan 12 m? / asunto, kuitenkin enintdan 15 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta. Kevytrakenteisia katoksia saa ra-
kentaa myds rakennusalan ulkopuolelle. Kellarikerroksen on oltava
paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 6 m, jos ra-
janpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paaikkunoita, muussa ta-
pauksessa 4 m tai naapurin suostumuksella 2 m. Tontin rajan osalla,
jolla viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, rakennuksen saa kuiten-
kin sijoittaa 2 m paahan rajasta tai naapurin suostumuksella rajaan kiin-
ni. Rakennuksen vahimmaisetaisyys kadun, liikenne- loma- tai virkisty-
salueen rajasta, ellei toisin osoiteta, on 2 m. Tontit on kadun puolella
aidattava aidalla tai pensasaidalla, milloin maasto ei sita esta.

Tontilla saa olla tiloja ymparistolle haittaa tuottamatonta pienteollisuus-
ja / tai liiketoimintaa varten enintdan 20 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta.

Tontin Jollaksentien ja Prikitien puoleiset reunat on osoitettu istutetta-
vaksi alueen osaksi. Prikitien varrella tontit on aidattava katua vasten
80-120 cm korkealla puuaidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat tontilla ovat: 1 ap / 130 k-m? ja lisaksi
kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakointia varten,
kun asuntojen lukumaara on enintaan kaksi ja 1 ap / 95 k-m?, kun
asuntojen lukumaara tontilla on suurempi kuin kaksi.

Alueella on voimassa Helsingin uusi yleiskaava, jossa rakennuspaikka
on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A4. A4 asuntovaltaisella alueel-
la korttelitehokkuudeksi on maaritelty paaasiassa alle 0,4. Alueen pin-

ta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rinnetontilla sijaitsee vuonna 1960 rakennettu kahden
asunnon kaksikerroksinen asuinrakennus. Hakijan mukaan rakennus
on purkukuntoinen. Lahinaapureiden rakennukset ovat hyvin eri ikaisia.
Prikitien varsi on yleisilmeeltaan vehrea.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.12.2018

Maankayttdjohtaja

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus-palvelun kirjeella (3.10.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Ensimmainen muistuttaja esittaa, ettd asemakaavan mukainen raken-
nuskorkeus sailytetaan, ja etta tontin maaston muoto sailytettaisiin niin
hyvin kuin mahdollista. Muistuttajan mielesta rakennussuunnitelman
mukaisen alarinteen puoleisen 8,8 m raystaskorkeuden myo6ta rinne
kaytanndssa katoaisi kokonaan ja loisi ymparistdoon kerrostalomaisen
tunnelman. Muistuttajan mielesta korkeuden ylityksesta on naapureille
haittaa.

Toisen muistuttajan mielestd asemakaavasta poikkeaminen ei ole pe-
rusteltua, ellei vastaavaa tonttitehokkuuden nostoa arvoon €=0,25
myonneta myos muille alueen tonteille. Muistuttajan mielesta alueen
tontinomistajat asetetaan muuten selvasti eriarvoiseen asemaan.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
koska tehokkuusluvun nosto edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayt-
toéa. Olemassa oleva infrastruktuuri ja Laajasalon tuleva kasvu puolta-
vat tdydennysrakentamista, mita on myos jo tapahtunut. Olemassa ole-
villa asuinalueilla tdydennysrakentaminen on tarkeimpia keinoja vaikut-
taa alueiden kehitykseen ja kaupunki pyrkii aktiivisesti luomaan sille
edellytyksia.

Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, poikkeamisella mahdollistetaan
uusien asuinrakennuksen rakentaminen alueelle soveltuvalla tavalla si-
ten, ettd asuinrakennusten koko on tarkoituksenmukainen. Tonttia voi-
daan siis pitaa hyvana mahdollisuutena tehokkaalle taydennysrakenta-
miselle. Lahialueella on mydnnetty vastaavanlaisissa tilanteissa poik-
keamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehokkuusluvun nosto edistaa
voimassa olevan uuden yleiskaavan tavoitteita. Tehokkuuden e = 0,20
-> e = 0,25 nosto koskee ainoastaan asumiseen tarkoitettua kerrosa-
laa, jotta tontille jaa riittavasti piha-aluetta.

Pysakointipaikkojen vahimmaismaaran osalta voidaan poiketa, silla
haettu poikkeama noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksymaa asuntotonttien pysakointipaikkamaarien las-
kentaohjetta. Ohjeen mukaan pientalotonteilla, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoja, autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suurempi luvuis-
ta 1 ap/ 100 k-m? tai 1 ap / asunto.
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Asemakaavassa maaratysta rakennuksen enimmaiskorkeudesta (7,5
m) ei myonneta poikkeamista, silla rakennukset sijoittuvat rinteeseen
itdpuolella sijaitsevia rakennuksia huomattavasti korkeammalle ja ne
poikkeavat selkeasti lahiympariston rakennusten enimmaiskorkeudes-
ta. Muutos nykytilanteeseen on huomattava. Hakija perustelee enim-
maiskorkeudesta poikkeamista rinnetontin hydédyntamisella ja raken-
nusten luontevalla sijoittelulla tontille. Rinnetontti on kuitenkin hyédyn-
nettavissa taysimaaraisesti ilman asemakaavassa maaratyn enimmais-
korkeuden ylittamista esimerkiksi madaltamalla ylinta kerrosta tai suun-
taamalla rakennuksen lapekatto laskemaan rinteen suuntaisesti.

Lisaksi poikkeamista ei voida myontaa autosuojia tai -katoksia koske-
vasta maarayksesta, jonka mukaan niita voidaan rakentaa korkeintaan
20 % asemakaavakarttaan merkitysta kerrosalasta. Tontille esitetaan
neljaa asuntoa, jolloin autokatosten yhteenlaskettu pinta-ala olisi 80 m?
eli 25 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Hakijan esittamat pe-
rustelut poikkeamiselle ovat arkkitehtonisesti yhtenainen ilme ja toimin-
nallisesti parempi sisaankaynti.

Hakijan esittamien perustelujen pohjalta poikkeamisella rakennuksen
enimmaiskorkeudesta tai autokatoksien enimmaispinta-alaa koskevas-
ta maarayksesta ei voida katsoa olevan sellaisia myonteisia vaikutuksia
alueen luonteeseen tai kaupunkikuvaan, jotka puoltaisivat niiden myon-
tamista. Ottaen huomioon Prikitien alue kokonaisuutena seka muistu-
tuksissa esitetyt seikat, poikkeaminen kaavamaarayksista koskien
enimmaiskorkeutta ja autokatoksien pinta-alaa tehokkuusluvun nosta-
misen lisaksi johtaisi siihen, etta alueen yleisilme muuttuisi liian paljon,
vehreys karsisi ja tontin peittoala kasvaisi liian suureksi. Poikkeamis-
ten myontamisesta rakennuksen enimmaiskorkeudesta taikka maa-
rayksesta siita, ettd autosuojia ja -katoksia saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi enintdan 18 m? / asunto ja kuitenkin
enintaan 20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta ei taten ole
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa erityista syyta.

Myonnetyn poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333
leena.holmila(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 7(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

04.12.2018
Maankayttdjohtaja
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Holmila
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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