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109 §
49. kaupunginosa (Laajasalo, Jollas), Itatuulentie 1A, poikkeamisha-
kemus

HEL 2018-007743 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2018-05237, hankenumero 5049 65
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo, Jol-
las) korttelin 49150 tonttia 8 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
7920 seuraavasti:

— Tonttitehokkuuden nostaminen tehokkuusluvusta €=0,20 lukuun
e=0,25. Tontin rakennusoikeus ylittyy 77,7 k-m? (25 %).

— Kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeuden nostami-
nen 7 metrista 7,5 metriin.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Autosuojien tai —katoksien seka muiden asuntojen ulkopuolisten,
asumista palvelevien tilojen osalta sovelletaan asemakaavaan mer-
kittya kerrosalaa.

Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 7920 maarayksia ja merkin-
toja.
Hakija
oo (jattopaivamaara 29.6.2018)
Rakennuspaikka
49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas) korttelin 49150 tontti 8
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen rakentamiseen poiketen voimas-
saolevasta asemakaavasta 7920 siten, etta tontin asemakaavassa
osoitettu tonttitehokkuus (e=0,2) ylittyy e=0,05 ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen asemakaavassa sallittu enimmaiskorkeus (7 m) ylit-
tyy 0,5 metrilla.

Hakija perustelee hakemustaan asemakaavan mukaisesta rakennusoi-
keudesta poikkeamisesta silla, etta Jollaksessa on monin paikoin ra-
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kentamisen tehokkuutta nostettu e=0,20:sta e=0,25:een, joten ymparis-
ton tilanteen voidaan katsoa muuttuneen asemakaavan mukaisesta te-
hokkuusmaarayksesta. Lisaksi hakija perustelee poikkeamista harras-
tetilojen tarkoituksenmukaisella toteuttamistavalla, mika edellyttaa ra-
kennusoikeuden ylittamista.

Hakija perustelee hakemustaan asemakaavan mukaisesta enimmais-
korkeudesta poikkeamisesta silla, etta 7,5 m korkeus mahdollistaisi
paksuudeltaan modernin standardin mukaiset katto- ja lattiaeristykset
seka luonnollisen ilmastoinnin. Lisaksi hakija toteaa, etta toisella puo-
len Itatuulentieta rakennusten enimmaiskorkeus on 7,5 m, joten haettu
korkeus ei olisi alueella poikkeava.

Hakijan mukaan rakennuksen pinta-ala seka korkeus mahdollistavat
arkkitehtuurin, joka kohentaa alueen ilmetta ja viihtyvyytta, silla suunni-
teltu puinen, arkkitehtoninen kokonaisuus istuu hyvin merelliseen, veh-
reaan ja rakennuksiltaan monimuotoiseen Jollakseen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.2.1979 vahvis-
tettu asemakaava nro 7920. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten,
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tehok-
kuuslukema on e=0,20, joka vastaa 310,8 k-m? kerrosalaa (tontin pinta-
ala on 1554 m?).

Kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 7 m ja yksi-
kerroksisen asuinrakennuksen 5 m. Asuntojen ulkopuolisia, asumista
palvelevia tiloja sisaltavien rakennusten tai rakennusten osien enim-
maiskorkeus on 4,5 m. Enimmaiskorkeuden ylapuolella saa olla lammi-
tettya tilaa. Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolelle.

Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai —katoksia enintaan 20 m? / asunto, kuitenkin enintaan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuoli-
sia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- askartelu-, ja ko-
koontumistiloja enintdan 12 m? / asunto, kuitenkin enintdan 15 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta.
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Enintaan 25 % tontin pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen autoka-
tokset mukaan luettuna. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueena, kulkuteina eika vaadittuun maaraan auto-
paikkoja, on istutettava tai pidettava luonnonmukaisessa puistomaises-
sa kunnossa.

Milloin rakennusrajoin ei toisin maarata, on asuinrakennusten vahim-
maisetaisyys tontinrajasta 4 m ja asuntojen ulkopuolisia, asumista pal-
velevia tiloja sisaltavien rakennusten tai rakennusten osien vahimmai-
setaisyys tontin rajasta 2 m. Rakennettaessa 6 m lahemmaksi naapuri-
tontin rajaa, ei rakennuksen rajan puoleiseen seinaan saa sijoittaa
asuinhuoneiden paaikkunoita. Samalla tontilla olevien rakennusten
etaisyyden toisistaan on oltava riittava. Kadun puolella tontti on aidatta-
va pensasaidalla, johon saa tehda yhden kulkuaukon tonttia kohti.

Uudisrakennukset on suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan
sopeutettava ymparistoon. Rakennusmateriaalina on kaytettava puna-
tiilta tai puuta. Harjakattoja, joiden kaltevuus on suurempi kuin 1:1,5 ei
saa tehda. Yhtenaisen julkisivun enimmaispituus on 15 m.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 autopaikka / asunto.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava (2016), jossa rakennuspaik-
ka on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A4. A4 asuntovaltaisella alu-
eella korttelitehokkuudeksi on maaritelty paaasiassa alle 0,4. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on Korttelimaata.

Nykyisin tontilla sijaitsee vuonna 1964 rakennettu kahden asunnon yk-
sikerroksinen asuinrakennus seka kaksi autotallirakennusta. Uuden
asuinrakennuksen on esitetty korvaavan toisen autotallirakennuksista.
Lisaksi rakentamisen yhteydessa on esitetty kaadettavaksi tontin kul-
masta kolme isoa puuta, joiden tilalle istutettaisiin hedelmapuita. Lahi-
naapureiden rakennukset ovat hyvin eri ikaisia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tonttitehokkuuden noston osalta,
silla tehokkuusluvun nosto edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa.
Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, hakemuksen mukaisen asuinra-
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kennuksen rakentamisen voidaan katsoa soveltuvan hyvin tontille ja
alueelle. Lahialueella on myonnetty vastaavanlaisissa tilanteissa poik-
keamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehokkuusluvun nosto edistaa
voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Olemassa oleva infrastruktuuri ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen
alueen tiivistaminen puoltavat taydennysrakentamista, mita on myos jo
alueella tapahtunut. Olemassa olevilla asuinalueilla tdydennysrakenta-
minen on tarkeimpia keinoja vaikuttaa alueiden kehitykseen ja kaupun-
ki pyrkii aktiivisesti luomaan sille edellytyksia.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa myos rakennuksen enimmaiskor-
keuden noston osalta, silla asemakaavan kaksikerroksisten asuinra-
kennusten enimmaiskorkeutta (7 m) koskevan asemakaavamaarayk-
sen osalta voidaan tilanteen katsoa muuttuneen alueella. Asemakaava
7920 on ialtaan Jollaksen alueen vanhin asemakaava, lahialueen mo-
nessa myohemmin voimaantulleessa asemakaavassa kaksikerroksis-
ten asuinrakennusten enimmaiskorkeudeksi on sallittu 7,5 m. Korkeu-
den noston voidaan katsoa soveltuvan alueen kaupunkikuvaan.

Tehokkuuden e = 0,20 -> e = 0,25 nosto koskee ainoastaan asumiseen
tarkoitettua kerrosalaa, joten asumista palvelevien rakennusten ja auto-
katosten osalta tulee noudattaa asemakaavamaarayksia. Nain tontille
jaa riittavasti piha-aluetta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja ti-
lanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2018, 8 §

Maksu
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1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333
leena.holmila(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Holmila
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 109 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.12.2018.
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