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Pitajanmaki, Hiomotie 30, poikkeamishakemus
HEL 2018-011372 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-08264, hankenumero 5045 43
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46072 tonttia 13 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
11533 seuraavasti:

— Poiketaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.
Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Paivakodin lapsille tulee jarjestaa riittavat (n. 12 m?lapsi) ulko-oles-
kelualueet.

— Paivakodin lasten ulkoilu tulee jarjestaa yleisessa leikkipuistossa,
osoitteessa Valimomestarinpolku 4. Leikkipaikan kayttdoikeudesta
tulee olla voimassa oleva sopimus Helsingin kaupungin kanssa.

— Paivakodin evakuointisuunnitelmissa ja teknissa ratkaisuissa (mm.
mahdollisuus sulkea ilmastointi tarvittaessa) tulee ottaa huomioon
|ahialueelle sijoittuvan Seveso Il -direktiivin mukaisen teollisuuslai-
toksen (Teknos Oy) asettamat vaatimukset.

Hakija

NSF Finland 5 Oy c/o NREP (jattépaivamaara 26.10.2018)
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46072 tontti 13
Hakemus

Hakija hakee lupaa yksityisen paivakodin (625 m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 11533 siten, etta poike-
taan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Pitdjanmaen alueella on tar-
vetta varhaiskasvatuspaikkojen lisaamiselle. Helsingin tavoitteena on
yksityisen varhaiskasvatuksen lisdaminen taydentamalla ja monipuolis-
tamalla kunnallista varhaiskasvatusta. Kiinteiston kayton monipuolista-
minen elavoittaisi myds lahiymparistoa.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.8.2006 vahvis-
tettu asemakaava nro 11533. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
on merkitty toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Alueelle saa si-
joittaa myos ymparistovaikutuksiltaan paakayttotarkoitukseen verratta-
via tyodtiloja. Rakennusten pohjakerrokseen saa sijoittaa liiketiloja. Toi-
mistorakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 7 000 k-m?, joka on
kokonaisuudessaan kaytetty.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue sijoittuu toimitila-alueen ja asunto-
valtaisen alueen (A2) rajavyohykkeelle. Toimitila-aluetta kehitetaan en-
sisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, julkisten palveluiden ja
opetustoiminnan ja virkistyksen kayttoon. Asuntovaltaista aluetta (A2)
kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalve-
luiden seka lahipalveluiden kayttoon.

Alueella sijaitsee nykyisin vuonna 1999 valmistunut toimistorakennus.
Rakennus sijoittuu tyopaikkavaltaisen alueen etelareunalle, jossa suuri-
mittakaavaiset teollisuusrakennukset muuttuvat pienipiirteisemmiksi toi-
misto- ja asuinrakennuksiksi. Rakennuksen etelapuolella avautuu naky-
ma Valimomestarinpuistoon. Paaosa lahiston asuinkerrostaloista ja toi-
mistorakennuksista on rakennettu 1990-luvun loppupuolella tai 2000-lu-
vun alussa.

Rakennus sijoittuu Seveso Il -direktiivin mukaisen laitoksen konsultoin-
tivyohykkeelle (Teknos Oy), rakennuksen etaisyys laitoksesta on noin
750 m. Lisaksi rakennuksen laheisyydessa toimii kunnan ymparistolu-
valla ABB Oy Motors and Generators moottoritehdas. Rakennuksen
etaisyys laitoksesta on noin 200 m.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus -palvelun kirjeella (21.11.2018) ja lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset kehapainos lehdessa. Poikkeamishakemukseen liittyvat asiakir-
jat ovat olleet nahtavilla 30.11.-14.12.2018 kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa (Sornaistenkatu 1). Osallisille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
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Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunnot pelastuslaitokselta ja Tukesilta.

Tukes toteaa lausunnossaan (19.12.2018) ettei nae estetta haetulle
poikkeamisluvalle, mutta kehottaa ottamaan lahialueelle sijoittuvan Se-
veso lII -direktiivin mukaisen laitoksen onnettomuusmahdollisuudet
huomioon paivakodin evakuintisuunnitelmissa ja teknisissa ratkaisuissa
(mm. mahdollisuus sulkea ilmastointi tarvittaessa) seka varmistamaan
paivakodin lasten sisalle suojautumismahdollisuus suunnitelulla ulkoi-
lualueella.

Pelastuslaitokselta ei saatu lausuntoa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa oleva rakennus
soveltuu paivakotikayttoon. Koska paivakotilasten ulkoilupihalle ei ole
|0ydettavissa riittavia tiloja tontilta 46072/13, jarjestetaan lasten ulkoilu
yleisessa leikkipuistossa, osoitteessa Valimomestarinpolku 4. Touhula
Varhaiskasvatus Oy on tehnyt sopimuksen leikkipuiston kayttdoikeu-
desta kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalvelut -palvelun
kanssa. Leikkipuiston kayttdoikeus on voimassa paivakodin aukioloai-
koina. Olemassa olevan rakennuksen liiketilan muutos paivakotikayt-
toon ei aiheuta merkittavia muutoksia alueen lahiymparistoon.

Voimassa olevan tydpaikka-alueiden pysakdintipaikkamaarien lasken-
taohjeen (2017) mukaan paivakotikayttéon tulee varata autopaikkoja
vahintaan 1 ap/300 k-m? eli vahintaan 3 ap. Olemassa olevat autopai-
kat ovat riittavat paivakotitoiminnalle.

Yleiseen leikkipuistoon sijoittuvat paivakotilasten ulko-oleskelualueet si-
joittuvat vuoden 2017 Kansallisen meluselvityksen perusteella meluen-
nustekartassa enintdan 45-50 dB melualueelle. limanlaadun kannalta
alue soveltuu paivakotikayttoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee var-
mistaa, etta rakennuksen terveydelliset olosuhteet ovat kunnossa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
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seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Hakijalle on toimitettu saapunut lausunto (sahkoposti 2.1.2019). Hakija
ilmoitti sahkodpostitse (9.1.2019), ettei hakijalla ole tarvetta antaa vasti-
netta lausuntoon.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469

minna.koskinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Muu selventava aineisto (alustavat suunnitelmat)
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Ruotsalai-
nen, Koskinen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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