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Karhusaari, Kuntokalliontie, poikkeamishakemus
HEL 2018-009188 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-05699, hankenumero 5051_3
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hylata rakennuskieltoa ja asemakaavaa nro
753005 koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakija
rwmmeer (hakemus jatetty 22.7.2018)

Rakennuspaikka
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58. kaupunginosan (Karhusaari)
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen rakentamiseen. Hanke edellyt-
taa poikkeamista rakennuskiellosta yleiskaavan laatimiseksi seka voi-
massa olevasta asemakaavasta 753005 asuntojen lukumaaran ja ra-
kennuspaikan minimikoon suhteen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta voimassa olevan kaavan (Si-
poo, 1994) jalkeen olosuhteet ovat muuttuneet Karhusaaressa ja asu-
kasmaaratavoite on suurempi mm. Karhusaaren kaavarungossa
(2015), Karhusaaren etelaosan asemakaavan muutoksissa ja vireilla
olevassa Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutoksessa. Poik-
keaminen mahdollistaisi sukupolviasumisen tontilla. Poikkeaminen ei
edellyttaisi tonttijakoa, vaan voitaisiin toteuttaa hallinnanjakosopimuk-
sella, mika mahdollistaisi tulevankin tdydennysrakentamisen. Olemas-
sa oleva infrastruktuuri ei edellyta lisdinvestointeja ja saataisiin tehok-
kaampaan kayttoon.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
tolautakunnan 12.6.2018 (38 § 2) maaraama rakennuskielto (nro
12522) seka maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettu toimen-
piderajoitus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 6.6.1994 hyvak-
sytty asemakaava nro 753005. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta (AO-1), jolla kullekin rakennuspaikal-
le saa rakentaa yhden asunnon. Kokonaisrakennusoikeus on 500 k-m?
rakennuspaikkaa kohti. Rakennuspaikan on jokaista yksiasuntoista
asuinpientaloa kohden oltava vahintaan 2 000 m2.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava hyvaksyttiin 11.12.2018, mutta se
ei ole tullut voimaan. Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa kaupun-
kipientalovaltaisella alueella, jonka korttelitehokkuus on paaasiassa
0,4-1,0.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.3.2015 hyvaksynyt Karhusaaren
kaavarungon jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten ja poikkea-
mispaatdsten pohjaksi. Karhusaaren kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen maan-
kayttdsuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarungossa kysei-
nen tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jolle on merkitty ohjeelli-
nen tonttitehokkuusluku et=0,4. Lisaksi tontin pohjoisosa on merkitty
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Alueella on vireilla Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos,
jonka yhteydessa ratkaistaan paatoksen kohteena olevan tontin maan-
kayttd osana laajempaa kokonaisuutta. Lisaksi Karhusaaressa on vi-
reilla Karhusaaren etelaosan pientalotontit | ja || asemakaavamuutok-
set. Etelaosan asemakaavamuutosten yhteydessa on laadittu Karhu-
saaren vesihuollon mitoitustarkastelu (Ramboll, 9.11.2018). Tarkaste-
lun alustavana johtopaatoksena on, etta Karhusaaren vedenjakeluver-
kostoon syntyy etelaosan asemakaavamuutosten tuoman lisakuormi-
tuksen myota kapasiteettiongelmia, jotka vaativat investointeja alueen
verkostoon. Investointien maara ja ajoitus eivat ole selvilla talla hetkel-
|a. Tiedossa kuitenkin on, ettd Karhusaaren lisarakentaminen edellyttaa
siis investointeja infrastruktuuriin. Lisaksi tarkastelussa todetaan, etta
Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutoksen myo6ta joudutaan
lahes kaikki pohjoisosan vesihuoltolinjat korvaamaan uusilla, isommilla
putkilla. Karhusaaren vesihuollon tilannetta selvitetaan nailla nakymin
vuoden 2019 aikana osana koko Ostersundomin alueen vesihuollon
selvitysta.
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Nykytilanteessa tontilla sijaitsee yksi asuinrakennus (160 k-m?) ja sau-
narakennus (40 k-m?). Tontin pinta-ala on 3 101 m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (8.11.2018). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole huo-
mattavia vaikutuksia laajemmalle.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Ostersundomin lainvoimaa vaille olevan yleiskaavan toteuttaminen tu-
lee merkitsemaan rakennuspaikan Iahialueen nykyisen kaavoitukselli-
sen perusratkaisun muuttumista olennaisesti tehokkaammin ja kaupun-
kimaisemmin rakennettuun suuntaan. Alueen maankayttd on tassa ti-
lanteessa tarkoituksenmukaista ratkaista ensisijaisesti laajempana ko-
konaisuutena asemakaavan muutoksella eika yksittaisin poikkeusluvin.
Karhusaaren maankaytto edellyttaa asemakaavallista tarkastelua, jotta
voidaan taata yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen ja maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu.

Alueen vesihuollon kapasiteetin riittavyys, mahdollisesti tarvittavat vesi-
huollon investoinnit ja niiden ajankohta ovat talla hetkella epaselvia.

Poikkeamista ei voida myontaa, koska se aiheuttaisi haittaa kaavoituk-
selle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 38 §, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 ja 17 §

Maksu
450 euroa
Paatoksen antaminen
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Ruotsalai-
nen
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Maankayton yleissuunnittelu/Jauhiai-
nen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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