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9§

Karhusaari, Pituuspiiri, poikkeamishakemus
HEL 2018-013125 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-08630, hankenumero 5051 4

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 58. kaupunginosan (Karhusaari)
Frmmerr* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta Ostersundomin yhtei-

sen yleiskaavan laatimiseksi ja poikkeamista asemakaavasta nro
753002 seuraavasti:

— poikkeaminen talousrakennusten yhteenlasketusta enimmaispinta-
alasta 100 k-m?, ylitys 35 k-m?,
— poikkeaminen rakennusalasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— saunarakennuksen maksimikoko on 50 k-m?

— saunarakennus on yksikerroksinen,

— saunarakennus rakennetaan vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontin
rajasta.

Hakija
e (hakemus jatetty 11.12.2018)
Rakennuspaikka

*kkkkkkkkk

58. kaupunginosan (Karhusaari)
1a).

(tontin muodostaminen vireil-

Hakemus

Hakija hakee lupaa saunarakennuksen (50 k-m?) rakentamiseen. Han-
ke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta yleiskaavan laatimiseksi
seka voimassa olevasta asemakaavasta 753002 rakennusalan ja ta-
lousrakennusten yhteenlasketun enimmaispinta-alan suhteen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettda saunarakennus sijoitetaan
tontin pohjoispuolelle metsaan (puistoon) rajautuen niin, etta tontin lisa-
rakentaminen on mahdollista alueen kaavoituksen edetessa. Saunara-
kennuksen koko ja paikka eivat haittaa (naapureita), koska rakennus
sijoitetaan 4 metrin etaisyydelle tontin rajoista.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi ja MRL:n
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 12.6.2018 (38 § 2) maaraama rakennuskielto (nro
12522) Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi sekd MRL:n
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.9.1993 vahvis-
tettu asemakaava nro 753002. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta (AO-2), jolla kullekin rakennuspaikal-
le saa rakentaa yhden asunnon ja sivuasunnon (max. 80 k-m?). Koko-
naisrakennusoikeus on 600 k-m? rakennuspaikkaa kohti. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa kaksi talousrakennusta. Talousrakennusten yhteen-
laskettu pinta-ala saa olla enintdan 100 k-m?.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava hyvaksyttiin 11.12.2018, mutta se
ei ole tullut voimaan. Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa kaupun-
kipientalovaltaisella alueella, jonka korttelitehokkuus on paaasiassa
0,4-1,0.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.3.2015 hyvaksynyt Karhusaaren
kaavarungon jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten ja poikkea-
mispaatosten pohjaksi. Karhusaaren kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen maan-
kayttosuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarungossa kysei-
nen tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jolle on merkitty ohjeelli-
nen tonttitehokkuusluku et=0,3.

Alueella on vireilla Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos.
Nykytilanteessa tontilla sijaitsee yksi asuinrakennus (201 k-m?) ja auto-
talli (talousrakennus, 85 k-m?). Tontin pinta-ala on 2 600 m?2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa seuraavin perustein:

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi asetetusta rakennus-
kiellosta voidaan poiketa, koska saunarakennuksen rakentaminen ei
rajoita merkittavasti mahdollisuuksia tontin ja sen lahiympariston ase-
makaavoitukseen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Poikkeaminen talousrakennusten yhteenlasketusta enimmaispinta-
alasta 100 k-m? (ylitys 35 k-m?) on perusteltua, koska se mahdollistaa
tontin kayttamattoman rakennusoikeuden kayton tarkoituksenmukaisel-
la tavalla.

Poikkeaminen rakennusalasta ja saunarakennuksen sijoittaminen ton-

tin pohjoisosaan on tassa tapauksessa perusteltua, koska se antaa pa-
remmat mahdollisuudet tontin mahdolliseen lisarakentamiseen tulevai-
suudessa.

Paatos on annettu tietyin ehdoin, jotta rakentaminen on ymparistoon
sopivaa eika aiheuta merkittavaa haittaa naapureiden olosuhteisiin.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 38 §, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu
1000 euroa
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel.fi
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