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9§

Karhusaari, Pituuspiiri, poikkeamishakemus
HEL 2018-013125 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-08630, hankenumero 5051 4

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 58. kaupunginosan (Karhusaari)
Frmmerr* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta Ostersundomin yhtei-

sen yleiskaavan laatimiseksi ja poikkeamista asemakaavasta nro
753002 seuraavasti:

— poikkeaminen talousrakennusten yhteenlasketusta enimmaispinta-
alasta 100 k-m?, ylitys 35 k-m?,
— poikkeaminen rakennusalasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— saunarakennuksen maksimikoko on 50 k-m?

— saunarakennus on yksikerroksinen,

— saunarakennus rakennetaan vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontin
rajasta.

Hakija
e (hakemus jatetty 11.12.2018)
Rakennuspaikka

*kkkkkkkkk

58. kaupunginosan (Karhusaari)
1a).

(tontin muodostaminen vireil-

Hakemus

Hakija hakee lupaa saunarakennuksen (50 k-m?) rakentamiseen. Han-
ke edellyttaa poikkeamista rakennuskiellosta yleiskaavan laatimiseksi
seka voimassa olevasta asemakaavasta 753002 rakennusalan ja ta-
lousrakennusten yhteenlasketun enimmaispinta-alan suhteen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettda saunarakennus sijoitetaan
tontin pohjoispuolelle metsaan (puistoon) rajautuen niin, etta tontin lisa-
rakentaminen on mahdollista alueen kaavoituksen edetessa. Saunara-
kennuksen koko ja paikka eivat haittaa (naapureita), koska rakennus
sijoitetaan 4 metrin etaisyydelle tontin rajoista.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi ja MRL:n
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 12.6.2018 (38 § 2) maaraama rakennuskielto (nro
12522) Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi sekd MRL:n
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.9.1993 vahvis-
tettu asemakaava nro 753002. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta (AO-2), jolla kullekin rakennuspaikal-
le saa rakentaa yhden asunnon ja sivuasunnon (max. 80 k-m?). Koko-
naisrakennusoikeus on 600 k-m? rakennuspaikkaa kohti. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa kaksi talousrakennusta. Talousrakennusten yhteen-
laskettu pinta-ala saa olla enintdan 100 k-m?.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava hyvaksyttiin 11.12.2018, mutta se
ei ole tullut voimaan. Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa kaupun-
kipientalovaltaisella alueella, jonka korttelitehokkuus on paaasiassa
0,4-1,0.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.3.2015 hyvaksynyt Karhusaaren
kaavarungon jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten ja poikkea-
mispaatosten pohjaksi. Karhusaaren kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen maan-
kayttosuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarungossa kysei-
nen tontti on erillispientalojen korttelialuetta, jolle on merkitty ohjeelli-
nen tonttitehokkuusluku et=0,3.

Alueella on vireilla Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos.
Nykytilanteessa tontilla sijaitsee yksi asuinrakennus (201 k-m?) ja auto-
talli (talousrakennus, 85 k-m?). Tontin pinta-ala on 2 600 m?2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
25.01.2019

Maankayttdjohtaja

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa seuraavin perustein:

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi asetetusta rakennus-
kiellosta voidaan poiketa, koska saunarakennuksen rakentaminen ei
rajoita merkittavasti mahdollisuuksia tontin ja sen lahiympariston ase-
makaavoitukseen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Poikkeaminen talousrakennusten yhteenlasketusta enimmaispinta-
alasta 100 k-m? (ylitys 35 k-m?) on perusteltua, koska se mahdollistaa
tontin kayttamattoman rakennusoikeuden kayton tarkoituksenmukaisel-
la tavalla.

Poikkeaminen rakennusalasta ja saunarakennuksen sijoittaminen ton-

tin pohjoisosaan on tassa tapauksessa perusteltua, koska se antaa pa-
remmat mahdollisuudet tontin mahdolliseen lisarakentamiseen tulevai-
suudessa.

Paatos on annettu tietyin ehdoin, jotta rakentaminen on ymparistoon
sopivaa eika aiheuta merkittavaa haittaa naapureiden olosuhteisiin.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 38 §, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu
1000 euroa
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Ruotsalai-
nen
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Maankayton yleissuunnittelu/Jauhiai-
nen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 9 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0Os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oikeu-
denkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 28.01.2019.
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