SARACO HAAKONINLAHTI SELOSTUS ASEMAKAAVAPOIKKEMISTA
KORTTELI 49273 TONTTI 10 05.12.2018
00590 HELSINKI

o Lihavoidulla tekstilla maarays, josta suunnitelmissa poiketaan.
Poikkeamisen numerointi esitetty asemapiirustuksessa ja pohjapiirroksissa
o Maarayksen alla poikkeaminen ja perustelut.
o Poikkeamat on numeroitu liitteen 07 Alustavat suunnitelmat asemapiirrokseen
ja pohjapiirustuksiin

A-TONTTI 49273/10
Saraco Pojamankatu

1. Asemaakaavan rakennusoikeus
o Asemakaavan sallima rakennusoikeus 3000m2 ylitetaan 4,0 %:lla.
Suunnitelman kerrosala on 3130 k-m2. Kts. liitteet 8 ja 9
Poikkeamisella edistetaan asemakaavan toteutumista.
rakennusten massoittelu toteuttaa asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet

2. Asemakaavan rakennusalojen rajat

o 8.kerroksinen rakennusosa ylittaa rajan 2,5m pituudelta torialueen laidalla.
Rakennusalan laajuus on 322m? ja ylityksen suuruus on noin 35 m2 (11%).
Ylittavan osan muodostama sisdankayntisyvennys on kiintea osa toriaukion
terassivyohyketta. Rakennusosan paatyyn muodostuva lisatila on
peruskerroksen muuntojoustavuuden kannalta tarked. Muuntojoustavuus on
linjassa alueen yleisten kehitysteemojen kanssa.

3. Asemakaavamerkinta A = Asuinrakennusten korttelialue

o Tontin pohjoisosassa ll-kerroksiselle asuinrakentamiseen tarkoitetulle alueelle
on sijoitettu neljan auton autotalli, jonka paalla on viereisen asunnon
kattoterassi. Autotalli on sijoitettu asumisen kannalta katukorkeuden ja
valaistuksen suhteen epaedulliseen kohtaan. Kattoterassi ja autotalli
muodostavat yhdessa kaupunkikuvallisesti asemakaavan tavoitteiden mukaista
katutilaa. Autotalleille haetaan poikkeamaa ja niiden kerrosalaa haetaan
laskettavaksi lisdkerrosalaksi. Kts. liitteet 8 ja 9.

4. Asemakaavan rakennusalan osa, jolla rakennuksen nelja ylinta kerrosta on
viistettdva sisdaanpain.

o Linjauksen toinen kulmapiste on 7m eri kohdassa kuin kaavan linjaus.
Rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjaukseen. Viiste on
viela nakyva elementti kaupunkikuvassa eri ilmansuunnista tarkasteltuna.

5. Asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa
o Tontin 10 lapi kulkeva yleiselle jalankululle varattu alueen osa poikkeaa

asemakaavan linjauksesta 1,5m leveydelta. Vaylan varrella sijaitsee
asuntoparvekkeita. Siirto poistaa térmaysvaaran.
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6. Asemakaavamaardys: ”Pihat on aidattava katualueen rajalla noin 50-80cm
korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla”

O

6.a Asuntopihojen muurit nousevat paikoitellen yli 80cm maan pinnan
ylapuolelle. Kohdassa 6.a asuntopihojen ja AH-tontin korkoeroista johtuen
pihamuurin ndkyva pinta on korkeimmillaan n.3,1m. Asuntopihojen ja
terassialueen luonnonkiviset muurit esitetdan korvattavaksi tiilimuurilla.
Tiilimuuri sulautuu osaksi rakennuksen julkisivua muodostaen
kaupunkikuvallisesti yhtenaista ymparistoa.

6.b Kohdassa pihamuuri on korvattu pinna-aidalla ja istutuksilla. Pinna-aita on
kyseisen julkisivun yhdistava elementti. Se paastaa luonnonvaloa lavitseen K1
kerroksen sisaankayntiterassille eika ole yhta peittava elementti kuin muuri
korkean rakennuksen julkisivun edessa.

7. Asemakaavamaardys: "Rakennusala, jonka ylimmassa kerroksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin ja tyotiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi enintaan 2/3 yli 5
metria korkean asunnon pohjapinta-alasta.”

©)

O

7.a 70,0m?asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan mukaista alaa 11,5m?
suurempi.

7.b 49,5m? asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan linjausta 6,5m?
suurempi.

Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa alakerran seinalinjoihin ja
kerrostalosta avautuviin merindkymiin. Kaikkien parvien huoneistoalojen
summa ylittda kaavan salliman alan vahaisessd maarin (7,5m? = 4,5%)

8. Asemakaavan pysakointinormi. Asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap / 105
k-m?

O

9a.Helsingin kaupungin "Asuintonttien pysakointimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti
kohde sijaitsee esikaupunkialue lll:ssa ja sen etdisyys pikaraitiotiepyséakista on alle
600m, joten autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / 130k-m2. Eli kohteelle
autopaikkojen tarve on 3130k-m?2/130=24ap. Haetaan myos poikkeusta laskentaohjeen
tulkintaa, autopaikkamaaran pyoristymisesta yldspain jolloin 3130k-m2/130=24,077..
pyoristyisi yldspain 25 autopaikaksi. Perusteluna ylityksen vahaisyys.

9.b.” Asuintonttien pysakointimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti kohde sijaitsee
esikaupunkialue lll:ssa ja sen etaisyys pikaraitiotiepysakista on alle 600m joten
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1ap kymmenta pydrapysakdinnin
lisapaikkaa kohden. Kuitenkin enintaan 5% laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. (0,05x24=1ap)

9.c. "Asuintonttien pysakaintimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti: "Jos tontin omistaja
tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttéautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdan 10%.” (0,1x24=2ap).

ARKKITEHDIT HANNUNKARI & MAKIPAJA OY
Eiranranta 7, 00150, Helsinki Finland, Tel:+358-9-6844750
e-mail: etunimi.sukunimi@hannunkari-makipaja.com
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HUONEISTOLUETTELO

HUONEISTOJAKAUMA

Huoneistotyyppi Kerros Pinta-ala m2
1h+kt 5. kerros 23,50
1h+kt 7. kerros 23,50
1h+kt 7. kerros 24,00
1h+kt 4. kerros 24,00
1h+kt 1. kerros 23,50
1h+kt 4. kerros 23,50
1h+kt 6. kerros 23,50
1h+kt 6. kerros 24,00
1h+kt 1. kerros 24,00
1h+kt 3. kerros 23,50
1h+kt 3. kerros 24,00
1h+kt 2. kerros 23,50
1h+kt 2. kerros 24,00
1h+kt 5. kerros 24,00
2h+kt 7. kerros 47,50
2h+kt 7. kerros 49,00
2h+kt 7. kerros 53,00
2h+kt 4. kerros 53,00
2h+kt 6. kerros 49,00
2h+kt 2. kerros 46,50
2h+kt 4. kerros 49,00
2h+kt 5. kerros 53,00
2h+kt 2. kerros 49,00
2h+kt 6. kerros 53,00
2h+kt 5. kerros 49,00
2h+kt 6. kerros 47,50
2h+kt 3. kerros 49,00
2h+kt 3. kerros 53,00
2h+kt 1. kerros 49,00
3h+kt 5. kerros 67,50
3h+kt 7. kerros 56,50
3h+kt 3. kerros 67,50
3h+kt 2. kerros 67,50
3h+kt 4. kerros 67,50
3h+kt 5. kerros 56,50
3h+kt 6. kerros 56,50
3h+kt 3. kerros 56,50
3h+kt 4. kerros 56,50
3h+kt 1. kerros 67,50

3h+kt+parvi 8. kerros 70,00
3h+kt+parvi 8. kerros 49,50
3h+kt+parvi 8. kerros 53,00
3h+kt+s 1. kerros 84,50
3h+kt+s 2. kerros 84,50
5h+kt+parvi 8. kerros 68,50
5h+kt+s, 2.krs | 2. kerros 70,00
5h+kt+s, 2.krs | 2. kerros 53,00
Sh+kt+s, 2.krs | 2. kerros 53,00
5h+kt+s, 2.krs | 2. kerros 53,00
S5h+kt+s,1.krs 1. kerros 49,50
5h+kt+s,1.krs 1. kerros 66,50
Sh+kt+s,1.krs 1. kerros 49,50
Sh+kt+s,1.krs 1. kerros 49,50
parvi Parvikerros | 39,50
parvi Parvikerros | 58,00
parvi Parvikerros | 37,00
parvi Parvikerros | 33,50
2724,00

ASEMAKAAVANMUKAINEN RAKENNUSOIKEUS TONTILLA 10 :

LUONNOKSEN KAYTETTY RAKENNUSOIKUEUS TONTILLA 10 :

Huoneistotyyppi Maara . .
BRUTTOALA LAMPIMAT TILAT
1h+kt 14
2h+kt 15 Kerros Bruttoala brm2
3h+kt _ 10 K1 465,00
Shypan 5 1 kerros | 192,50
Sh+kt+parvi 1 1. kerros 464,00
Sh+kt+s, 2.krs 4 2. kerros 192,50
A e 2. kerros 464,00
Asuntojen lukumaara: 49
Asuntojen keskipinta-ala:55,5m? 3. kerros 357,00
4. kerros 357,00
5. kerros 357,00
YHTEISTILAT 6. kerros 336,50
7. kerros 336,50
Huoneistotyyppi Pinta-ala m2 8. Kerros 336,50
AUTOTALLI 17,50 Parvikerros | 254,50
AUTOTALLI 17,50 4113,00
AUTOTALLI 18,00
AUTOTALLI 18,00
IRT.VAR. 109,00 .
IV-KONEHUONE | 29,00 BRUTTOALA KYLMAT TILAT
KK 3,50 Kerros Bruttoala brm2
KUIVAUS 14,50 1. kerros 31,50
LH 12,00 1. kerros 83,00
LVV 7,00
PH 6.50 114,50
PORRASTUPA 29,50
PUK. 9,00
SK 3,00
TALOPESULA 11,50
TEKN. 22,00
uwv 25,50
UVV/LW 93,00
wcC 5,50
wcC 5,00
VSS /IRT.VAR. 68,00
524,50

AUTOPAIKKALASKELMA TONTTI 10

3130ke-m? / 130ke-m? = 24ap
Vieraspaikat: 3130ke-m?/ 1000ke-m? = 3ap

Yhteensa: 27ap

Vahennykset autopaikkatarpeesta parkkihallin osalta:
-4ap autotallissa

-1ap yhteiskayttéauto = 10% x 24ap = 2ap

-1ap / 10pp lisépaikkaa kohden (max 5% = 1ap)
Yhteensa: 7ap

Vahennyksien jalkeen yhteensa: 20ap

3000kem?

3130kem?, ylitys 4%

Haakoninlahti Saraco
Kortteli 49273 Tontti 10

Laajuustiedot
LUONNOS 23.10.2018

Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy
00150 HELSINKI
09 - 6844750 www.hannunkari-makipaja.com
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