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11§

Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Pojamankatu 6, poikkeamishakemus
HEL 2018-013028 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-09204, hankenumero 5049 67

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta) korttelin 49273 tonttia 10 koskevan poikkeamisha-

kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttad poikkeamista ase-
makaavasta nro 12010 seuraavasti:

— Rakennus oikeus ylitetaan 130 k-m? (n. 4%)

— Kahdeksankerroksisen rakennusosan paadyssa rakennusala ylite-
taan 2,5 metria ja ylimpien kerroksien viiste poikkeaa sijainniltaan
asemakaavassa maaratysta.

— Kaksikerroksiselle rakennusosalle rakennetaan asuntojen lisaksi
nelja autotallia.

— Poiketaan yleisen jalankulku reitin leveydesta ja tontin ja katualueen
rajalle tehtavan muurin korkeudesta ja materiaalista.

— Poiketaan vahaisissa maarin parvikerroksen rakennusoikeudesta
(7,5m?/4,5%).

— Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista. Kaytetaan 12/2015
hyvaksytyn "Asuintonttien pysakointipaikkojen laskentaohjeet” mu-
kaista normia 1 ap / 130 k-m?2.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
— Autotallien ovien tulee olla puupintaisia.
Hakija

Saraco D&M Oy/perustettavan As Oy:n lukuun (jattépaivamaara
23.11.2018)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) korttelin 49273

tontti 10
Hakemus
Hakija hakee lupaa yhteensa 3 130 k-m2 kokoisen kahdeksankerroksi-
sen kerrostalon ja kaksikerroksisen rivitalon rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta 12010 siten, ettad rakennusoikeus
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ylitetdan 130 k-m2 (n. 4%), kahdeksankerroksisen rakennusosa ylittaa
rakennusalan aukion puolella 2,5 metria ja ylimpien kerroksien viisteen
sijainnista poiketaan, kaksikerroksiselle rakennusosalle rakennetaan
asuntojen lisaksi nelja autotallia, yleisen jalankulun reitin linjauksesta
poiketaan 1,5 metria ja tontin ja katualueen rajalle tehtavan muurin kor-
keudesta ja materiaalista poiketaan. Lisaksi poiketaan vahaisissa maa-
rin parvikerroksen rakennusoikeudesta seka sovelletaan uutta asuin-
tonttien pysakaintipaikkojen laskentaohjetta kaavassa maaratyn sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1. Asemakaavan rakennusoikeus

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 3 000 m? ylitetaan 4,0 %:lla.
Suunnitelman kerrosala on 3 130 k-m?2. Poikkeamisella edistetaan
asemakaavan toteutumista. Rakennusten massoittelu toteuttaa ase-
makaavan kaupunkirakenteen tavoitteet

2. Asemakaavan rakennusalojen rajat

— 8.kerroksinen rakennusosa ylittaa rajan 2,5m pituudelta torialueen
laidalla. Rakennusalan laajuus on 322 m2 ja ylityksen suuruus on
noin 35 m2 (11%). Ylittdvan osan muodostama sisaankayntisyven-
nys on kiintea osa toriaukion terassivyohyketta. Rakennusosan paa-
tyyn muodostuva lisatila on peruskerroksen muuntojoustavuuden
kannalta tarkea. Muuntojoustavuus on linjassa alueen yleisten kehi-
tysteemojen kanssa.

3. Asemakaavamerkinta A = Asuinrakennusten korttelialue

— Tontin pohjoisosassa lI-kerroksiselle asuinrakentamiseen tarkoite-
tulle alueelle on sijoitettu neljan auton autotalli, jonka paalla on vie-
reisen asunnon kattoterassi. Autotalli on sijoitettu asumisen kannal-
ta katukorkeuden ja valaistuksen suhteen epaedulliseen kohtaan.
Kattoterassi ja autotalli muodostavat yhdessa kaupunkikuvallisesti
asemakaavan tavoitteiden mukaista katutilaa. Autotalleille haetaan
poikkeamaa ja niiden kerrosalaa haetaan laskettavaksi lisakerrosa-
laksi.

4. Asemakaavan rakennusalan osa, jolla rakennuksen nelja ylinta ker-
rosta on viistettava sisaanpain.

— Linjauksen toinen kulmapiste on 7 m eri kohdassa kuin kaavan lin-
jaus. Rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjauk-
seen. Viiste on viela nakyva elementti kaupunkikuvassa eri ilman-
suunnista tarkasteltuna.
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5. Asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa

— Tontin 10 Iapi kulkeva yleiselle jalankululle varattu alueen osa poik-
keaa asemakaavan linjauksesta 1,5m leveydelta. Vaylan varrella si-
jaitsee asuntoparvekkeita. Siirto poistaa tormaysvaaran.

6. Asemakaavamaarays: "Pihat on aidattava katualueen rajalla noin 50-
80 cm korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla”

— Asuntopihojen muurit nousevat paikoitellen yli 80 cm maan pinnan
ylapuolelle. Kohdassa 6.a asuntopihojen ja AH-tontin korkoeroista
johtuen pihamuurin nakyva pinta on korkeimmillaan n.3,1 m. Asun-
topihojen ja terassialueen luonnonkiviset muurit esitetaan korvatta-
vaksi tiilimuurilla. Tiilimuuri sulautuu osaksi rakennuksen julkisivua
muodostaen kaupunkikuvallisesti yhtenaista ymparistoa.

— Kohdassa pihamuuri on korvattu pinna-aidalla ja istutuksilla. Pinna-
aita on kyseisen julkisivun yhdistava elementti. Se paastaa luonnon-
valoa lavitseen K1 kerroksen sisaankayntiterassille eika ole yhta
peittava elementti kuin muuri korkean rakennuksen julkisivun edes-
sa.

7. Asemakaavamaarays: "Rakennusala, jonka ylimmassa kerroksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin ja tyétiloja asemakaa-
vakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi enintaan 2/3 yli 5 metria
korkean asunnon pohjapinta-alasta.”

— 70,0 m? asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan mukaista alaa
11,5 m? suurempi.

— 49,5 m? asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan linjausta 6,5 m?
suurempi. Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa alakerran sei-
nalinjoihin ja kerrostalosta avautuviin merinakymiin. Kaikkien par-
vien huoneistoalojen summa ylittaa kaavan salliman alan vahaises-
sa maarin (7,5 m*> = 4,5%)

8. Asemakaavan pysakadintinormi. Asuinkerrostalojen korttelialueella
1ap / 105 k-m?

— Helsingin kaupungin "Asuintonttien pysakdintimaarien laskenta” -oh-
jeen mukaisesti kohde sijaitsee esikaupunkialue lll:ssa ja sen etai-
syys pikaraitiotiepysakista on alle 600 m, joten autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap / 130 k-m?2. Eli kohteelle autopaikkojen tar-
ve on 3 130 k-m?/130=24ap. Haetaan myds poikkeusta laskentaoh-
jeen tulkintaa, autopaikkamaaran pyoristymisesta ylospain jolloin
3 130 k-m?/130=24,077 pyodristyisi ylospain 25 autopaikaksi. Perus-
teluna ylityksen vahaisyys.
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— "Asuintonttien pysakointimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti koh-
de sijaitsee esikaupunkialue lll:ssa ja sen etaisyys pikaraitiotiepysa-
kista on alle 600 m, joten autopaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan vahentaa 1ap kymmenta pyorapysakoinnin lisdpaikkaa koh-
den. Kuitenkin enintdan 5 % laskentaohjeen maaraamasta auto-
paikkojen kokonaismaarasta. (0,05x24=1ap)

— "Asuintonttien pysakadintimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti: "Jos
tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskaytto-
autojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, autopaikkojen vahim-
maismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.” (0,1x24=2ap).

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.11.2011 vah-
vistettu asemakaava nro 12010. Asemakaavan mukaan korttelin 49273
tontilla 10 on rakennusoikeutta 3 000 k-m?, joka jakautuu kahdeksan-
kerroksiselle ja kaksikerroksisen rakennusalojen osille. Tontti on mer-
kitty asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kahdeksankerroksiselle ra-
kennusosalle on merkitty likimaarainen ala, jonka nelja ylinta kerrosta
on viistettava sisaanpain. Kahdeksankerroksinen rakennusosan ylim-
massa kerroksessa asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin ja
tyotiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi enin-
taan 2/3 yli 5 metria korkean asunnon pohjapinta-alasta. Kaksikerroksi-
sen rakennusalan lapi on merkitty nelja metria levea reitti yleiselle ja-
lankululle. Piha on merkitty aidattavaksi katualueen rajalla noin 50-80
cm korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla. Autopaikkojen maara
on asuinkerrostalojen korttelialueella 1 ap/ 105 k-m?2.

Alue sijaitsee entisen Laajasalon oljysatama-alueen lansiosassa, jossa
on ollut terasrakenteisten oljysailididen lisaksi erilaisia 6ljynjalostuk-
seen ja toimitukseen liittyvia huolto-, varasto-toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Alueen rakennukset ja rakenteet on purettu. Alueen maasto on
kallioista ja topografialtaan vaihtelevaa ja siella on tehty louhintaa ja
muokkausta teollisuustoiminnan tarpeisiin. Alueen rakentaminen on
kaynnissa ja hankkeita on koordinoitu yhteisissa koko korttelin raken-
nuttajakokouksissa.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Tontit, joille poikkeamista on haettu, sijaitsevat korttelissa, josta on jar-
jestetty tontinluovutuskilpailu ja tonttien luovuttamisesta on tehty paa-
tokset. Korttelialueet ovat kuitenkin edelleen kaupungin hallinnassa.
Poikkeamislupahakemuksesta on tiedotettu naapuritonttien tulevia hal-
tioita sahkopostilla (2.1.2019). Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Asemakaavan sallima rakennusoikeus (3 000 k-m?) voidaan ylittaa 130
k-m2:1la kokonaisratkaisu huomioiden. Rakennusten massoittelu toteut-
taa asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet.

Kahdeksankerroksinen rakennusosa voi ylittaa rakennusalueen rajan
2,5 metrilla rakennuksen paadyssa aukion laidalla kokonaisratkaisu
huomioiden. Ylittavan osan muodostama sisaankayntisyvennys on kiin-
tea osa toriaukion terassivyohyketta. Rakennusosan paatyyn muodos-
tuva lisatila on peruskerroksen muuntojoustavuuden kannalta tarkea.
Muuntojoustavuus on linjassa alueen yleisten kehitysteemojen kanssa.

Kaksikerroksisen rakennusalan osalle voidaan rakentaa nelja autotallia,
jotka palvelevat viereisia rivitalon asukkaita. Koska autotallit aukeavat
pihakadulle, joka rakennetaan paaosin jalankulkuympariston ehdoilla,
autotallien ovien tulee olla puupintaisia laadukkaan kaupunkikuvan ta-
kia.

Likimaaraisena merkityn viisteen kulmapisteen sijainnista voidaan poi-
keta 7 m, kun se toteuttaa asemakaavan kaupunkikuvallista tavoitetta
ja rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjaukseen.

Tontin 1api kulkevan yleiselle jalankululle varatun alueen osan linjauk-
sesta voidaan poiketa, kun se toteuttaa kaavan tavoitetta tontin lapi kul-
kevasta reitista aukiolle.

Luonnonkiviseksi maaratty katualueen ja tontin valinen muuri voi olla
aluetyoryhmissa hyvaksytysti muuta materiaalia, joka sopii paremmin
rakennuksen arkkitehtuuriin. Muurin korkeus voidaan sovittaa korkeus-
tasoltaan vaihtelevaan maastoon.

Parvikerroksien rakennusoikeus voidaan vahaisissa maarin ylittaa ko-
konaisratkaisu huomioiden. Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa
alakerran seinalinjoihin ja kerrostalosta avautuviin merinakymiin. Kaik-
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kien parvien huoneistoalojen summa ylittda kaavan salliman alan va-
haisessa maarin (7,5 m? = 4,5 %).

Asemakaavan mukaisesta pysakointinormista voidaan poiketa, kun
kaytetaan uusia asuintonttien ja tyopaikka-alueiden pysakointipaikka-
maarien laskentaohjeita. Autopaikkamitoituksen perusteena on Kruunu-
sillat-hanke ja pikaraitiotien pysakin etaisyys alle 600 m etaisyydella.
Laskentaohjeen mukainen autopaikkojen maara 24,077 voidaan pyoris-
taa alaspain ylityksen vahaisyyden vuoksi.

Poikkeamisen erityinen syy on:

— asuin- tai toimintaympariston parantaminen

— asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdaminen

— maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
keen

— kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen

— tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, Ruotsalai-
nen, Saarikko
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 11 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0Os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
30.01.2019
Maankayttdjohtaja
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oikeu-
denkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

30.01.2019
Maankayttdjohtaja
Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 31.01.2019.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



