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13 §
Vartiokylä, Liikkalantie, poikkeamishakemus

HEL 2018-005399 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-01809, hankenumero 5050_63

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 45. kaupunginosan (Vartiokylä) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 8145 seuraavasti:

 Tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 0,25.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Rakentamisessa noudatetaan hakemuksen liitteenä olevien alusta-
vien suunnitelmien (päivätty 29.1.2019) periaatteita.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 3.4.2018)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa yhden omakotitalon rakentamiseksi poiketen ase-
makaavasta siten, että tontin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta 
haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Ra-
kennusoikeus ylittyisi 52,1 k-m² (25 %). Suunnitelman mukainen ra-
kennusoikeus tontilla olisi 260,5 k-m² nykyisen 208,4 k-m² sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tontin jako kahdeksi osaksi 
asemakaavaa noudattaen muodostaa olevan rakennuksen osalta tontin 
kooksi 454 m². Tämä edellyttää tonttitehokkuutta e=0,25, koska olevan 
rakennuksen kerrosala on 113 k-m². Tontin tehokkuusluvun nosto pa-
rantaa alueen asumistehokkuutta. Nosto vastaa myös alueella uudisra-
kentamisen myötä tapahtunutta kehitystä. Lähialueelle on annettu vas-
taavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen ja poikkeamisella hae-
taan tonttitehokkuuden nostamista vastaamaan alueen tämänhetkisiä 
tehokkuuslukuja. Rakennuspaikan nykyinen tonttitehokkuus on alueella 
voimassa olevan asemakaavan nro 8145 peruja. Helsingissä vallitseva 
pientalojen korttelialueiden tonttitehokkuus on e=0,25.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.10.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8145. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, 
enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontin tontti-
tehokkuuslukema on e=0,20, joka vastaa 208,4 m² asuntokerrosalaa 
(tontin pinta-ala on 1 042 m²). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yh-
dessä asuinrakennuksessa saa olla enintään kaksi asuntoa.

Helsingin yleiskaavassa (2016) olemassa olevilla pientaloalueilla mah-
dollistetaan tiivistämistä tulevaisuudessa enimmäistehokkuuden puit-
teissa. Kyseessä oleva alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4, 
jossa korttelitehokkuudeksi on määritelty alle 0,40. Alueen pinta-alasta 
keskimäärin 70 % tai enemmän on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1934 valmistunut asuinraken-
nus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (10.9.2018). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia saatiin 2 kpl. 
Muistutukset koskivat pysäköintiratkaisuja. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavissa suunnitelmissa 
esitetyt ratkaisut soveltuvat alueen rakennuskantaan, tiivistävät alueen 
rakentamista ja käyttävät tontin rakentamismahdollisuudet tarkoituk-
senmukaisesti. Ottaen huomioon tontin muoto ja koko, rakentamisen 
tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Alustavat suunnitelmat 
ovat Vartioharjun pientaloalueelle laadittujen, yksittäisiä omakotitalo-
tontteja koskevien asemakaavojen periaatteiden mukaisia. Lähialueille 
on annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen. Tehok-
kuusluvun nosto edistää voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleis-
kaavan tavoitteita. Muistutuksissa esiin nostetut pysäköintiratkaisut on 
29.1.2019 esitetyissä suunnitelmissa ratkaistu tyydyttävästi.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.
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Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Marjo Vänskä, arkkitehti, puhelin: 310 21301

marjo.vanska(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus ja leikkaus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku
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Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-

telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-kes-
kus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja 
päätöstä erikseen pyy-
täneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Vänskä
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie


