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22 §
Kaartinkaupunki, Kasarmikatu 23, poikkeamishakemus

HEL 2018-009415 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-05181 hankenumero 5044 92
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelin 48 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista rakennuskiellosta asemakaa-
van laatimiseksi.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— 27.06.2018 paivattya suunnitelmaa tulee jatkokehittaa kaupungin-
museon esittamaan suuntaan, lisdksi rakennusluvasta on erikseen
pyydettava kaupunginmuseon lausunto.

— suunnitelmasta on rakennuslupavaiheessa laadittava tarkennettu
palotekninen suunnitelma

— muutoksen laajuus saa olla enintaan 332 kerrosneliota

Hakija

Omsesidiga Fastighets AB Kaserngatan 23 Il ja Handelsgillet Helsing-
fors rf (27.06.2018)

Rakennuspaikka
3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 48 tontti 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa sisapihan kattamiselle lasi- ja umpikatolla, kaytto-
tarkoituksen muutos kokoontumistilasta hotellitoimintaan piharaken-
nuksen 3.krs:ssa seka pelastusteiden muokkaaminen. Rakennusoi-
keuden lisays on 359 kerrosalaneliometria. Alueella on voimassa ra-
kennuskielto asemakaavan muuttamiseksi 11.10.2020 asti.

Hakija perustelee hakemustaan silla, naapuritontilla Kasarmikatu 21
uudisrakennus rajaa nykyisen sisapihan uudella tayskorkealla seinalla
muuttaen sisapihan valaistusolosuhteita taysin. Uusi lasi-umpikatto ta-
kaa, etta sisapihaa pystytaan hyédyntamaan vaikka valo-olosuhteet
muuttuvat. Uudet logistiikkajarjestelyt naapurinkellaritilojen kautta Ka-
sarmikatu 23:n takapihalle takaavat, etta sisapihalle ei synny logistiikan
lapikulkua rauhoittaen nykyista sisapihaa. Nain ollen sisapihaa voidaan
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hyodyntaa nykyista paremmin. Uusi lasi-umpikatto parantaa sisapihan
identiteettia korostaen vanhoja jugendjulkisivuja, kuitenkin suojaten
paanakymia naapurilta. Pysakointipaikat sisapihalla poistuvat joten si-
sapiha rauhoitetaan ainoastaan jalankulkijoille. Nain ollen myos naapu-
rin nakyma sisapihalle parantuu eika kadunpuoleista jalankulkua hairit-
se lapiajo. Uudet pelastusreitit parantavat nykyisia reitteja seka selkeyt-
tavat tiloja.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 2 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 25.9.2018 (53 § 2) maaraama rakennuskielto (nro 12536) ase-
makaavan muuttamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.8.1836 hyvak-
sytty asemakaava nro 461. Asemakaavan mukaan rakennukselle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan alue on
liike- ja palvelukeskustan aluetta (C1), jota kehitetdan toiminnallisesti
sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainottei-
nen. Alue erottuu ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti mo-
nipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti
tule vahentaa. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutok-
sissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuo-
lisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttétarkoituksen muutos-
ten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Nykytilanteessa korttelin 48 tontin 5 rakennus on liike- toimisto- ja ko-
koontumiskaytdssa. Sisapihaa kaytetaan ravintolan terassina ja pysa-
kointialueena. Tontin etelapuolelle on rakentunut uusi kuusikerroksinen
toimistorakennus, joka rajaa tontin sisapihaa.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hankkeen edellisessa vaiheessa (HEL 2017-006128) hakemuksesta
on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus
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-palvelun kirjeella (16.8.2017). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin yksi kappale. Muistuttaja huomauttaa, etta uusi
kattorakenne on liittymassa Kiinteistdo Oy:n Kasarmikatu 21 ulkosei-
naan 3. kerroksen lattiatason korkeudella. Kaksi 2. kerroksen ikkunaa
on jaamassa esitetyn kattorakenteen alapuolelle. Kattorakenteen ala-
puolelle jaavat ikkunat ovat ainoat luonnonvalon lahteet 2. kerroksen
pohjoispaan toimistotiloissa ja esitetty ratkaisu vahentaa tilojen valon-
saantia merkittavasti. Etenkin talviaikaan voidaan lasiosuuden olettaa
olevan pitkalti lumen peitossa. Muistuttaja toivoo, etta valaistusolosuh-
teita ja lasikatteen eri toteutusvaihtoehtoja selvitetaan viela perusteelli-
semmin. Myoskaan kattorakenteen liittymat eivat saa tukeutua kiinteis-
ton Kasarmikatu 21 rakenteisiin tai muutoin rasittaa ulkoseinaa. Lisaksi
muistuttaja esittaa, etta katettavan sisapihan palosuojauksesta olisi esi-
tettava tarkemmat selostukset ja sisapihalle tulisi varmistaa riittava suo-
jaustaso myos aluepalovaaran minimoimiseksi. Sisapihan alapuolelle
sijoitettavan iv-konehuoneen tulo- ja poistoilmakanavia ei ole esitetty
suunnitelmissa eika niista ole mainintaa hankeselostuksessa. Kanavia
ei tule kiinnittaa Kiinteistd Oy:n Kasarmikatu 21 ulkoseinaan eika niita
tule vieda seinaa myoten vesikattotasolle.

Muistuttaja ei vastusta sisapihan poikkeamislupahakemuksen mukaista
sisapihan kattamista, mutta esittaa ylla esitettyjen kommenttien huo-
mioimista hakemuksen kasittelyssa.

Hakemuksesta saatiin myds kaksi lausuntoa.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (8.9.2017), ettéd kohteesta tulee
tehda palotekninen suunnitelma, mista ilmenee poistumisratkaisut ko-
konaisuudessaan huomioiden kaikki porrashuoneet ja kellaritilat, osas-
toinnit, rakennuksen muiden kerrosten kayttotarkoitukset ja henkilo-
maarat seka vaikutuksen naapurikiinteistoon johon sisapiha rajoittuu.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (30.8.2017), etta suunnitel-
missa esitetty koko sisapihan kattaminen lasi- ja umpikatteella ei ole
rakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamisen kannalta puol-
lettava. Museo ei vastusta sisapihan kattamista, mutta se tulisi suunni-
tella rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo huomioiden niin, etta sisa-
pihan olemus ja sen eri julkisivut ovat hahmotettavissa sisapihan kat-
tamisesta huolimatta. Suunnitelmissa nyt esitetty rakenne on suhteelli-
sen raskas ja peittava. Sisapihan vaalimisen kannalta valopihamai-
sempi vaihtoehto olisi parempi. Kaupunginmuseo katsoo, etta sisapi-
han kattamista tulee tarkastella suojelu huomioiden.
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Hanke on perunut aiemman poikkeamishakemuksen ja lahettanyt uu-
den (27.06.2018), koska hankkeeseen liittyneen naapurin F6-hotellin
laajentumistarpeen myo6ta pelastureitteja on muutettu. Samalla pihasii-
ven 3.kerroksen kokoontumistilat muutetaan hotellitiloiksi ja yhdistetaan
Fabianinkatu 6:n kanssa. Lasikatteen osalta suunnitelmia ei ole muu-
tettu.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska muutos edesauttaa raken-
nuksen toiminnan kehittamista yleiskaavan ja alueen tavoitteiden mu-
kaisesti. Muutos ei vaikuta alueen kaupunkikuvaan ja tapahtuu tontin
sisapihalla. Kantakaupungin kaavojen ajantasaistaminen on aloitettu
(OAS 18.12.2018) ja kyseessa olevan tontin asemakaava tullaan paivit-
tamaan siina yhteydessa. Poikkeamiselle on asetettu ehtoja, jotta ra-
kennuksen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot voidaan sailyttaa.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida palotekniset seikat ja varmistetta-
va viereisen tontin Kiinteistd Oy:n Kasarmikatu 21 toisen kerroksen tilo-
jen riittava luonnonvalonsaanti seka liittyminen kiinteiston ulkoseinaan.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeella ei ole vaikutuk-
sia laajemmalle.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Hakijalle on toimitettu hankkeen edellisesta vaiheesta saapuneet muis-
tutukset ja lausunnot (sahkdposti 19.9.2017).

Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta kohteesta on tehty alustava palo-
tekninen suunnitelma, jossa tarkasteltu kohdetta kokonaisuutena. Lo-
pullinen palotekninen suunnitelma hyvaksytetaan pelastuslaitoksella
osana rakennuslupaprosessia.

Uudessa hakemuksessa lasikatetta ei olla muutettu. Pihan eri katta-
misvaihtoehtoista on neuvoteltu uudelleen asemakaavoituksen, kau-
punginmuseon seka rakennusvalvonnan edustajien kanssa seka kayty
tontilla. Rakennusten erilaisten ulkonemien, aukotusten, kattokulmien
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seka raystaiden monimuotoisuudesta johtuen on katoksen korkeudelle
ja rakenteelle vaikea |0ytaa kaikkia osapuolia tyydyttavaa ratkaisua.
Esitetty ratkaisu tuo hakijan mielesta parhaiten esille ympardivien Ju-
gend-talojen vaihtelevat julkisivut ja on myos teknisesti helpoin toteut-
taa, koska veden poisto ja tuennat eivat rasita ympardivien rakennus-
ten julkisivuja. Rakennuslupavaiheessa on katoksesta pyydettava viela
kaupunginmuseon lausunto.

Hakija toteaa myds, etta yhteistyd jatkuu saumattomasti Kiinteistd Oy:n
Kasarmikatu 21 kanssa. KOy Kasarmikatu 21 ei vastusta poikkeamis-
hakemusta ja sisapihan kattaminen on todettu KOy Kasarmikatu 21:n
ja Handelsgilletin valisessa rasitesopimuksessa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443

pia.kilpinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
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2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvia sisapihasta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
paatosta erikseen pyy-  telutarveratkaisu
taneet
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Kilpinen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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