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28 §
Tapaninkylä, Kortesuontie, poikkeamishakemus

HEL 2018-010492 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-07188, hankenumero 5048_52

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7540 seuraavasti:

 Poiketaan asemakaavaan merkitystä rakennusoikeuden määrittä-
västä tehokkuusluvusta e=0,20 siten, että sallitaan erillispientalon 
rakentaminen tontilla tehokkuusluvulla e=0,25.

 Poiketaan asemakaavaan merkitystä kaksikerroksisen rakennuksen 
kuuden metrin enimmäiskorkeudesta siten, että sallitaan enimmäis-
korkeus seitsemän metriä.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ∆L lentomelua vas-
taan on oltava vähintään 32 dB.

 Naapuritonttien hulevesijärjestelyitä ei saa heikentää.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 9.10.2018)

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa omakotitalon ja kytketyn autokatoksen rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 7540 siten, että tont-
titehokkuus nousee e = 0,20:stä e = 0,25:een ja siten, että rakennetaan 
enintään 7,0 m korkea rakennus poiketen asemakaavaan merkitystä 
enimmäiskorkeudesta (6,0 m).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alueella on sallittu 0,25 te-
hokkuus asuinpientaloille ja tontin rakennus ja toiminnot saadaan hyvin 
toteutumaan nostamalla tehokkuutta.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.1.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelia-
luetta tonttitehokkuudella e=0,20. Tontille saadaan rakentaa tonttite-
hokkuusluvulla määritellyn kerrosalan lisäksi asukkaiden käyttöön tar-
koitettuja varasto-, autosuoja-, huolto-, harrastus- ja virkistystiloja ker-
rosalaltaan enintään 2 % tontin pinta-alasta sekä autokatoksia enintään 
20 % tontin kerrosalasta. Enimmäiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen 
ei saa sijoittaa kokonaan tai pääasiassa maanpäällistä kellarikerrosta. 
2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmäiskorkeus on 6 m. Rakennus-
ten vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 4 m. Erillisen talousra-
kennuksen ja autokatoksen saa naapurin suostumuksella sijoittaa lä-
hemmäksi naapuritontin rajaa tai rajaan kiinni.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
tainseksi alueeksi A4, jota kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, 
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. 

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielestä tontin reunalla on toi-
miva oja sekä jatkona salaoja, joiden toimivuus on säilytettävä.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
tää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Rakennuksen enimmäiskor-
keudesta poikkeaminen enimmillään yhdellä metrillä on nykyaikaisen 
rakennustavan, eristepaksuuksien ja tarvittavien rakenteiden perusteel-
la tarkoituksenmukaista. Alustavissa suunnitelmissa esitetty rakentami-
nen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskantaan sekä sijoittuu 
luontevasti rakennuspaikalle. Tehokkuusluvun nosto edistää voimassa 
olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen tavoitteita. Alueelle 
on annettu vastaavia tonttitehokkuuden korotuksia poikkeamisin sekä 
asemakaavan muutoksin. Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelun 
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kehitysennuste on otettu huomioon asuinhuoneiden ääneneristävyys-
vaatimuksessa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-

telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-kes-
kus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja 
päätöstä erikseen pyy-
täneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
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