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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle
saa rakentaa myds asuntolatyyppisia kerros-
taloja ja niihin liittyvia palveluja.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa myds toimistoja ja julkisia palve-
lutiloja. Kortteliin saa sijoittaa vahit-
téiskaupan suuryksikén. Korttelin ensimmai-
seen kerrokseen rakennettavasta myymalapin-
ta-alasta on jokaisessa rakennusvaiheessa
oltava vahintaan 35 % pien- ja erikoistava-
ramyymaléita seka palvelutiloja.

Hotellirakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten seké opetus-
ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai torin nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa raken-
nusoikeuden kerrosnelidmetreina. Ensimmai-
nen luku osoittaa asuntokerrosalan enim-
méismaaran ja toinen luku monikayttotilojen
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi-tilaksi-

Rakennusala.
Rakennusala, jolle tulee sijoittaa moni-

kayttétilaa rakennuksen katutasoon. Talle
osalle tulee sijoittaa vahintaan luvun

- osoittama kerrosalamaara liikke-, toimisto,

koulu-, paivakoti-, sosiaalipalvelu- yms.
tilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousra-
kennuksen.

Maanalainen tila.

Viikintorin, Viikiraitin ja Viikinportinka-
dun alaisiin ma-tiloihin saa sijoittaa
tonttien 36187/1 ja 2 seka 36188/1 tiloja
ja rakenteita.

Korttelin 36186 ma-tilaan saa sijoittaa
tonttien 36186/1 ja 2 tiloja ja rakenteita.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien sek4 ik-
kunoiden ja muiden rakenteiden danenerista-
vyyden lilkkennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.
Ohjeellinen istutettava puurivi.
Katu.

Katuaukio/tori

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Joukkoliikenteelle varattu katualueen osa.
Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu korttelialu-
een osa. Talla alueella rakennukseen tulee
jattaa toritasoon liittyva vadhintddn 3.4 m
korkea kulkuaukko, jossa tulee olla raken-
nusta kannattavia pilareita. Pilarit tulee
sijoittaa kiinni korttelialueen rajaan si-

ten, ettd ne muodostavat arkadin. Arkadi-
kaytavén varteen on rakennettava liiketilo-
ja, jotka avautuvat torille.

Yleiselle jalankululle katutasossa varattu
korttelialueen osa, joka on rakennettava
siten, ettd se liittyy viereiseen katuun ja
toriin. Sijainti on likimaarainen.

Detaijbﬁanebeteckningar och -bestdmmelser

Kvartersomrade for flervningshus. P& omré-
det f&r byggas ocksa flervdningshus av in-
ternattyp och till dem ansluten service.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader. P om-
rader far byggas ocksé utrymmen fér kontor
och offentlig service. | kvarteret far pla-
ceras en stor detaljhandelsenhet. | kvar-
ters forsta vaning skall av den byggda bu-
tiksarealen i varje byggnadsskede finnas
minst 35 % smabutiker och butiker for spe-
cialvaror samt serviceutrymmen.

Kvartersomrade for hotellbyggnader.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbygg-

nader samt byggnader fér undervisnings- och

forskningsverksamhet.
Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omréddesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréans fér omréde eller del av
omréde.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn p3 stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Namn pé& gata eller torg.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Summan av talserien anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det férsta talet

anger den maximala bostadsvaningsytan och

det andra talet minimivaningsytan for ut-
rymme fér m&ngahanda bruk.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Brutet tal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av ytan pa bygg-
nadens stdrsta vaning som far anvandas for
utrymmen vilka inrdknas i byggnadsréatten i

byggnadens-dversta-vaning:

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar utrymme fér madngahanda
bruk bér forlaggas. P& denna byggnadsyta
bor byggas minst den vaningsyta som talet
anger affars-, kontors-, skol-, daghems-,
sociala service- eller dylika utrymmen.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far place-

ras.
Utrymme under markplanet.

I ma-utrymmen under Vikstorget, Viksstrdket
och Viksportsgatan far placeras utrymmen
och konstruktioner fér tomter 36187/1 och 2
samt 36188/1.

| kvarters 36186 ma-utrymme far placeras
utrymmen och konstruktioner for tomter
36186/1 och 2. ‘

Korramp till underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger att ljudisolering mot
trafikbuller i byggnadens yttervadggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara
minst 35 dBA mot denna sida av byggnads-

ytan.

Del av omrdde som skall planteras.
Riktgivande tradrad som skall planteras.
Gata.

Oppen plats/torg.

Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik.

Del av gata reserverad for kollektivtrafik.
Korférbindelse.

Fér allmén géngtrafik reserverad del av
kvartersomrade. P& detta omrade skall p
torgniva finnas 6ppning i byggnad, vilken
ar minst 3,4 m hég. | 6ppningen skall fin-
nas barande pelare for byggnaden. Dessa
skall forlaggas intill kvartersgransen s4,

att de bildar en arkad. | anslutning till
arkaden skall byggas affarsutrymmen, som
vetter mot torget.

For allman fotgangartrafik i gatuplanet re-
serverad del av kvartersomrade, som skall
byggas s8, att den ansluter sig till bred-
vidliggande gata och torg. Laget ar riktgi-
vande.

o o——r————— s ——

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan o0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AK-korttelialueella

- saa rakennuksen katutasossa olla liiketi-
laa ja julkisia lahipalvelutiloja seka
yvhdyskuntateknista huoltoa palvelevia ti-
loja

- saa ensimmaisessi kerroksessa sijaitsevia
asuinhuoneistoja ja liiketiloja kayttaa
valiaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2
viittdvan osan kussakin kerroksessa

- saa uikoseinien eteen rakentaa kerros-
alan lisdksi viherhuoneita, lasikuiste-

ja, lasitettuja parvekkeita ja luhtikay-
tavia, joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteensa enintain 20 %
sallitusta kerrosalasta asumista palve-
levia asunnon ulkopuolisia varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- yms.
tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerrok-

siin ja talousrakennuksiin

- saa saunoja aputiloineen rakentaa ulla-
kolle sen estamatta, mitd suurimmasta
sallitusta kerrosluvusta on maaratty

- tulee askartelu-, kerho- ja vastaavaa
vhteistilaa rakentaa véhintaan 0,75 %
kerrosalasta

- ej tonttia saa aidata toista asuintont-
tia eika LPA-korttelialuetta vastaan

- tulee niilla tonteilla, joiden pihamaat
rajautuvat toisiinsa, suunnitella ja ra-
kentaa pihan leikki- ja oleskelualueet
seka istutukset yhtenaisesti

- on rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina kaytettava varisavyltaan
vaaleaa tiiltd, rappausta tai slammausta

- tulee rakennusten Maaherrantielle ja
Pihlajamaentielle avautuvien parvekkei-
den olla lasitettuja

- on korttelin Maaherrantien ja Pihlajama-
entien vastaisella rajalla rakennusten
véleihin rakennettava melulta suojaava
noin-2-metrid-korkea-aita-tai-talousra~
kennus, jonka kadunpuoleisen julkisivun
on oltava padosin samaa materiaalia kuin
rakennusten julkisivu.

KlL-korttelilaueella

- saa asemakaavassa sallitun kerrosalan
lisaksi rakentaa kauppakaytavia, niihin
liittyvia asiakkaiden kaytdssa olevia
hisseja ja portaita, katettuja lastaus-
tiloja seké teknisia tiloja rakennuksen
kaikkiin kerroksiin.

KYOT-korttelialueella

- on korttelissa 36187 rakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen rakennettavasta ker-
rosalasta oltava vahintaan 30 % liiketi-
loja, joihin on sisddnkaynti torilta

- saa korttelissa 36187 kerrosalan lisaksi
ja myos rakennusalan ulkopuolelle raken-
taa joukkoliikennekadulle johtavia por-
taita ja rakennelmia

- saa korttelissa 36186 rakennuksen katu-
tasoon sijoittaa liiketiloja.

- saa tybhuoneita sijoittaa osaksi tai ko-
konaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan, mikali tydskentelyn luonne edel-

lyttaa tallaista sijaintia tai tilat

ovat luonnonvalolla valaistuja.

KLH-korttelialueella

- tulee rakennuksen toritasoon rakennetta-
vasta kerrosalasta olla vahintaan 20 %
myymala-, ravintola- tai muita palvelu-
tiloja.

- on tontin maapera tutkittava ennen
rakennusluvan myéntamista ja saastu-
nut maapera kunnostetteva ennen
rakentamiseen ryhtymista

KLH- ja KYOT-korttelialueilla

- tulee jate- ja muut huoltotilat sijoit-
taa kellaritiloihin tai maantasoon ra-
kennuksen rungon sisdan.

KL-, KLH- ja KYOT-korttelialueilla

- saa rakentaa korttelien yhteisen maan-
alaisen pyséakdintitason, joka voi jatkua
tontilta toiselle tai viereisen kadun tai
torin alla olevaan maanalaiseen tilaan.

Fér underjordiska ledningar reserverad del
av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar férbjuden.

P& AK-kvartersomréde

- f&r i byggnadernas gatuplan férlaggas af-
farsutrymme och utrymmen f6r offentlig
nérservice samt for kommunalteknisk for-
sérjning

- f&r bostadsldgenheter och affarsutrymmen
i forsta vaningen tillfalligt anvandas
som lokaler for social service

- fr utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan byggas de delar av trapphus som
dverstiger 15 m2 i varje véning

- far framfor yttervaggar utdver byggnads-

ratten byggas grénrum, glasverandor, bal-

konger med glasvaggar och loftgangar, for
vilka bilplatser inte behdver byggas

- far i bostadshusens alla vaningar och i
ekonomibyggnaderna utdver den i detalj-
planen angivna vaningsytan, dock samman-
lagt hogst 20 % av denna, byggas forrads-,
service-, hobby-, klubb-, bastu- o.

dyl. utrymmen som betjdnar boendet

- f&r bastur med biutrymmen byggas i vinds-
véning oavsett vad som har stadgats om
stérsta tilldtna vaningsantal

- skall for boendes gemensamma bruk byggas
hobby-, klubb- och motsvarande utrymmen
minst 0,75 % av tomtens vaningsyta

- f&r tomt inte ingardas mot annan bostads-
tomt eller LPA-kvartersomrade

- skall p& tomter med angransande gérdspla-
ner lek- och utevistelseutrymmena pé gér-
den samt planteringarna planeras och an-
laggas pé ett enhetligt satt

- skall byggnadernas huvudsakliga fasadma-
terial vara tegel, puts eller slamning
med ljus férgséattning

- skall byggnadernas balkonger mot Lands-
hdévdingsvagen och Rénnbackavagen forses
med glasvaggar

- skall vid grénsen mot Landshovdingsvagen
och Rénnbackavagen byggas mellan byggna-
derna ett bullerdampande ungefar 2 meter
hégt-staket-eller-en-ekonomibyggnad; vars:
fasad mot Viksvagen bér vara huvudsakli-
gen av samma material som byggnadernas
fasad.

P3 Kl-kvartersomréde

- f&r utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan byggas butikspassager, for
kunder avsedda hissar och trapphus i an-
slutning till dessa, takta lastningsut-
rymmen samt tekniska utrymmen i byggna-
dens alla vaningar.

P& KYOT-kvartersomrade

- skall i kvarter 36187 av den véningsyta
som byggs i byggnadens forsta vaning
minst 30 % vara affarsutrymmen, vilkas
ingdng ar fran torget

- far i kvarten 36187 utdver vaningsytan
och utanfoér byggnadsytan byggas trappor
och konstruktioner, som leder till kol-
lektivtrafikgata

- far i kvarter 36186 i byggnadens gatu-
plan foriaggas affarsutrymme

- far arbetsrum forlaggas till utrymmen
beldgna helt eller delvis under markytan
om arbetets natur forutsatter ett sddant
lage eller om utrymmena &r belysta med
dagsljus.

P3 KLH-kvartersomrdde

- skall i byggnadens torgniva byggas bu-
tik-, restaurangs- och andra serviceut-
rymmen minst 20 % av vaningens vanings-

yta.

- skall tomtens jordmén undersdkas innan
byggnadslov beviljas och den nedsmutsade
jordménen skall istdndsattas innan byggnads-
arbetet pébdrias.

P4 KLH- och KYOT-kvartersomrade

- skall utrymmena fér avfallshantering och
andra serviceutrymmen placeras i kallar-
utrymmen eller p& marknivén inne i bygg-
nadskroppen.

P4 KL-, KLH- och KYOT-kvartersomréde

- far byggas ett fér kvarteren gemensamt
underjordiskt parkeringsutrymme, som kan
fortsatta dver flere tomter eller till det
underjordiska utrymmet under intill-
liggande gata eller torg.

- on rakennusten julkisivumateriaaleissa
kaytettdva padasiassa vaaleita varisavy-
ja.

LPA-korttelialueella

- saa rakentaa tiloja asuintonttien jate-
huoltoa varten

- saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja

- tulee rakentaa Maaherrantielle rajautu-
valle puolelle vahintdan 2,2 m ylimman
pysakdintitason yldpuolelle ulottuva
seina, jonka julkisivu on paaasiassa sa-
maa materiaalia kuin asuinrakennusten.

Autopaikkojen maara:

- asunnot vahintaan 1 ap/200 k-m2, enin-
téan 1 ap/100 k-m2

- opiskelija-asunnot vahintadan 1 ap/240
k-m2, enintdan 1 ap/120 k-m2

- palveluasunnot vahintdéan 1 ap/400 k-m2,
enintaan 1 ap/200 k-m2 ‘

- myymalat vahintaan 1 ap/60 k-m2

- toimistot ja muut liiketilat vahintaén 1
ap/75 k-m2

- hotellitilat v&hintdan 1 ap/150 k-m2

- ravintolat vahintaan 1 ap/120 k-m2

- opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevat
tilat vahintaan 1 ap/160 k-m2.

Korttelin 36189 autopaikat tulee sijoittaa
saman korttelin LPA-korttelialueelle.

Seka tonteilla ettd muilla alueilla tulee
rakenteellisin ja muin toimenpitein mahdol-
lisimman suuressa maarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virtausta

ja imeyttad vedet maaperaan.

Alueella tulee raideliikenteen tarinén ja
runkoadanen vaimennus toteuttaa siten, ettd
tavoitteena pidettavia danenpaineen enim-
maistasoja (LASmax] ja tarindn etenemisno-
peuden enimmaistasoja (LVSmax) ei yliteta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Kortteli- ja muilla alueilla ei lintujen
pesimaaikana saa tehda sellaisia rakenta-
mistoimia, jotka haittaavat pesimalinnus-
toa.

- skall fasader huvudsaklig ha ljus farg-
sattning.

P4 LPA-kvartersomréde

- f&r byggas utrymmen for bostadstomternas
avfallshantering

- f&r kommunaltekniska ledningar anlaggas

- skall byggas mot Landshdvdingsvagen en
vagg, som stracker sig minst 2,2 m ovan-
for den Gversta parkeringsnivadn och vars
fasadmaterial ar huvudsakligen av samma
material, som bostadsbyggnadernas fasad.

Antalet bilplatser:

- bostader minst 1 bp/200 m2 vy, hogst
1 bp/100 m2

- studentbostader minst 1 bp/240m2 vy,
hdgst 1 bp/120m2 vy

- servicebostader minst 1 bp/400m2 vy,
haégst 1 bp/200m2 vy

- butiker minst 1 bp/60m2 vy

- kontors- och andra affarsutrymmen minst
1bp/75 m2 vy

- hotellutrymmen minst 1 bp/150 m2 vy

- restauranter minst 1 bp/120 m2 vy

- utrymmen f6r undervisnings- och forsk-
ningsverksamhet minst 1 bp/160 m2 vy.

Kvarters 36189 bilplatser bor forldggas
till LPA-kvartersomrade i samma kvarter.

Bade pé tomter och andra omraden bér flddet
av regn-, smalt-, tak- och tdckdikesvatten
genom byggnads- och andra &tgarder i s& hog
grad som mojligt uppbromsas och vattnet in-
fittreras i marken.

P& omrédet skall ddmpningen av vibration
och stomljud frén spartrafik forverkligas
s, att de mélsatta maximinivderna for
ljudtrycket (LASmax} och fér vibrationens
fortplantingshastighet (LVSmax) inte
dverskrids.

P& detta detaljplaneomréde skall for kvar-
tersomradet utarbetas en separat tomtindel-
ning.

P& kvarters- och 6vriga omraden far inte
under faglarnas hackningstid utféras sidana
byggnadsétgarder, som stdr hdackande faglar.
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