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43 §
Laajasalo, Kruunuvuorenranta, Turumankatu 7, poikkeamishake-
mus

HEL 2019-003393 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-00993, hankenumero 5049_70

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo, 
Kruunuvuorenranta) korttelin 49273 tonttia 6 koskevan poikkeamisha-
kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista 
asemakaavasta nro 12010 seuraavasti:

 Rakennus oikeus ylitetään 340 k-m² (n. 12 %).
 Kahdeksankerroksisen rakennusosan päädyssä rakennusala ylite-

tään 2,5 metriä.
 Tontin ll-kerroksiselle asuinrakentamisen alueille Turumankadun 

puoleisten osien yhteyteen on sijoitettu 2 yhteiskäyttöautoille tarkoi-
tettua sähköautopaikkaa. Toinen autopaikoista on avopaikka ja toi-
nen autokatos.

 Ylimpien kerroksien viiste poikkeaa sijainniltaan asemakaavassa 
määrätystä.

 Poiketaan yleisen jalankulkureitin linjauksesta.
 Poiketaan tontin ja katualueen rajalle tehtävän muurin korkeudesta 

ja materiaalista.
 Poiketaan vähäisissä määrin parvikerroksen rakennusoikeudesta (6 

m²/4,0 %).
 Poiketaan asemakaavan autopaikkanormista. Käytetään 12/2015 

hyväksytyn ”Asuintonttien pysäköintipaikkojen laskentaohjeet” mu-
kaista normia 1 ap / 130 k-m².

Hakija

Saraco D&M Oy/perustettavan As Oy:n lukuun 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) korttelin 49273 
tontti 6

Hakemus

Hakija hakee lupaa yhteensä 3 140 k-m² kokoisen kahdeksankerroksi-
sen kerrostalon ja kaksikerroksisen rivitalon rakentamiseen poiketen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (8)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

05.05.2019

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

voimassa olevasta asemakaavasta 12010 siten, että rakennusoikeus 
ylitetään 340 k-m² (n. 12 %), kahdeksankerroksisen rakennusosa ylit-
tää rakennusalan aukion puolella 2,5 metriä ja ylimpien kerroksien viis-
teen sijainnista poiketaan, tontin ll-kerroksiselle asuinrakentamisen 
alueille Turumankadun puoleisten osien yhteyteen on sijoitettu kaksi 
yhteiskäyttöautoille tarkoitettua sähköautopaikkaa, yleisen jalankulun 
reitin linjauksesta poiketaan 1,5 metriä ja tontin ja katualueen rajalle 
tehtävän muurin korkeudesta ja materiaalista poiketaan. Lisäksi poike-
taan vähäisissä määrin parvikerroksen rakennusoikeudesta sekä sovel-
letaan uutta asuintonttien pysäköintipaikkojen laskentaohjetta kaavassa 
määrätyn sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1. Asemakaavan rakennusoikeus 

 Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2 800 m² ylitetään 12 %:lla. 
Suunnitelman kerrosala on 3 140 k-m². Tontin rakennusoikeuden 
järkevä määrä on selvinnyt asemakaavavaiheen jälkeisessä suun-
nittelussa. Tontin hankalan maaston vuoksi rakennusoikeutta on ol-
lut vaikea määritellä asemakaavavaiheessa. Poikkeamisella ediste-
tään asemakaavan toteutumista. Rakennusten massoittelu toteuttaa 
asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet.

2. Asemakaavan rakennusalojen rajat

 8. kerroksinen rakennusosa ylittää rajan 2,5 m pituudelta torialueen 
laidalla. Rakennusalan laajuus on 322 m² ja ylityksen suuruus on 
noin 35 m² (11 %). Ylittävän osan muodostama sisäänkäyntisyven-
nys on kiinteä osa toriaukion terassivyöhykettä. Rakennusosan pää-
tyyn muodostuva lisätila on peruskerroksen muuntojoustavuuden 
kannalta tärkeä. Muuntojoustavuus on linjassa alueen yleisten kehi-
tysteemojen kanssa. 

3. Asemakaavamerkintä A = Asuinrakennusten korttelialue 

 Tontin ll-kerroksiselle asuinrakentamisen alueille Turumankadun 
puoleisten osien yhteyteen on sijoitettu 2 yhteiskäyttöautoille tarkoi-
tettua sähköautopaikkaa. Toinen autopaikoista on avopaikka ja toi-
nen autokatos. Autopaikat on sijoitettu asemakaavan linjaamille pi-
havyöhykkeille AH-tontin ja rakennusten väliin. Väliköt saadaan 
näin hyötykäyttöön. Autopaikat helpottavat AH-tontilla sijaitsevan 
parkkihallin paikkamäärää ja pienentävät hallin kokoa. Parkkihallin 
pienentyessä vapautuu lisätilaa istutuksille AH-tontilla. Autopaikoille 
haetaan poikkeamaa ja autotallin kerrosalaa haetaan laskettavaksi 
lisäkerrosalaksi.
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4. Asemakaavan rakennusalan osa, jolla rakennuksen neljä ylintä ker-
rosta on viistettävä sisäänpäin. 

 Linjauksen toinen kulmapiste on 7 m eri kohdassa kuin kaavan lin-
jaus. Rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjauk-
seen. Viiste on vielä näkyvä elementti kaupunkikuvassa eri ilman-
suunnista tarkasteltuna.

5. Asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa 

 Tontin 10 läpi kulkeva yleiselle jalankululle varattu alueen osa poik-
keaa asemakaavan linjauksesta 1,5 m leveydeltä. Väylän varrella 
sijaitsee asuntoparvekkeita. Siirto poistaa törmäysvaaran. 

6. Asemakaavamääräys: ”Pihat on aidattava katualueen rajalla noin 50-
80 cm korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla” 

 6.a Asuntopihojen muurit nousevat kohdassa 6.a.a korkeimmillaan 
150 cm, kohdassa 6.a.b korkeimmillaan 220 cm ja kohdassa 6.a.c 
korkeimmillaan 140 cm maan pinnan yläpuolelle asuntopihojen ja 
katualueen korkoerojen takia. Muuri antaa asuntopihalle yksityisyy-
densuojaa katu- ja korttelipiha-alueelta. Asuntopihojen ja terassia-
lueen luonnonkiviset muurit esitetään korvattavaksi tiilimuurilla. Tii-
limuuri sulautuu osaksi rakennuksen julkisivua muodostaen kau-
punkikuvallisesti yhtenäistä ympäristöä.

 6.b Kohdassa pihamuurit esitetään korvattavaksi betonimuurilla. Be-
tonimuuri sulautuu osaksi rakennuksen sokkelilinjoja.

7. Asemakaavamääräys: ”Rakennusala, jonka ylimmässä kerroksessa 
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin ja työtiloja asemakaa-
vakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi enintään 2/3 yli 5 metriä 
korkean asunnon pohjapinta-alasta.” 

 7.a 130 m² asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan mukaista 
alaa 11,5 m² suurempi. 

 7.b 87,5 m² asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan linjausta 6 
m² suurempi. Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa alakerran 
seinälinjoihin ja kerrostalosta avautuviin merinäkymiin. Kaikkien 
parvien huoneistoalojen summa ylittää kaavan salliman alan vähäi-
sessä määrin (6 m² = 4,0 %).

8. Asemakaavan pysäköintinormi. Asuinkerrostalojen korttelialueella 
1ap / 105 k-m² 
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 9a. Helsingin kaupungin ”Asuintonttien pysäköintimäärien laskenta” 
-ohjeen mukaisesti kohde sijaitsee esikaupunkialue III:ssa ja sen 
etäisyys pikaraitiotiepysäkistä on alle 600 m, joten autopaikkoja tu-
lee rakentaa vähintään 1 ap / 130 k-m². Eli kohteelle autopaikkojen 
tarve on 3 140 k-m²/130=24 ap. Haetaan myös poikkeusta lasken-
taohjeen tulkintaa, autopaikkamäärän pyöristymisestä ylöspäin jol-
loin 3140 k-m²/130=24,153.. pyöristyisi ylöspäin 25 autopaikaksi. 
Perusteluna ylityksen vähäisyys.

 9.b. ”Asuintonttien pysäköintimäärien laskenta” -ohjeen mukaisesti 
kohde sijaitsee esikaupunkialue III:ssa ja sen etäisyys pikaraitiotie-
pysäkistä on alle 600 m joten autopaikkojen vähimmäismäärästä 
voidaan vähentää 1 ap kymmentä pyöräpysäköinnin lisäpaikkaa 
kohden. Kuitenkin enintään 5 % laskentaohjeen määräämästä au-
topaikkojen kokonaismäärästä (0,05x24=1ap).

 9.c. ”Asuintonttien pysäköintimäärien laskenta” -ohjeen mukaisesti: 
”Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvästi liittyvänsä yhteis-
käyttöautojärjestelmään tai muulla tavalla varaavansa yhtiön asuk-
kaille yhteiskäyttöautojen käyttömahdollisuuden, autopaikkojen vä-
himmäismäärästä voidaan vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöauto-
paikkaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään 10%.” (0,1x24=2ap). 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.11.2011 vah-
vistettu asemakaava nro 12010. Asemakaavan mukaan korttelin 49273 
tontilla 6 on rakennusoikeutta 2 800 k-m², joka jakautuu kahdeksanker-
roksiselle ja kaksikerroksisen rakennusalojen osille. Tontti on merkitty 
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kahdeksankerroksiselle raken-
nusosalle on merkitty likimääräinen ala, jonka neljä ylintä kerrosta on 
viistettävä sisäänpäin. Kahdeksankerroksinen rakennusosan ylimmäs-
sä kerroksessa asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin ja työti-
loja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi enintään 
2/3 yli 5 metriä korkean asunnon pohjapinta-alasta. Kaksikerroksisen 
rakennusalan läpi on merkitty neljä metriä leveä reitti yleiselle jalanku-
lulle. Piha on merkitty aidattavaksi katualueen rajalla noin 50-80 cm 
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korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla. Autopaikkojen määrä on 
asuinkerrostalojen korttelialueella 1 ap/ 105 k-m².

Alue sijaitsee entisen Laajasalon öljysatama-alueen länsiosassa, jossa 
on ollut teräsrakenteisten öljysäiliöiden lisäksi erilaisia öljynjalostuk-
seen ja toimitukseen liittyviä huolto-, varasto-toimisto- ja tehdasraken-
nuksia. Alueen rakennukset ja rakenteet on purettu. Alueen maasto on 
kallioista ja topografialtaan vaihtelevaa ja siellä on tehty louhintaa ja 
muokkausta teollisuustoiminnan tarpeisiin. Alueen rakentaminen on 
käynnissä ja hankkeita on koordinoitu yhteisissä koko korttelin raken-
nuttajakokouksissa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Tontit, joille poikkeamista on haettu, sijaitsevat korttelissa, josta on jär-
jestetty tontinluovutuskilpailu ja tonttien luovuttamisesta on tehty pää-
tökset. Korttelialueet ovat kuitenkin edelleen kaupungin hallinnassa. 
Poikkeamislupahakemuksesta on tiedotettu naapuritonttien tulevia hal-
tioita sähköpostilla (2.4.2019). Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Asemakaavan sallima rakennusoikeus (2 800 k-m²) voidaan ylittää 340 
k-m²:llä kokonaisratkaisu huomioiden. Rakennusten massoittelu toteut-
taa asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet. 

Kahdeksankerroksinen rakennusosa voi ylittää rakennusalueen rajan 
2,5 metrillä rakennuksen päädyssä aukion laidalla kokonaisratkaisu 
huomioiden. Ylittävän osan muodostama sisäänkäyntisyvennys on kiin-
teä osa toriaukion terassivyöhykettä. Rakennusosan päätyyn muodos-
tuva lisätila on peruskerroksen muuntojoustavuuden kannalta tärkeä. 
Muuntojoustavuus on linjassa alueen yleisten kehitysteemojen kanssa.

Tontin ll-kerroksiselle asuinrakentamisen alueille Turumankadun puo-
leisten osien yhteyteen voidaan sijoittaa kaksi yhteiskäyttöautoille tar-
koitettua sähköautopaikkaa, joista toinen on avopaikka ja toinen auto-
katos. Autopaikat on sijoitettu asemakaavan linjaamille pihavyöhykkeil-
le AH-tontin ja rakennusten väliin. Väliköt saadaan näin hyötykäyttöön. 
Autopaikat helpottavat AH-tontilla sijaitsevan parkkihallin paikkamäärää 
ja pienentävät hallin kokoa. Parkkihallin pienentyessä vapautuu lisätilaa 
istutuksille AH-tontilla. 
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Likimääräisenä merkityn viisteen kulmapisteen sijainnista voidaan poi-
keta 7 m, kun se toteuttaa asemakaavan kaupunkikuvallista tavoitetta 
ja rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjaukseen. 

Tontin läpi kulkevan yleiselle jalankululle varatun alueen osan linjauk-
sesta voidaan poiketa, kun se toteuttaa kaavan tavoitetta tontin läpi 
kulkevasta reitistä aukiolle. 

Luonnonkiviseksi määrätty katualueen ja tontin välinen muuri voi olla 
aluetyöryhmissä hyväksytysti muuta materiaalia, joka sopii paremmin 
rakennuksen arkkitehtuuriin. Muurin korkeus voidaan sovittaa korkeus-
tasoltaan vaihtelevaan maastoon.

Parvikerroksien rakennusoikeus voidaan vähäisissä määrin ylittää ko-
konaisratkaisu huomioiden. Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa 
alakerran seinälinjoihin ja kerrostalosta avautuviin merinäkymiin. Kaik-
kien parvien huoneistoalojen summa ylittää kaavan salliman alan vä-
häisessä määrin (6 m² = 4,0 %).

Asemakaavan mukaisesta pysäköintinormista voidaan poiketa, kun 
käytetään uusia asuintonttien ja työpaikka-alueiden pysäköintipaikka-
määrien laskentaohjeita. Autopaikkamitoituksen perusteena on Kruu-
nusillat-hanke ja pikaraitiotien pysäkin etäisyys alle 600 m etäisyydellä. 
Laskentaohjeen mukainen autopaikkojen määrä 24,153 voidaan pyöris-
tää alaspäin ylityksen vähäisyyden vuoksi.

Poikkeamisen erityinen syy on:

 asuin- tai toimintaympäristön parantaminen
 asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen
 määräysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jäl-

keen
 kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistäminen
 tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
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Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441

tyko.saarikko(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-

telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-kes-
kus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
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