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Lyhyt yleiskuvaus

Rakennuspaikka: tontti 49273/6, Turumankatu

Hakija: Saraco DM Oy / Merja Rukko

Rakennushankkeeseen ryhtyva: Kts. hakija

Tontilla on asemakaavan mukaisesti kahdeksan(+parvi) krs asuinkerrostalo, johon liittyy
2kpl kaksikerroksisia asuinrakennusosia.

Rakennuspaikka on rakentamaton, koko alue rakentuu uudeksi asuinalueeksi.

Kaavatiedot ja poikkeamispaatokset

Asemakaava 12010, saanut lainvoiman 2011.

Asemakaavamerkintd = A, rakennusoikeus = 2800 ke-m?

Kerrosluvut: Il ja VIII+2/3 parvikrs

Autopaikkoja tulee rakentaa 1ap / 105 ke-m? (parville ei tarvitse rakentaa autopaikkoja)
Autopaikat sijoitetaan korttelin AH-tontin pysakaointilaitokseen seka 2kpl
yhteisautopaikkaa tontille.

Rakennusoikeuden kaytto
Asuinrakennusoikeus 2800 ke-m2 kaytetaan kokonaan.

Pohjaratkaisu

Asemakaavan mukaisesti asuntoja on kerrostaloissa seka pari/rivitaloissa.
Kerrostalossa on sisdankaynnin yhteydessa porrastupa.

ll-kerroksisessa rakennusosassa on maan tasossa saunaosasto ja pesula.
Yhteistilat ratkaistaan Top ten ohjeiden mukaisesti.

Tontit liitetdan alueellisen imujatejarjestelmaan.

Asunnot

- kts erillinen liite

Yhteistilat
- kts erillinen liite

Julkisivut

* & O & o o

Rakennuksissa on tasakatot.

Rakennuksen neljan ylimman kerroksen massaa on viistetty
liImanvaihtokonehuone sijaitsee parvikerroksessa.

Kerrostalon julkisivut ovat luonnonvalkoista keraamista laattaa

Matalien osien julkisivumateriaali on tumman harmaa tiili.

Parvekkeet ovat ulokeratkaisuja, joiden seinamateriaali on valkoinen opaalilasi tai
kuitubetoni tai betoni.

Pihamuurien materiaalia tutkitaan osana rakennusten arkkitehtuuria.

*
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Pysakointiratkaisu

Autopaikkatarve on yhteensa 24 kpl + 3 kpl vieraspaikkoja.

Autopaikat sijaitsevat paaosin korttelin yhteisessa pysakaointilaitoksessa.

Tontilla 6 on kaksi autopaikkaa yhteiskayttoiselle sahkdautolle. Toinen paikoista on
katettu ja toinen on avopaikka.

Autopaikkalaskelma vahennyksineen on tontin 6 laajuustiedoissa

Vaestonsuojaratkaisu
VSS-tilat sijaitsevat omalla tontilla

Piha-alueet ja ulkotilat

Kerrostaloissa on paaosin lasitetut parvekkeet. Viisteen taustalla on kattoterassi
Matalissa rakennuksissa on muurein tai pinnakaitein rajatut asuntopihat

Tontin 1api kulkee kevyenliikenteen yhteys, jonka yhteydessa on tasoeroja seka
katosaihe.

Paaosa korttelin ulkotiloista sijaitsee AH-tontilla.

Hulevedet jarjestetaan erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Pelastusauton nostopaikat ovat AH-tontilla seka katualueilla. Pelastuspaikat on merkattu
asemapiirrokseen.

Ulkoalueille laaditaan taidevalaistussuunnitelma.

Esteettomyys
Tilat ovat esteettomat.
Korttelin toimintoihin liittyva esteettomyyskaavio on liitteena.

Selvitykset

Kerrostaloissa on keskitetty lammon talteenotolla varustettu ilmanvaihto.

Matalissa taloissa on huoneistokohtainen lammon talteenotolla varustettu ilmanvaihto.
Energiatehokkuusluokka _

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka

Lausunnot
Alustava neuvottelu pelastuslaitoksella kayty

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt
Rasitesopimukset tehdaan naapuritonttien kanssa: pysakainti, kulkuyhteydet,
leikkipaikat ja jatehuolto
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Poikkeamiset asemakaavasta
Asemaakaavan rakennusoikeus

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2800m2 ylitetdan 12 %:lla. Suunnitelman kerrosala
on 3140 k-m2.

Poikkeamisella edistetaan asemakaavan toteutumista. Rakennusten massoittelu toteuttaa
asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet

Asemakaavan rakennusalojen rajat

8.kerroksinen rakennusosa ylittaa rajan 2,5m pituudelta torialueen laidalla. Rakennusalan
laajuus on 322m? ja ylityksen suuruus on noin 35 m2 (11%).

Ylittavan osan muodostama sisaankayntisyvennys on kiintea osa toriaukion
terassivydhyketta. Rakennusosan paatyyn muodostuva lisatila on peruskerroksen
muuntojoustavuuden kannalta tarked. Muuntojoustavuus on linjassa alueen yleisten
kehitysteemojen kanssa ja tarkea osa ryhmarakennuttamisprosessia.

Asemakaavamerkinta A = Asuinrakennusten korttelialue

Tontin ll-kerroksiselle asuinrakentamisen alueille Turumankadun puoleisten osien yhteyteen
on sijoitettu 2 yhteiskayttéautoille tarkoitettua sdhkdéautopaikkaa. Toinen autopaikoista on
avopaikka ja toinen autokatos.

Autopaikat on sijoitettu asemakaavan linjaamille pihavyohykkeille AH-tontin ja rakennusten
valiin. Valikot saadaan nain hyotykayttdon. Autopaikat helpottavat AH-tontilla sijaitsevan
parkkihallin paikkamaaraa ja pienentavat hallin kokoa. Parkkihallin pienentyessa vapautuu
lisatilaa istutuksille AH-tontilla.

Autopaikoille haetaan poikkeamaa ja autotallin kerrosalaa haetaan laskettavaksi
lisakerrosalaksi.

Asemakaavan rakennusalan osa, jolla rakennuksen nelja ylinta kerrosta on viistettava
sisaanpain.

Linjauksen toinen kulmapiste on 7m eri kohdassa kuin kaavan linjaus.
Rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjaukseen. Viiste on nakyva elementti
kaupunkikuvassa eri ilmansuunnista tarkasteltuna.

Asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Tontin 6 lapi kulkeva yleiselle jalankululle varattu alueen osa poikkeaa asemakaavan
linjauksesta 1,5m leveydelta. Vaylan varrella sijaitsee asuntoparvekkeita. Siirto poistaa
térmaysvaaran.

Asemakaavamaairays: ”"Pihat on aidattava katualueen rajalla noin 50-80cm korkealla
luonnonkivimuurilla ja istutuksilla”

Asuntopihojen muurit nousevat paikoitellen yli 80cm maan pinnan ylapuolelle piha- ja
katualueiden korkoeroista johtuen. Asuntopihojen ja terassialueiden luonnonkiviset muurit
esitetaan korvattavaksi tiilimuurilla. Tiilimuuri sulautuu osaksi rakennuksen julkisivua
muodostaen kaupunkikuvallisesti yhtendistd ymparistda. Lisdksi paikoitellen muuri esitetdan
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korvattavaksi pinna-aidalla, jotta muureista ei muodostu liian korkeita elementteja
pihaymparistossa.

7. Asemakaavamerkintd pi1 = ”Alueen osa, jolle tulee sijoittaa asuntoihin tai harraste- ja
kokoontumistiloihin liittyvia pihoja tai terasseja.”

Tontin 5 viereisen ll.kerroksisen rakennusosan luoteisjulkisivun puoleisille pihoille esitetaan
lisattavaksi lasitettuja ja katettuja terassitiloja. Lasitetut tilat ylittdvat rakennusalueen rajan
70cm. Tilat tarjoavat melusuojaa viereiselta imujatejarjestelmaltd, seka nakdsuojaa tontilla 5
sijaitsevalta naapurirakennukselta. Terassit ovat yli 8m paassa tontin 5 kerrostalosta.

8. Asemakaavamaarays: "Rakennusala, jonka ylimmassa kerroksessa asuntoihin saa
rakentaa parven, jossa on asuin ja tyotiloja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi enintaan 2/3 yli 5 metria korkean asunnon pohjapinta-
alasta.”

7.a 130m?asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan mukaista alaa 11,5m? suurempi.

7.b 87,5m? asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan linjausta 6m? suurempi.

Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa alakerran seinalinjoihin ja kerrostalosta avautuviin
merinakymiin. Kaikkien parvien huoneistoalojen summa ylittda kaavan salliman alan
vahaisessa maarin (6m? = n.4,0%)

9. Asemakaavan pysakointinormi. Asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap / 105 k-m?

7a.Helsingin kaupungin "Asuintonttien pysakdintimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti
kohde sijaitsee esikaupunkialue lll:ssa ja sen etaisyys pikaraitiotiepysakista on alle
600m, joten autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 130k-m?. Eli kohteelle
autopaikkojen tarve on 3130k-m?/130=24ap. Haetaan myos poikkeusta
laskentaohjeen tulkintaa, autopaikkamaaran pyoristymisesta yldspain jolloin 3130k-
m2/130=24,077.. pyoristyisi yldspain 25 autopaikaksi. Perusteluna ylityksen
vahaisyys.

7.b.”Asuintonttien pysakointimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti kohde sijaitsee
esikaupunkialue lll:ssa ja sen etaisyys pikaraitiotiepysakista on alle 600m joten
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1ap kymmenta
pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden. Kuitenkin enintdaan 5% laskentaohjeen
maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta. (0,05x24=1ap)

7.c. "Asuintonttien pysakointimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti: "Jos tontin
omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10%.” (0,1x24=2ap).

Paasuunnittelijan nimi ja paivamaara

Helsingissa 12.02.2019

Veikko Makipaja
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskdyttdinen kortteli-
alue. Alue on rakennettava yhtendisen suun-
nitelman mukaan.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue. Rekennusten raystaslinjan tulee
olla yhteneva.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Likimaarainen alueen tai osa-alueen raja.

QOhjeellinen tontin raja.

Kaupungin tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusacikeus kerrosalanelidmetreing.

Ensimmainen luku iimoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaarén ja toinen luku liiketilojen vé-
himmaisméaéran. Luvut yhteenlaskettuna iimoit-
tavat rakennuscikeuden kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku iimoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen luku kahvile- ja
ravintolatilan véhimmaism&aran. Luvut yhteen-
laskettuina iimoittavat rakennusoikeuden ker-
rosalaneliometreiné.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalana
enimma&isméaarén ja toinen luku pdivakodin
kerrosalan enimmaismaarén. Luvut yhteen-
laskettuina iimoittavat rakennusoikeuden
kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaéisessa kerroksessa
kayttéa kerrosalaan lusttavaksi tilaksi.
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Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron jdljessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmasséa kerroksessa
kaytta& kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ylin
kerros tulee rakentaa toiselta sivultaan paé-
osin samaan julkisivulinjaan kuin alemmat
kerrokset ja olla samaa julkisivumateriaalia
kuin alemmat kerrokset. Toiselta sivultaan
vlin kerros tulee olla padosin vahintédén 2.5m
sisdanvedetty julkisivulinjasta, mutta osittain
samassa julkisivulinjassa kuin alemmat ker-
rokset ja sen tulee poiketa julkisivumateria-
aliltaan alemmista kerroksista. Rakennuksen
ylimpé&én kerrokseen liittyvélle edellisen ker-
roksen katolle on rakennettava kattoterasseja.
Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

Maanpinnan likiméaérainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon tulee rakentaa rivi-
taloja tai muita kytkettyjd asuinrakennuksia.
Rakennusten raystéslinjan tulee olla yhteneva.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa liike-
tiloja.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa kahvila-
ja ravintolatiloja. Kahvila- ja ravintolatila on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylépuolelle johdettavalla ilmasto-
intihormilla.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kerrosalan
oscittaman luvun verran asukkaiden harraste-
ja kokoontumistiloja.

Rakennukseen jatettdvé vahintadén 4 m leved ja
2.7 m korkea kulkuaukko.

Rakennusala, jolle on rakennettava katos, joka
on nuolen osoittamalla rakennusalalla sijaitse-
van rakennuksen katon kanssa samassa kor-
keustasossa ja samaa materiaalia.

Rakennusala, jolle an rakennettava katos, joka
kuuluu nuolen csoittamaan viereiseen tonttiin
ja on silla sijaitsevan rakennuksen katon kanssa
samassa korkeustasossa ja samaa materiaalia.
Katoksen kannatinrakenteita saa liittaa vier-
eisten tonttien rakennuksiin,

Rakennusala, jolle on rakennettava yksiker-
roksinen viereisten rakennusten ylimpaan
kerrokseen liittyvé rakennusosa. Toiselta
sivultaan rakennusosa tulee rakentaa padosin
samaan julkisivulinjaan kuin alemmat kerrokset.

Rakennusalan osa, jolla olevan rakennuksen
réystéslinjan on oltava noin kerroksen vier-
eiselld rakennusalalla sijaitsevan rakennuksen
réystédslinjaa alempana.

Rakennusalan osa, jonka kautta on jarjestettava
yleiselle jalankululle varattu hissi- ja porrasyhteys
maantasosta tasclle noin +18.00 j& jalankulku-
yhteys tasossa noin +18 - +19.5.

Rakennusala, jonka ylimmaésséa kerrcksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin-
|a ty6tiloja asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi enintdén 2/3 yli 5 metria
korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia
varten el tarvitse rakentaa autopaikkoja. A-kort-
telialueilla, mikali ylimman kerroksen asuntoihin
rakennetaan parvia, ei tarvitse sijoittaa saunaa
asukkaiden kayttoon ullakolle tai ylimpéén ker-
rokseen.
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-——N73 Merkintd osoittaa likimaéraisesti rakennusalan T oo7oeJ]  Vleiselle jalankululle ja polkupysrailylie varattu Tonttien 49273/ 1,58 ja 49274/2 ja 5 kautta on Rakennuksiin on rakennettava tasakatio, chjeellisilla
|_ *\. osan, jolla rakennuksen neljg ylint4 kerrosta on u'\.«PP Pejﬂ likimaarainen alueen osa, jolla pelastusajo on johdattava ajoyhteys kannaalaisean pysakdintilaitokseen. tontailla 49276/2 ja 49276/1 ja 49271/4 tasakatto
— viistettava sisidnpain. Alimman kulmapisteen sallittu. Pelastusajcneuvojen painc tulee ottaa o ) 1ai loiva pulpettikatto.

o sijginti on likima&rainen. Vilstettyjen julkisivu- huemicon alueen osaa rakennettaessa. Pybrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/ 30 m2 asuin- o - . ‘
. E s A A kerrosalaa. Néistd 75% on sijoitettava rakennuksiin. Puita ja avekallioita rakennusalojen ulkopuclella el saa
pinnat tulee kasitelld kuten julkisivut ja olla vahingoitiaa
samanvarisia kuin viereiset julkisivut, - ajo " Alueella oleva ajoyhteys, jonke sijainti on AK-KORTTELIALUEILLA e '
i likim&ar&inen.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa rakennuksiin

liittyvé yhtenainen 2.5 m leved sisééntuloterassi.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisig tiloja kahteen tasoon.

(L9273/1)  Suluissa olevat numerct osaittavat ohjeel-

lisesti tontit, joiden autopaikkoja saa sijoittaa
maanalaiseen pysakdintilaitokseen tai LPA-
alueelle.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia
késiteltdvé yhtend kokonaisuutena riittdvan turvallisuus-
tason saavuttamiseksi.

Katualueen ja istutettavan tontinosan rajalle, tontin
puolelle on rakennattava vahintddn 40cm korkea luon-
nonkivimuuri.

Korttelin 49271 ohjeellisilla tonteilla 1 ja 2 tulee pihan
leikki- ja oleskelualueet seké istutukset suunnitella ja
toteuttaa yhtendisesti. Tontille 2 saa ajaa tontin 1 kautta.

AK- JA AKS-KORTTELIALUEILLA

AR-KORTTELIALUEILLA

Rekennusten julkisivujen on oltava karheapintaista,
tumaa puhtaaksimuurattua tiilté. Jokaiseen asuntoon
tulee liittyd maaniasosss oleva piha tai terassi tai toi-
seen kerrokseen liittyvé véhintdan 10 m2:n suuruinen
terassi. Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

AH-KORTTELIALUEILLA

Saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten kort-

~ pl — Pysakdintilaites, jonka spiraalimainen pysa- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla telialueiden kayttdon pihakannen alle.
L.~ ._1 Kkéintiramppi alkaa tasosta noin +2.40. Pysé- Pysaksintilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia. liiketiloje ja julkisia palvelutiloja sekd yhdyskuntateknista
kointilaitoksen katon ylin kohta on noin +18.00. Aluest ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava huoltoa palvelevia tiloja. Saa johtaa maanalaisesta pysékdintilaitoksesta porras-
Katon tulee olla viherkatto. Julkisivujen tulee siten, ett8 vastaava paloturvallisuustasc on saavutet- ja hissiyhteyden rakennukseen tai pihakannelle.
olla pystysuuntaista masalatiua séleikkéa. tavissa vaihtoehtoisin keinain. Ullakkokerrokseen tai ylimpéén kerrokseen on jokaiselle
tontille rakennettava sauna asukkaiden kéyttédn. Saunan Pihakannen paalle ei saa rakentaa autopaikkoja.
""" "1 Nucli osoittaa rakennusalan sivun, johon Mtaanaltagget"tilta"ttop s[j(;:itettal(\/a,tlouhitta;/a ja ng]]itetéava ﬁagqukentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan on rak erelsia 2 oalvel hrendl
; ; i siten, ettd niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu is#ksl, n rakennettava vierelsi4 tontteja palveleva yhtendinen
L. .1 rakennus on rakennettava kiinni. haittaa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille tai pihzalue. Piha on jasennettava F!intamater'\aalein, istu-
— _— . . rakenteille. Julkisivun materiaalin on oltava pééosin paikalla muurattu tuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyiséksi leikki-
Merkintd osoittaa rakennusalan, joka on raken- tiili tai muuratun pinnan paslle tehty ragpaus tai slam- ja oloskelutilaksi. Istutuksissa ei saa kdyttdd pihatason
= nettavalkokol p|tqudelt§an siten, etta raken- Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden tai sen maus tai vastaava ympaéristbédn sopiva korkealaatuinen yldpuolelle kohoavia istutusaltaita. Pihalle saa rakentaa
nusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus- osan rakennusluvan mydntamists tulee hakijan laatia julkisivumateriaali. Pihanpuoleisen julkisivun materiaali kasvihuoneita. Pihalle tulee olla vahintasn kaksi estee-
kohdan korkeusasema on likima&rin sama. selvitys pelastusturvallisuudesta myds rakennuslupa- vol olla my8s puuta. Sisaénvedoissa, parvekkeen taka- tont4 poistumistieyhteytts katualueelta ulkotilassa.
alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta seinigsd yms. tulee kayttas julkisivuista poikkeavia ma-

— ——-—1 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka vaikutusalueelta. teriazleja. Ma-1 |a Ma-2 merkityissé pysékdintitiloissa tulee kansi-
. 32dBA . pyoleisten rakennuksien ulkoseinien seka ‘ . o o . . . . . rakenteiden kantavuutta ja korkeustesoa médriteltéessd
C— ikkunoiden ja muiden rakenteiden 44neneristé- Pihakannen alaisten pysékdintilaitosten poistoilma on Koirasaarentien, Haakoninlahdenkadun, Saaristolaiva- ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin tarvit-

" PN johdettava viereisen rakennuksen kattotason ylapuolelle. stonkadun ja Haakoninlahdenpuiston varressa sijaitsevat tavan kasvualustan paksuus ja paino seké pelastus-

vyyden liikennemelua vastaan on cltava vahin c k k : ? ella A oo Mol iUk

té&n merkityn lukermen osoittarmella tesolle. e amelim Suuriisin o8l ulshvon matenaaren. ominnan veatmset

e prt korttelialusslle saa ajaa sitd reunustavien tonttien varityksen, aukotuksen ja/ta muin keinoin. AH- JA AK-KORTTELIALUEILLA
a b i aja, JoIIe| otrg rakeE%nseétava rkakinnulksesta .
———— 1aiseen ulottuva oU-80 ¢m xorkea luonnon- Katualueen puoleiset parvekkeet on rakennettava siséén- Korttelissa 49274 Hemmemankujalle saa rakentaa

Kivimuuri. AK:; AKS-, AR- JA A-KORTTELIALUEILLA vedettyina. Pihanpuocleiset parvekkeet on rakennettava yhdyskuntateknisen huallon verkostoja. Korttelissa

: PR o g paaosin ulokkeina, joita el saa kannattaa maasta. 49274 Udemankuja ja Hemmemankuja tulee suunnitella

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa ér?'lciukrl:qai”s?ielgj:13.\/5;%/2?gk%r%-rﬁjsegirllzﬁg\elztg.aEFﬁas;EesaJ: :(:ko etelddn péin laskeviksi alueellisiksi tulvaraiteiksi, joilla

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa asuntoihin tai

kentaa asemakeavaan merkityn kerrosalan liséksi. Har-
raste- ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa LPA-
korttelialueen ohjeelliselle tontille 49271/3. Mikali tontti-
kohtainen kerhotila on alle 20 m:n2 suuruinen saa koko
kerhotilan sijoittaa LPA-korttelialueelle.

AK-, AKS- JA A-KORTTELIALUEILLA

Asuinrakennusten Koirasaarentien, Haakoninlahden-
kadun ja Saaristolaivastonkadun pucleisten parvekkeiden
tulee olla lasitettuja parvekkeiden viihtyisyyden ja kéytet-
tavyyden parantamiseksi.

Kortteleissa 49271 ja 49276 on siséiiman laadun takia
Koirasaarentien varressa sijaitsevat asuinrakennukset

ei ole veden virtausta estévid rakenteita,
LPA-KORTTELIALUEILLA
Pojamankadun ja Turumankadun viereisille LPA-alueille

saa rakentaa yhdyskuntateknisen huollon verkostoja.
Ndmg LPA-alueet on suunniteltava niin, ettd ne toimivat

pil harraste- ja kokoontumistilaihin littyvid pihoja varustettava koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolle. em. katujen kanssa alueellisina tulvareitteind.
|a terasseja. Pihat on aidattava katualueen Rakennuksen kaikkiin kerroksiin sza rakentaa asumista Tulailman cttokanta tulae sifofitaa sisdpihan puolalle. Autooaikkoien madrat avat:
rajalla noin 50-80 cm korkealla luannonkivi- palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja sek4 teknisig Rakennuksiin on rakennesttava tasakatto utopaikkojen maarét ovat:
tmulli:i“!aja]alLﬂsgrgr:gﬁsklil\lﬁnjwauﬁLr‘lilllsgojré;%aalylla\élsw- tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi. - asuinkerrostalajen korttelialueella 1 ap/ 105 k-m2

! = - : . A ass Puita ja avokallicita rakennusalcjen ulkopuclella ei saa - asuinkerrostalot, sosiaaliset vuokra-asunnot
pinnan korkeus on oltava noin 80 cm vierei- gsnu;ilé:nnettava pesula, jos tontilla on vahintdan 25 vahingoittaa. - valtion tukemat vuokra-asunnot 1ap/130 k-m2
sen puistokaytévan ylépuolella. : - erityisasumisen korttelialuealla 1 ap/200 k-m2
. - e A-KORTTELIALUEILLA - plentalot 1ap/ 80 k-m2
000 Istutettava puurivi. Jétehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysékointi- - myymiilat 1 ap/ 50 k-m2

THEI
HHZZII

Katu. jokaiselle tontille kahdeksankerroksisen rakennukscn
s . . ullakkokerrokseen tai ylimpéan kerrokseen rakennettava Maaperén pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantunut
éﬂ}glrﬁialaﬁe:;%il‘;saaassaean'?aOIgZ\s/gggrﬁgpkigcsnnlgl};ggalan sauna asukkaiden kéy‘ctc‘ic“m‘ Saunaq saa Irakentaa asema- maapera kunnastettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
KatuaukiofTor! lisaksi, mikali se lis&4 viihtyisyytta ja parantaa tilasuun- kaavakarttaan merkityn kerrosalan fiséks! ia ei 8r1taa i
! Rakennuslupia ei saa my&ntdd ennen kuin polttones-

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu,
jolla huoltoaje on sallittu.

halliin. Jatteen putkikuljetusjérjetelman kerdyspisteitd
saa sijoittaa myds pihamaalle.

nittelua ja mikali kukin kerrostasanne szaa riittavasti
luonnanvaloa. Sisdantulokerroksen ylapuolella alevissa
kerroksissa tésté johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensd enemman kuin 5%
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta. Ylitys voi olla
taté suurempi, mikali sillé saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

Ohleellisila tonteilla 49273/4,6,10,12 ja 49274/7,10 on

Vlllkerroksisten rakennusten parvekkeet tulee rakentaa
ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta. Kahden péallek-
kaisen kerraksen parvekkeet eivat saa sijaita péaosin
paallekkain.

Vlll-kerroksisten rakennusten julkisivumateriaalin on
oltava vaaleaa lasitettu keraaminen julkisivuelementti,

- lasten péivakoti 1ap/ 250 k-m2

teiden laajamittainen varastointi Laajasalon dljysataman
alueella on paattynyt.

T&lla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

AH-korttelialusita reunustavien tonttien rakennukset ja

— Katualueen osa, jonka taso ja pintamateriaalit ot .. Al e )
X R ; e . . ) muurauksen péllle tehtya reppausta tai vastzava vaalea rakenteet saavat ulottua véhaisesss maarin AH-kortteli-
L i —_ tulee sovittaa viereisen aukion tasoon ja pinta- Asuntoon ja parrashuoneeseen tarvittava esteetdn ympaéristadn sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali. alueslle, parvekkeet ja ensimmaisen kerroksen asuntoi-
materiaaleihin, siséénkaynti saadaan Jarjestad pihan puolelta. hin littyvat pihat ja terassit eninta4n 4m, vastaavast]
— o o I : : s Ohjeellisilla tonteilla 48273/4,8,10,12 ja 48274/6,7 9 |a AH-korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahaisessa
L 1 Ohjeellinen leikkipaikka. Tonttia ei saa aidata toista tonttia tai puistoa vastaan. 10" 2/3ll- ja Il -kerroksisten rakennusten julkisivujen oh maarin korttelialuetta reunustaville tonteills.
—_— . . . . altava karheapintaista, tummaa puhtaaksimuurattua
T Y k k | lelle raki - w h m . . T ,
MITITTITTT  Veeissle jalankululle varattu alueen osa. knl'\r:tr::QiloTégos:?annéﬁuﬁgg S oites ?j?gﬁﬂ?;&an tiiltd. Jokaiseen asuntoon tules liittyé maantasossa oleva Pihakannen alaisten pysksintitilojen Haakoninlahden-
AR AR iz niiden on oltava saras materiaalia kuin iulkisivut piha tai terassi tai toiseen kerrokseen liittyva vahintaan kadulle johtavien ulosajoaukkajen suunnittelussa tulee
l ] ' 10 m2:n suuruinen terassi. ottaa huomioon turvallisuuden kannalta tarpeelliset
T VYieisellc ialankulull likim&4rai Maantasokerrok ulkisi . 1 inaist nakemat. Tarvittava nakema on 10 m pydratien suun-
| | | | |—\_ | | | | | eisellc jalankululle varattu likimaarainen Iakant also Srroksen Julkisivu el sea antaa umpineisia Ohjeellisilla tonteilla 48276/2 ja 49275/1 |a 49271/4 ra- taan mitattuna kaksi metria ennen jalkakaytavan reunaa.
LI UL alueen osa. vaikuteimaa. kennusten julkisivujen on cltava psdosin paikalla muurat-
. L e ‘ ot . . tua tiiltd, muurauksen péélle tehtyé rappausta, puuta tal
| | | | | h | | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla Tontin rajaseinassé saa olla ikkunoita ja muita aukkoja, vastaavaa ymparistéén sopivaa korkealuokkaista ma-

huoltoajo on sallittu.

jcllei naapuritontilla ole t&ll4 kohtaa rakennusalaa.

teriaalia. Ulkoseindn eteen saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan liséksi lasitettuja luhtikdy-
tévia, joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.
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1. Keraaminen julkisivulaatta, valkoinen
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1. Keraaminen julkisivulaatta, valkoinen
2. Tiili, harmaa
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' ' Esteeton yhteys parkkihallin,
katualueen ja asuntojen valilla

)

Haakoninlahti Saraco Esteettomyysselvitys 1:500 LUONNOS 12.02.2019 Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy
Eiranranta 7, 2-L1 00150 HELSINKI

Kortteli 49273 tontit 6 ja 10 09 - 6844750  www.hannunkari-makipaja.com




TONTTI 6 HUONEISTOLUETTELO 05.02.2019 HUONEISTOJAKAUMA
Huoneistotyyppi Kerros Pinta-ala m2 Huoneistotyyppi
1h+kt 3. kerros 24 1h+kt

1h+kt 7. kerros 24 2h+kt

1h+kt 7.kerros 24 3-4h+kt+s, 2.krs
1h+kt 3. kerros 24 3h+kt

1h+kt 4. kerros 24 3h+kt,2.krs

1h+kt 4. kerros 24 3h+kt+parvi

1h+kt 5. kerros 24 4h+kt, 2.krs

1h+kt 5. kerros 24 4h+kt+parvi

1h+kt 6. kerros 24 5h+kt+parvi

1h+kt 6. kerros 24 Bh+kt+parvi

1h+kt 2. kerros 24

Th+kt 2.kerros 24 Asuntojen lukumaara:
2h+kt 1. kerros 48,5 Asuntojen keskipinta-ala: 54,5m2
2h+kt 3. kerros 52,5

2h+kt 7. kerros 49,5

2h+kt 3. kerros 49,5

2h+kt 1. kerros 49,5

2h+kt 4. kerros 52,5

2h+kt 4. kerros 49,5

2h+kt 7.kerros 52,5

2h+kt 5. kerros 49,5

2h+kt 5. kerros 52,5

2h+kt 6. kerros 52,5

2h+kt 6. kerros 46,5

2h+kt 6. kerros 49,5

2h+kt 7. kerros 46,5

2h+kt 2. kerros 525

2h+kt 2. kerros 49,5 yht.
3-4h+kt+s,1.krs K1 33 3-4h+kt+s, 2.krs 56,7 89,5
3-4h+kt+s,1.krs K1 33 3-4h+kt+s, 2.krs 56,5 89,5
3h+kt 3. kerros 66,5

3h+kt 1. kerros 69,5

3h+kt 3. kerros 57,5

3h+kt 1. kerros 66,5

3h+kt 7. kerros 575

3h+kt 1. kerros 67

3h+kt 4. kerros 66,5

3h+kt 4. kerros 57,5

3h+kt 5. kerros 66,5

3h+kt 5. kerros 57,5

3h+kt 6. kerros 57,5

3h+kt 2. kerros 66,5

3h+kt 2. kerros 57,5

3h+kt,1.krs K1 36,2 3h+kt,2.krs 394 75,5
3h+kt,1.krs K1 36,2 3h+kt,2.krs 394 75,5
3h+kt+parvi 8. kerros 48,9 parvi 38,7 87,5
4h+kt,1.krs K1 42,6 4h+kt, 2.krs 50,6 93
4h+kt+parvi 8. kerros 54,2 parvi 34,3 88,5
S5h+kt+parvi 8. kerros 67,8 parvi 353 103
6h+kt+parvi 8. kerros 70,9 parvi 58,8 130
Yhteensa: 2737

BRUTTOALA LAMPIMAT TILAT: 4130brm?

BRUTTOALA KYLMAT TILAT: 80brm?

50

ASEMAKAAVANMUKAINEN RAKENNUSOIKEUS TONTILLA 6 :2800kem?

LUONNOKSEN KAYTETTY RAKENNUSOIKUEUS TONTILLA 6 :3140kem?, ylitys 12%

YHTEISTILAT

Huoneistotyyppi Pinta-ala m2

IRT.VAR. 97,50
IRT.VAR. 14,00
IRT.VAR. 14,00
IRT.VAR. 14,00
IV-KONEHUONE 29,50
KK 4,50
KUIVAUS 9,00
LH 9,50
LJH 11,00
LvVv 11,50
Lwv 24,00
PH 8,00
PORRASTUPA 33,00
PUK. 20,50
SK 4,00
SPK 10,00
TALOPESULA 10,00
TELE 1,50
uwv 34,50
uvwv 34,50
wC 5,00
wC 5,00
VSS/IRT.VAR. 82,00
486,50
AUTOPAIKKALASKELMA
TONTTI 6

3140ke-m? / 130ke-m? = 24ap
Vieraspaikat: 3136ke-m? / 1000ke-m? = 3ap

Yhteensa: 27ap

Vahennykset autopaikkatarpeesta parkkihallin
osalta:

TONTTI 6

-1ap yhteiskayttdauto = 10% x 24ap = 2ap
-1ap / 10pp lisépaikkaa kohden (max 5% = 1ap)
Yhteensa: 3ap

Vahennyksien jalkeen yhteensa: 21ap
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