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54 §
Pitajanmaki, Hoylaamotie 14, poikkeamishakemus

HEL 2019-004831 T 10 04 01
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46024 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro
10975 seuraavasti:

— Poikkeaminen asemakaavan kayttotarkoituksesta siten, etta teolli-
suus- ja varastorakennuksessa (3 685 k-m?) muutetaan laboratorio-
tilojen (441 k-m?) kayttotarkoitusta toimistotiloiksi. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan toimistotilana saa kayttaa enintaan 45 % ra-
kennetusta kerrosalasta. Nyt haetaan 2. kerroksen tilojen muutta-
mista toimistoiksi siten, ettd n. 57 % rakennuksen kerrosalasta olisi
toimistokaytossa.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen.
Hakija

Kiinteistd Oy Helsingin Hoylaadmaotie 14 ¢/o Conorin Oy
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46024 tontti 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa nykyisen laboratoriotilan (441 k-m?) muuttamiseen
toimistotilaksi poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
ylitetdan asemakaavan mukainen toimistotiloille osoitettu kerrosalan
enimmaismaara.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta entinen laboratorio soveltuu
hyvin toimistokayttoon ja pienimuotoiseen tuontantoon, ja muutoksella
haetaan monipuolisempia kayttdmahdollisuuksia tyétilalle.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.9.2001 hyvak-
sytty asemakaava nro 10975.

Asemakaavan nro 10975 mukaan teollisuustontilla (T) 46024/2 on ra-
kennusoikeutta yhteensa 2 805 + 825 k-m? (maanpaallistd + maana-
laista kerrosalaa). Kaavamaarayksen mukaan tontin rakennetusta ker-
rosalasta saadaan 45 % kayttaa toimistotiloihin, jotka ovat valttamatto-
mia tontilla tapahtuvalle toiminnalle. Autopaikkojen vahimmaismaara
tontilla on toimisto- ja liiketiloille vahintadan 1 ap/100 k-m? ja teollisuus-
ja varastotiloille 1 ap/ 150 m? rakennettua maanpaallista kerrosalaa.

Rakennus on laajennettu nykyiseen muotoonsa 1980-luvun lopulla. Sil-
loisen asemakaavan pysakointinormin mukaan tontille osoitettiin ra-
kennuslupapiirustuksessa ainoastaan 10 autopaikkaa. Autopaikkoja on
myohemmin lisatty 16 kpl tontin reuna-alueille vastaamaan toiminnan
todellista tarvetta. Nykyinen autopaikkamaara vastaa asemapiirustuk-
sessa olevan autopaikkalaskelman mukaan nyt voimassa olevan ase-
makaavan vahimmaisvaatimusta.

Alue on osa Pitajanmaen yritysaluetta, joka tulevaisuudessakin on tyo-
paikka-aluetta Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6. 2014
hyvaksymien maankayton muutosperiaatteiden perusteella.

Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on toimitila-aluetta.

Tontilla olevan rakennuksen kerrosala on 3 685 k-m2. Toimistotiloja on
nykytilanteessa 2.—4. kerroksissa yhteensa 1 658 k-m?, mika vastaa 45
% kerrosalasta. Nyt haetaan lupaa muuttaa 2. kerroksen laboratoriotilat
(441 k-m?) toimistokayttoon siten, ettad n. 57 % rakennuksen kerrosalas-
ta olisi toimistokaytossa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (9.5.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeaminen parantaa ra-
kennuksen kayton edellytyksia. Tontille osoitettu autopaikkamaara on
asemakaavan vahimmaisvaatimuksen mukainen. Hankkeella ei ole
vaikutusta naapuritonttien rakentamismahdollisuuksiin.
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Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Pinta-alakaaviot
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Nordstrom
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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