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58 §
Vuosaari, Kallvikinniementie, poikkeamishakemus

HEL 2018-010725 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2018-07806, hankenumero 5050 69

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11970 seuraavasti:

— asuinrakennuksen rakentaminen asemakaavassa osoitetun raken-
nusalan ulkopuolelle

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— uudisrakennuksen julkisivut tulee suunnitella siten, etta ne sopeutu-
vat arkkitehtuuriltaan, rakennusmateriaaleiltaan ja varitykseltaan
tontin rakennuskantaan.

Hakija
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Rakennuspaikka
54. kaupunginosan (Vuosaari) **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa 116 k-m? rakentamiseen poiketen voimassa olevas-
ta asemakaavasta 11970 siten, etta jaljelle jaanyt rakennusoikeus ra-
kennetaan asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle erilli-
seen asuinrakennukseen. Uudisrakennus on esitetty sijoitettavaksi sel-
vasti erilleen nykyisesta tontilla sijaitsevasta suojellusta rakennuksesta
seka kauemmas rannasta kuin nykyinen rakennus ja saunalle merkitty
rakennusala.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta jaljella oleva rakennusoikeus
tontilla mahdollistaa erillisen asuinrakennuksen rakentamisen. Uudisra-
kennuksen sijoittaminen rinteeseen Kallvikinniementien puoleiseen ton-
tin reunaan jattaa tontin rannan puoleisen osan avoimeksi. Poikkeuk-
sen perusteluna kaytetaan olemassa olevan rakennusoikeuden kayt-
taminen valjalla tontilla siten, ettei rakentaminen kohdistu suojeltuun
rakennukseen eika sen valittomaan laheisyyteen.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 15.2.2012 vahvis-
tettu asemakaava nro 11970. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen ja virkistyspalveluiden korttelialuetta, jolla on kult-
tuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja (AO-1/s). Alueen huvilakulttuu-
riin liittyva puoliavoin ja puutarhamainen ymparisto tulee sailyttaa.
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Tontille on merkitty rakennusoikeutta 260 k-m?, suojeltu ra-
kennus (sr-2), seka paikat autotallille (at), talousrakennukselle (kt) ja
rantasaunalle (ts). Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa si-
joittaa rakennusalan ulkopuolelle yhteensa enintaan 40 m? talousra-

kennuksia kuten autosuoja-, varasto-, ja huoltotiloja.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A2), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalveluiden seka lahipalveluiden kayttoon. Alueella
korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanne
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Nykyisin tontilla sijaitsee Karl Malmstromin suunnittelema,
vuonna 1941 valmistunut ja asemakaavassa suojeltu rakennus
Freweeerr Rakennus on 144 k-m?. Rakennus on hyva esimerkki Kallah-
denniemelle tyypillisista Siporex-rakenteisista huviloista ja silla on ra-
kennustaiteellista arvoa. Tontilla sijaitsee myds vuonna 1991 rakennet-
tu autotalli seka pieni pihavaja. Tontin rantaan on merkitty saunan ra-
kennuspaikka, johon voi rakentaa enintaan 50 k-m? saunarakennuksen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistopalveluilta, Helen
sahkoverkko Oy:lta ja kaupunginmuseolta.
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Kaupunginmuseon nakokulmasta ehdotettu uudisrakentaminen ei ole
alueen arvojen kanssa ristiriidassa. Museon lausunnossa todetaan, et-
ta uudisrakennus on kooltaan maltillinen ja se on sijoitettu tontille sen
rinnemaasto ja ymparistd huomioiden.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ei ole huo-
mautettavaa poikkeamislupahakemuksesta (06.05.2019).

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tontin kayttamattoman ra-
kennusoikeuden siirtaminen asemakaavassa maaratyn rakennusalan
ulkopuolelle sallii rakennusoikeuden tarkoituksenmukaisen hyodynta-
misen tontilla vaarantamatta olemassa olevan suojellun rakennuksen
rakennustaiteellisia arvoja.

Alueen muilla vastaavanlaisilla tonteilla on noudatettu samaa periaatet-
ta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tai rakennusalan tarkoituksenmu-
kainen kaytto.

Rakentaminen Kallahdenniemen kulttuurihistoriallisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaalle alueelle edellyttaa tarkkaa suunnittelua ja rakennus-
ten sovittamista olemassa olevaan rakennuskantaan ja alueen huvila-
miljooseen. Siksi poikkeamiselle on asetettu ehto suunnitella uudisra-
kennusten julkisivut siten, etta ne sopeutuvat arkkitehtuuriltaan, raken-
nusmateriaaleiltaan ja varitykseltdan tontin rakennuskantaan.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
10.06.2019

Maankayttdjohtaja

Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 310 20337
johanna.marttila(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Marttila
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