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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8348 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,2, lukuun e=0,25

— Asemakaavassa rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin ra-
jasta on 4 m (suunnitelmassa 3 m), jos rajanpuoleisessa seinassa
on asuinhuoneiden paaikkunoita

Hakijat
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Rakennuspaikka
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45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Hakemus

Hakija hakee lupaa kaksikerroksisen omakotitalon ja maalampokaivon
rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8343
siten, etta tontin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nos-
tettavaksi tehokkuusluvusta e=0,2 lukuun e=0,25. Suunnitelman mu-
kainen rakennusoikeus tontilla on 140,5 k-m?, asemakaavan mukaan
112,4 k-m2. Rakennusoikeus ylittyy 28,1 k-m? (25 %).

Lisaksi haetaan poikkeamista rakennuksen vahimmaisetaisyydesta
naapurin tontinrajasta 3 metriin, asemakaavassa 4 m. Poikkeamiselle
on naapurin suostumus. Tontin kapeudesta johtuen nain saataisiin ta-
losta ja jaljella jaavasta piha-alueesta toimivamman muotoinen ja si-
saankaynnin puolelle taloa riittava alue autojen pysakoinnille.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta poikkeamisella haetaan ton-
tin kayton tehokkuuden nostoa ja ettd samassa korttelissa ja alueella
on yleisesti myonnetty poikkeamisia asemakaavasta.

Saannokset, joista poiketaan
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Maankayttdjohtaja
Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.9.1981 vahvis-
tunut asemakaava nro 8348. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta (AO), jossa yhdessa rakennuksessa
saa olla korkeintaan kaksi asuntoa ja suurin sallittu kerrosluku kaksi.
Tontin tehokkuusluku on 0,20.

AO-korttelialueille tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi rakentaa:

— Autosuojia enintdan 20 m?asunto.

— Muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja kuten varas-
to-, huolto- ja askartelutilaa enintdan 10 m?/asunto, kuitenkin enin-
taan yhteensa 25 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

— Enintdan 70 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta saa-
daan sijoittaa yhteen kerrokseen.

— Yli 4 m korkeassa rakennuksessa on oltava harja- tai taitekatto.

— Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m, jos
rajanpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paaikkunoita, muus-
sa tapauksessa naapurin suostumuksella 2 m.

— Rakennusten enimmaiskorkeus 2-kerroksisessa asuinrakennukses-
sa on 7,0 m, talousrakennuksissa 3,5 m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat tontilla:

— Asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi saa tontilla olla
1 autopaikka /130 m? asuntokerrosalaa ja lisaksi kutakin asuntoa
kohden tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alu-

eeksi A4, jossa korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata. Aluetta kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen se-
ka lahipalvelujen kayttoon.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton. Kulmittain sijaitsee ympariston
kannalta ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus (asemakaava nro
12003), jolla on sr-2-merkinta.

Osallisten kuuleminen ja muistutukset
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Maankayttdjohtaja

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia saatiin 2 kpl.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset (sahkoposti 13.5.2019).
Vastine on paivatty 22.5.2019.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat seuraavasti:
Kerrosala ja autosuoja

Muistutuksessa huomautetaan etta, esitellyssa suunnitelmassa raken-
netavan asuinrakennuksen ilmoitettu kerrosala 191,5 k-m? ylittda muis-
tuttajan mielesta tehokkuuden nostosta (0,2 -> 0,25) huolimatta tontin
rakennusoikeuden. Rakennusmassa olisi suunniteltu myos yhteen ra-
kennukseen, jolloin rakennuksen korkeus ja leveys kasvavat suureksi.
Autosuojan 20 k-m? ja erillisen varaston 10 k-m? rakennusoikeus ovat
suunnitelmissa asuinrakennuksessa. Asemakaavan maarayksen mu-
kaan autosuojan ja erillisen varaston tulisi olla erillisina rakennuksina.

Vastine

Poikkeamishakemuksessa rakennusoikeus on 140,5 k-m?(e=0,25).
Voimassa oleva asemakaava ei edellyta autosuojan ja varaston raken-
tamista erillisiksi rakennuksiksi, joten talta osin hanke ei poikkea ase-
makaavasta.

Rakennuksen vari ja rakenne

Muistutuksissa huomautetaan, etta suunnitelmissa julkisivujen vari on
tummempi kuin muissa alueen taloissa, yhta lukuun ottamatta.

Vastine
Voimassa olevassa asemakaavassa talon varia ei ole maaritelty.
Paloturvallisuus

Muistuttuja mainitsee, etta jyrkka kattokaltevuus nostaa harjakorkeutta,
paloturvallisuus vaarantuu etaisyyden naapuritalosta ollessa 3 m.

Vastine

Talon maksimi raystaskorkeudeksi on asemakaavassa maaritelty +7 m,
suunnitelmissa raystaan korkeus on +6.8 m. Riittdva taso palo- ja pe-
lastusturvallisuuden saavuttamiseksi maaritellaan rakennusluvassa
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Ymparisto ja liikenne

Lisaksi muistutuksessa huomautetaan uudisrakentamisesta aiheutuva
lisaantyva liikenne, mika yhdessa Valkamatien kapeuden kanssa on
vaara pyorailijoille ja kavelijdille, ja siten ehdotetaan pysakoinnin kiel-
tamisen ja hidastetdyssyja Valkamatiella.

Vastine

Hankkeen tuottama liikennemaara alueelle on yhtalainen voimassa
olevan asemakaavan sallimaan rakentamiseen nahden.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. Tavoitteet huomioon
ottaen, hanketta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa naapurin kuule-
misen yhteydessa esitettyjen muistutusten johdosta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kijaamoon.
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnitte-
keskus lutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnitte-
lutarveratkaisu
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelut/Tynkkynen, Hukie
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