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Maankayttdjohtaja

69 §
Pitajanmaki, Kornetintie 3, poikkeamishakemus

HEL 2019-005405 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-02023, hankenumero 5045 49
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46056 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
10662 seuraavasti:

— Poiketaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen maaraaikaisena
30.06.2024 seuraavilla ehdoilla:

— Paivakodin lapsille tulee tontilla jarjestaa ulko-oleskelualuetta vahin-
taan 8 m?¥lapsi.

— Lasten ulko-oleskelualueen maaperan mahdollinen puhdistustarve
tulee selvittaa ennen paivakotitoiminnan aloittamista.

— Kiinteistoon sijoitettavat muut toiminnot eivat saa aiheuttaa haittaa
paivakotitoiminnan jarjestamiselle.

Hakija

Kiinteisté Oy Conflatio c/o Conficap
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46056 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa yksityisen paivakodin (394 m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 10662 siten, etta poike-
taan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kiinteiston omistajalla on ta-
voitteena luoda virea ja tyopaikkaystavallinen kampusmainen kokonai-
suus, johon paivakoti antaa oman osansa tyontekijan mahdollisuudella
tuoda lapsensa paivahoitoon samaan kiinteistokokonaisuuteen.

Saannokset, joista poiketaan
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Maankayttdjohtaja
Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.1999 vahvis-
tettu asemakaava nro 10662. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
on merkitty toimistorakennusten ja ymparistdhairiota aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennuksen
pohjakerrokseen saa sijoittaa liiketiloja enintdan 500 k-m?. Tontin ra-
kennusoikeus on 13 500 k-m? maanpaallista kerrosalaa ja 2 400 k-m?
kellarissa.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue sijoittuu toimitila-alueelle. Toimiti-
la-aluetta kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin,
julkisten palveluiden ja opetustoiminnan ja virkistyksen kayttoon.

Tontilla sijaitsee punatiilinen toimistorakennus vuodelta 1985, silloinen
nk. Canon-talo. Rakennuksella on kaksi siipea, viisikerroksinen toimis-
tosiipi Kornetintien varressa ja kaksikerroksinen varastosiipi Takomo-
tien varressa. Toimistosiivessa on lounasravintola, opetus-, liike- ja
toimistotiloja. Varastosiivessa on noutovarasto seka maalarikoulun tyo-
harjoittelu- ja luokkatilat. Noutovaraston tavaraliikenne kulkee Hiomo-
tien kautta. Tuotantotiloja kiinteistossa ei talla hetkella ole.

Rakennuksen pihapuolella tontti rajautuu Kornetinpolkuun ja korttelin
keskiosan puistomaiseen ymparistdodn puustoineen ja istutuksineen.
Tontti liittyy etelassa, pohjoisessa ja idassa tyopaikkavaltaiseen aluee-
seen. Rakennuksen lansipuolella Kornetintien varressa on kaupungin
paivakoti Mestari seka Kornetintien suojellut asuinpientalot.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa Kornetintien puoleisen toimistosiiven
lansipaadyssa 2. kerroksen opetustilat (394 m?) paivakotitiloiksi n.
40:lle lapselle. Aidattuja lasten leikkipihoja on tarkoitus jarjestaa pihan
puolelle n. 220 m? ja Kornetintien puolelle n. 100 m2. Paivakotiin on
suunniteltu vaunukatos ja esteeton sisaankaynti pihan puolelta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Pitdjanmaki-Seura ry:lle
kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus -palvelun kirjeella
(22.5.2019). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemi-
seen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle. Poikkeamishakemukseen liittyvat asiakirjat
ovat olleet nahtavilla 27.5.-11.6.2019 kaupunkiympariston toimialan
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Maankayttdjohtaja

asiakaspalvelussa (Sérnaistenkatu 1). Osallisille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot pelastuslaitokselta seka kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialalta.

Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa. Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalta ei tullut lausuntoa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa oleva rakennus
soveltuu paivakotikayttoon. Paivakotilasten ulkoilupihoille on tontilta
|0ydettavissa tilaa n. 8 m#lapsi, mika voidaan katsoa riittavaksi tiiviilla
kaupunkialueella. Olemassa olevan rakennuksen opetuskaytdssa ole-
vien tilojen muutos paivakotikayttoon ei aiheuta merkittavia muutoksia
alueen lahiymparistoon.

Voimassa olevan tydpaikka-alueiden pysakdintipaikkamaarien lasken-
taohjeen (2017) mukaan paivakotikayttoon tulee varata autopaikkoja
vahintaan 1 ap/300 k-m? eli vahintaan 2 ap. Hakija on toimittanut tontin
pysakointiselvityksen, jonka mukaan tontilla on yhteensa 122 autopaik-
kaa. Paivakodin henkilokuntaa varten on tarkoitus varata vahintaan 4
autopaikkaa. Olemassa olevat autopaikat ovat riittavat paivakotitoimin-
nalle. Saattopysakainti jarjestetdan kadunvarsipysakaointina Kornetin-
tiella.

Paivakotilasten ulko-oleskelualueet sijoittuvat vuoden 2017 Kansallisen
meluselvityksen perusteella meluennustekartassa enintaan 45-50 dB
melualueelle. llimanlaadun kannalta alue soveltuu paivakotikayttoon.
Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa, etta rakennuksen tervey-
delliset olosuhteet ovat kunnossa.

Samassa kiinteistdssa toimii maalariammattikoulun tydharjoittelutilat,
joten hakemukseen on liitetty myos selvitys ympariston toiminnoista
suhteessa suunniteltuun paivakotiin. Maalariammattikoulun kayttamat
maalit on todettu haitattomiksi ymparistolle.

Paivakotitoiminta on nk. herkkaa toimintaa, ja tontti liittyy tiiviiseen toi-
mitila-alueeseen, joskin myos kaupungin paivakoti Mestari sijaitsee vie-
reisella tontilla. Tuotantotiloja kiinteistossa talla hetkella ole. Koska
asemakaava kuitenkin sallii tontilla myds teollista (tosin ymparistohai-
riditd aiheuttamatonta) toimintaa, poikkeamislupa myénnetdan maara-
aikaisena enintaan viideksi vuodeksi. Kiinteistoon sijoitettavat muut
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Maankayttdjohtaja

toiminnot eivat saa aiheuttaa haittaa paivakoti-toiminnan jarjestamisel-
le.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
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Maankayttdjohtaja
1 Asemapiirustus ja pohja 2. krs
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Ympariston toimintojen selvitys
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Nordstrom
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 69 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Maankayttdjohtaja
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Maankayttdjohtaja
Sami Haapanen
vs. maankayttdjohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.06.2019.
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