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Maankayttdjohtaja

75 §
Tapaninkyld, Vallesmannintie, poikkeamishakemus

HEL 2019-004724 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-01311, hankenumero 5048 54
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8560 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus nousee tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25,
tontin rakennusoikeus ylittyy 59,7 k-m>.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m? tonttimaata. Jos
tontin pinta-ala on 600—-799 m?, saadaan kuitenkin rakentaa kaksi
asuntoa

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintdan 70 % rakentaa
yhteen kerrokseen.

Hakija
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Rakennuspaikka
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39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
Hakemus

Hakija hakee lupaa uudisrakennuksen (152 k-m?) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta 8560 siten, etta tontin tehok-
kuuslukua nostetaan luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Rakennusoikeus
ylittyisi 59,7 k-m? (25 %). Suunnitelman mukainen rakennusoikeus ton-
tilla olisi 298,5 k-m? nykyisen 238,8 k-m? sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueelle on tehty useita vas-
taavia paatoksia, koska voimassa olevaa asemakaavaa pidetaan osin
vanhentuneena. Tontille on tehty hallinnanjakosopimus toisen omakoti-
talon rakentamiseksi.

Saannokset, joista poiketaan
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Maankayttdjohtaja
Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.1984 vahvis-
tettu asemakaava nro 8560. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillis-
pientalojen korttelialueeseen (AO). Tontin tehokkuusluku on e = 0,20.
Enimmaiskerrosluku on kaksi. Asemakaavakarttaan merkityn kerrosa-
lan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuolisia talous- ja autosuojatiloja
enintdan 25 m*asunto kuitenkin enintdan 30 % asemakaavassa salli-
tusta asuntokerrosalasta seka kylmaa kuistitilaa, kasvihuonetta tms.
enintdan 10 % asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta. Raken-
nusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan
sopeutua ymparistoon.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3).

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuonna 1988 valmistunut asuinraken-
nus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeelld (28.5.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu alueen monimuotoiseen rakennuskan-
taan. Tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteita.

Poikkeamisen edellytyksina olevat asuntojen lukumaaran rajoittaminen
tontin pinta-alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa
ovat olleet vaatimuksina myds vastaavan sisaltoisissa tonttitehokkuu-
den nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Kaksikerroksisel-
la rakentamisella pyritaan edistamaan piha-alueiden kayttdékelpoisuutta
seka vehreytta ja puutarhamaisuutta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukainen kaytto.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



=] Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
) Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
01.07.2019

Maankayttdjohtaja

Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
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Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Ala-Outinen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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