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77 §
Suurmetsä, Porttirinne 7, poikkeamishakemus

HEL 2019-002414 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-01079, hankenumero 5048_53

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 41. kaupunginosan (Suurmetsä) 
korttelin 279 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7938 
seuraavasti:

 Tonttitehokkuus, nousee luvusta e=0,2 lukuun e=0,25

 Rakennuksen vähimmäisetäisyydestä tontin rajasta, asemakaavas-
sa 4 m, suunnitelmassa 1,2 m

Hakija

Asunto Oy Helsingin Porttirinne 7

Rakennuspaikka

41. kaupunginosan (Suurmetsä) kortteli 279 tontti 5.

Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro 
7938 siten, että tontin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta hae-
taan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,2 lukuun e=0,25. Suunnitel-
man mukaan rakennusoikeus tontilla on 292,0 k-m², asemakaavan mu-
kaan 233,6 k-m². Rakennusoikeus ylittyy 58 k-m² (24,8 %).

Lisäksi poiketaan rakennusten vähimmäisetäisyydestä tontinrajasta, jo-
ka on asemakaavassa 4 m. Autokatos ja varastotilat rakennetaan 1,2 
m etäisyydelle tontin rajasta. Poikkeamiselle on naapurin suostumus.

Hakija perustelee hakemustaan olemassa olevan asuinrakennuksen 
(valmistunut vuonna 1988) tarkoituksenmukaisella käytöllä ja energia-
taloudellisilla parannuksilla. Vanhan rakennuksen autotalli ja uima-al-
lastila poistetaan ja muutetaan asuinkäyttöön. Samalla rakennetaan 
autokatos, ulkovarastot ja lasikatettu terassi.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 11.10.1979 vah-
vistettu asemakaava nro 7938. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on erillisten, enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (Ao), 
jossa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku 
on kaksi (II). Tontin tehokkuusluku on 0,20.

Tontin kerrosalan lisäksi tontille saa rakentaa vaaditun autopaikkamää-
rän sisältävän autosuojan ja varastotilaa yhteensä enintään 25 m² 
/asunto.

Tontin vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 4 m, ellei rakennus-
rajoin toisin määrätä. Tontinrajan osalla, jossa viereisen tontin leveys 
on enintään 6 m, rakennuksen vähimmäisetäisyys tontin rajasta saa 
kuitenkin olla 2 m. Asuinrakennuksesta erillään olevan autosuojan ja 
tontin kerrosalaan laskettavan talousrakennuksen saa rakentaa raken-
nusalan ulkopuolelle ja naapurin suostumuksella tontin rajaan kiinni. 
Rakennusten etäisyyden toisistaan tulee olla riittävä. Autopaikkojen 
vähimmäismäärä on Ao-korttelialueilla 1 ap/asunto.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuus on pääasiassa alle 0,4. 
Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % tai enemmän on korttelimaata. 
Aluetta kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön.

Nykytilanteessa tontilla on kaksiasuntoinen rakennus. Rakennuksen 
eteläpäädyssä on kaksi kerrosta, jossa alakerrassa autotalli sekä osit-
tain maanalainen allastila ja pohjoispäädyssä on yksi kerros ja maana-
lainen kerros sekä autokatos (2 ap).

Naapuritontilla on ympäristön kannalta ja paikallishistoriallisesti arvokas 
rakennus (asemakaava nro 11417), jolla on sr-2 merkintä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidän mahdollisuudesta tehdä 
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, sillä koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltuvat 
alueen rakennuskantaan ja tehokkuusluvun nosto edistää voimassa 
olevan yleiskaavan tavoitteita. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 
24.1.2012 (§ 26) päättänyt, että pientalotonttien rakennusoikeutta voi-
daan lisätä tehokkuuslukua e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenet-
telyllä.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu

1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon. 

Lisätiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
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pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnittelutarveratkaisu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-

nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suun-
nittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankäyttö ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie


