HELSINKI

38. KAUPUNGINOSA, MALMI, ALA-MALM]
KORTTELIT 38086 -38088,38089/TONTIT 3 JA 4
KATU-, PUISTO- JA LIIKENNEALUEET
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HELSINGFORS

38 STADSDELEN, MALM, NEDRE MALM
KVARTEREN 38086-38088, 38089/TOMTER 3 OCH 4
GATU-, PARK- OCH TRAFIKOMRADEN

STADSPLANEANDRING
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MARREYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue
Asuin-, Tiike- ja toimistorakennusten korttelialue
Asuinpientalojen korttelialue

Toimistorakennusten ja ymparistohdiriditd aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialue

Puisto
Rautatiealue

2 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota vahvistaminen koskee

korttelin, korttelinosan ja alueen raja

raja

Ohjeellinen eri kaavamddrdysten alaisten alueen-
osien valinen raja

Chjeellinen tontin raja

Risti merkinndn pdalld osoittaa merkinngn
poistamista

Kaupunginosan numero
Korttelin numero

Tontin numero

Kadun tai puiston nimi

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku osoittaa tontin
asuinkerrosalan suhteen tontin pinta-alaan ja toinen
luku osoittaa lasten pdivdakodiksi sekd asuntojen
huoltoa ja asukkaiden vapaa-ajan toimintoja varten
varattavan kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan
sekd kolmas Tuku osoittaa suurimman sallitun maan
tasoon rakennettavan liikekerrosalan suhteen ton-
tin pinta-alaan

Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreind

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen Lai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun
estamatta kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi

Maanpinnan likimd@ardinen korkeusasema
Rakennusala
Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten pdiviakodin

Rakennusala, jolla olevaan rakennukseen saa sijoit-
taa asukkaiden vapaa-ajan toimintoja varten varat-
tuja tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisdksi. Rakennusalalla olevan rakennuksen tilalle
saa rakentaa yksikerroksisen edelladmainittuja tiloja
kdsittdvan rakennuksen, joka sisdltyy asemakaavassa
osoitettuun kerrosalaan '

Autonsdilytyspaikkojen rakennusala. Autonsdilytys-
paikkojen 1isdksi rakennusalalle saa rakentaa yksi-
kerroksisen kiinteistdn huoltoa ja asukkaiden vapaa-
ajan toimintoja varten tehdyn rakennuksen. Auto-

le saa rakentaa autosuojia asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan 1isdksi "

Kiinteiden muinaisjdannosten suoja-alue

Leikkid ja oleskelua varten varattava alueen osa,
jolle ei1 sallita moottoriajoneuvoliikennetts

Istutettava alueen osa

Tontin tai E]ueen osa, jolla on oltava vdhintd&n 1 puu

alueen 35 m“ kohti

Tontin tai alueen osa, jolla on kaupunkikuvallisesti
arvokasta puustoa, joka on sdilytettdvd

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita. Puiden etaisyys toisistaan saa olla
enintddan 7 metrid

Katu

Eritasoristeys

Kadun alittava jalankulkukatu

Jalankululle ja polkupybrdilylle varattu katu

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa
Alueen osa, jolla huoltoliikenne on sallittu

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestii
ajoneuvoliittymsd

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus
Kvartersomriade for bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader
Kvartersomrade for smahus

Kvartersomrade for kontorsbyggnader och for icke miljo-
stdrande industri

—

Park
Jarnvagsomrade

Linje 2 meter utanftr det planomrdde som faststdllelsen
avser

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans

Bestdmmelsegrans
Riktgivande bestammelsegrans

Riktgivande tomtgridns

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer
Kvartersnummer
Tomtnummer

Namn pa gata eller park

Talserie ddr det forsta talet anger fdrhallandet mellan tomts
bostadsvaningsyta och tomtarealen och det andra talet anger
forhallandet mellan vaningsyta for barndaghem och fir.bo-
stddernas service och invanarnas fritidsverksamhet och det
tredje talet anger forhdllandet mellan den maximala butiks-
vaningsytan, som skall byggas pd marknivén, och tomtarealen

Byggnadsrdatt i kvadratmeter véningsyta

Romersk siffra anger stdrsta ti11dtna antal vdningar
1 byggnader, byggnad eller del darav

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor del av
byggnads stdrsta vdningsyta som, utan hinder av vdnings-
talet, far anvéndas for utrymme som inrdknas i véningsytan
av det utrymme som dr beldget under de i planen till
antalet angivna vaningarna

Ungefarlig markhojd
Byggnadsyta
Byggnadsyta, ddr far placeras barndaghem

Byggnadsyta, dar 1 befintlig byggnad far placeras utrymmen
for invdnarnas fritidsverksamhet eller en bostad utdver
den i stadsplanekartan angivna vdningsytan. 1[I stdllet for
den pd byggnadsytan befintliga byggnaden far uppforas
byggnad 1 en vaning med forutndmda utrymmen, som ingar

i den 1 stadsplanekartan angivna vaningsytan

Byggnadsyta for bilforvaringsplatser. Utover bilforvarings-
platserna pd byggnadsytan far placeras byggnad i en vaning
med utrymmen for fastighetens service och invanarnas fritids-

verksamhet. For det stadsplane-enliga minimiantalet bilplatser

far byggas ovarmda garage utdver den i stadsplanekartan an-
givna vaningsytan
Skyddsomrade for fasta.fornl&@mningar

For lek och utevistelse reserverad del av omrdde, dir
motorfordonstrafik d@r forbjuden

Del av omrdde som bir planteras

Del av tomt eller nmrade, dar det skall finnas minst 1
trdd per 35 kvadratmeter av omrddet

Del av tomt eller omrade, didr det finns trddbestiand, som

ar vardefullt for stadsbilden och som skall bevaras

Instruktiv del av omrdde, som skall planteras med trdd och
buskar. Avstandet mellan traden fidr icke vara stdrre En
/ meter

Gata

Planskild korsning

Gagata under gata

For gdng- och cykeltrafik reserverad gata

For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar service-
trafik dr tilldten

For allman gangtrafik reserverad del av omrédde
Del av omrade, dar servicetrafik dr tilldten

Del av gatuomrides grdns ddr utfart dr forbjuden

KORTTELIALUEILLA

- saa rakennusalalle sijoittaa asemakaava-

autonsdilytyspaikkoja, joille saa rakentaa
autosunjia

saadaan, ellei asemakaavassa ole toisin merkit-
ty, asuinrakennus rakentaa 4 metrin etdisyydel-
le ja asuinrakennuksen ikkunaton padatyseind 2
metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta.
Erillisen autosunjan ja lammittdmattoman varasto-
tilan saa naapurin suostumuksella rakentaa

kiinni tontin rajaan

1

on asuinhucnéiden kattojen ja seinien kokonais-
daneneristavyyden lentomelua vastaan oltava va-
hintddn 27 dB(A)

- 1liikennemelulle alttiina olevien asuin- ja toi-
mistohuoneiden seinien kokonaisddaneneristavyyden
vahimmdismaddrdn on oltava ajoneuvoliikenteen
melua vastaan dB(A):na mitattuna: 35 dB(A) Mal-
minkaaren ja Teerisucntien varrella sekd 30 dB{A)
Soidintien varrella

AK- JA AL-KORTTELIALUEILLA

- on varattava lasten leikkipaikoiksi Ja asgkkaiden
oleskeluun SGpiuga aluetta vahintdan 10 m™ asuin-
kerrosalan 100 m* kohti

- autopaikoille varattavien alueiden tontin rajan
puoleisille rakentamattomille sivuille on istu-
tettava puita ja rakennettava vahintd@dn 120 sent-
timetrid korkea umpinainen puuaita tai istutetta-
va tihed pensasto tai pensasaita

- jokaisesta porrashuoneesta tulee olla valiton
uloskdaynti leikkialueelle. Lisdksi porrashuo-
neesta, joka sijaitsee rakennuksessa, jonka pitka
sivu on katualueen suuntainen, tulee olla valiton
yhteys kadun puolelle

- on uudisrakennusten pddasiallinen julkisivumate-
riaali punainen tairvaalea tiili tai keraaminen
laatta ja kattomuoto harja-, auma-, pulpetti- tai
taitekatto kortteleissa 38087, 38088 ja 38183
sekd tasakatto korttelissa 38184

- saa korkeintaan 5 % asemakaavakarttaan merkitystd
asuinkerrosalasta kdayttdd toimisto- tai vastaavaksi

tyotilaksi
AP-KORTTELIALUEILLA

- on rakennusten kattomuoto harja-., auma-, pulpetti-
tai taitekatto ja pddasiallinen julkisivumate-
riaali puu

- saa korkeintaan 10 % asemakaavakarttaan merkitystd
asuinkerrosalasta kdyttdd toimisto- tai vastaa-
vaksi tyotilaksi

KTY-KORTTELIALUEILLA

- saa 60 % lTuvulla osoitetusta kerrosalasta rakentaa
teollisuus- ja varastotiloiksi ja 5 % myymdla-
tiloiksi

- 21 saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympdris-
toon hajua tai muuta ilman pilaantumista, tdrinii
tai raskasta liikennettd tai josta aiheutuva melu-
taso korttelialueen rajalla ylittdd 55 desibelia
A-suodattimella mitattuna

- on rakennusten pddasiallinen julkisivumateriaali
punainen tai ruskea tiili tai keraaminen laatta

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMARRAT

- asunnot
1 autopaikka 90 kerrosneliometrii kohti

- toimistot
1 autopaikka 115 kerrosnelitmetrid kohti

- myymaldt yms. tilat
1 autopaikka 80 kerrosnelidmetrii kohti

- paivakodit
1 autopaikka 230 kerrosneliometrid kohti

- teollisuus ja varastot
1 autopaikka 250 kerrosnelidmetrid kohti

60 % autopaikoista tulee rakentaa heti. Rakennus-
lautakunta voi rakennuslupaa myontdessdan myontda
lykkdysta muilta osin enintdan viideksi vuodeksi
kerrallaan

Autopaikoista on varattava 10 % vieraspysakdintiin
kussakin rakennusvaiheessa

PA KVARTERSOMRADEN

fir pid byggnadsytan placeras utdver den i stadsplane-
kartan angivna vaningsytan bilfdrvaringsplatser, for
vilka far byggas garage

- fadr, om stadsplanen inte annat utmdrkts, bostadshus byggas
pa 4 meters avstdnd och bostadshusets gavelvdgg utan
fonster pad hdgst 2 meters avstdnd frédn grdns mot grann-
tomt. Fristdende garage och cuppvdarmt lagerrum far med
grannens tillatelse byggas fast 1 tomtgransen

- skall den totala ljudisoleringsfdrmdgan mot flygtrafik-
buller hos vaggar och tak i bostadsrum vara minst 27 dB(A)

- skall miniminivdn fir den totala 1judisoleringsfdrmagan
mot buller frin fordonstrafik hos de bostads- och kontors-
rumsvaggar som &r utsatta for trafikbuller mdatt i dB(A)
vara minst: 35 dB(A) invid Malmbdgen, och Orrmossevagen
och 30 dB(A) invid Orrspelsvdgen

PA AK- OCH AL-KVARTERSOMRADEN

- skall for barnens lekplatser och inv&aarnas uteviste]sE
reserveras lampligt omrdde minst 10 m™ for varje 100 m

bostadsvaningsyta

- skall pa de obebyggda sidorna av omrddet for bilplatser
mot tomtens grans planteras trad och byggas minst 120
centimeter hdgt ogenombrutet stiangsel av trd eller
plantcras tdtt buskage eller buskhack

- skall varje trapphus ha direkt utgdng till Tekplats.
Dessutom skall trapphus i byggnad, vars langsida ar
paralel]l med gatuomrddet, ha direkt forbindelse mot

gatan

- dr nybyggnadernas huvudsakliga fasadmaterial rott eller
Tjust tegel eller keramisk platta och takform &s-, valm-,
pulpet- eller brutet tak i kvarteren 38087, 38088 ja
38183 och platt tak i kvarteret 38184

- far hogst 5 % av den i stadsplanekartan angivna bostads-
vaningsytan disponeras for kontors- eller motsvarande
arbetsutrymmen

PA AP-KVARTERSOMRADEN

- dr byggnadernas takform ds-, valm-, pulpet-, eller brutet
tak och huvudsaklig fasadmaterial trd

- far hogst 10 % av den 1 stadsplanekartan angivna bostads-
vdningsytan disponeras for kontors- eller motsvarande
arbetsutrymmen

PA KTY-KVARTERSOMRADEN

- far 60 % av den med siffror angivna vaningsytan anvandas
for industri- och lagerutrymmen och 5 % for butiksutrymmen

- far inte placeras anlaggning, som fOrorsakar i omgivningen
lukt eller annan Tuftfororening, vibrationer eller tung
trafik eller ett sddant buller vars bullernivd dr 55
decibel matt med A-filter

- dr byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ridtt eller
brunt tegel eller keramisk platta

MINIMIANTAL BILPLATSER

- bostdder '
1 bilplats per 90 kvadratmeter vaningsyta

- kontor
1 bilplats per 1lr kvadratmeter vaningsyta

- butiker o. dyl. utrymmen
1 bilplats per 80 kvadratmeter vaningsyta

- daghem
1 bilplats per 230 kvadratmeter wvaningsyta

- industri och lager
1 bilplats per 250 kvadratmeter vaningsyta

60 % av bilplatserna skall byggas genast. Byggnadsnamden
kan vid beviljande av byggnadslov bevilja uppskov for
byggandet av de dvriga bilplatserna for hogst fem ar i taget

[ varje byggnadsetap bor 10 % av bilplatserna reserveras
for bestksparkering
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