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HEL 2019-006167 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-02133, hankenumero 5047_16

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin 249 tonttia 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 10521
tontilla olevan vanhan suojellun rakennuksen kayttétarkoituksen osalta.
Hakija

Helsingin seurakuntayhtyma
Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 249 tontti 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa entisen seurakuntatalon (213 k-m?) kayttétarkoituk-
sen muuttamiseen. Poikkeamista haetaan voimassa olevasta asema-
kaavan nro 10521 kaavamerkinnasta y-rakennusala, joka tulee paa-
asiallisesti varata opetus-, paivakoti- ja/tai seurakunnallisia tiloja varten
jaltai asukkaiden yhteistiloja varten. Rakennusala muutetaan yhdeksi
asunnoksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd seurakuntayhtyma on yritta-
nyt l0ytaa aikaisemmin rakennukselle tarkoituksenmukaista kayttoa tu-
loksetta. Helsingin kaupungin opetus- ja sosiaalivirastot (nykyisin kas-
vatuksen ja koulutuksen toimiala seka sosiaali- ja terveystoimiala) ovat
selvittaneet rakennuksen kayttomahdollisuuksia ja todenneet, etta
myoskaan heilla ei ole kayttda rakennukselle. Saman sisaltéinen ha-
kemus hyvaksyttiin jo aikaisemmin virastopaallikon paatoksella
17.02.2014 § 12 (HEL 2013-009552) ja se on vanhentunut.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Alueella on voimassa 14.11.2001 hyvaksytty asemakaava nro 10521.
Asemakaavan mukaan tontti (534 m?) on erillispientalojen korttelialuet-
ta AO, jonka tonttitehokkuus on e=0,4. Uusien rakennusten enimmais-
kerrosluku on kaksi. Tontille saa rakentaa yhden asunnon tontin taytta
400 m? kohti ja lisdksi yhden asunnon tontin alkavaa 400 m? kohti. Ton-
tille on merkitty pihakannen rakennusala, jonka alle tulee rakentaa ton-
tin pysakointipaikat ja jatehuoltotilat.

Vanha rakennus, entinen seurakuntatalo, on suojeltu Tinasepantien
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden osana merkinnalla sr-
3. Maarayksen mukaan rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas eika
sitd saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Rakennusten ja
yleisten alueiden jaosto (entinen rakennuslautakunta) voi myontaa lu-
van purkamiseen vain, jos siihen on pakottava syy. Rakennuksessa ei
saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat
julkisivun tyylia tai vesikaton perusmuotoa.

Vanhan rakennuksen rakennusalalla on lisaksi merkinta y: rakennusa-

la, joka tulee paasiallisesti varata opetus-, paivakoti- ja/tai seurakunnal-
lisia tiloja varten ja/tai asukkaiden yhteistiloja varten. Rakennuksen kel-
larikerrokseen saa tehokkuusluvulla ilmaistun kerrosalan lisaksi raken-

taa rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Yleiskaavassa rakennuspaikan ita-
puolelle on osoitettu Tuusulanvaylan kaupunkibulevardi, baanaverkon
osa seka raideliikenteen runkoyhteys.

Rakennuspaikka sijaitsee Metsalan varsin tiiviiksi (e=0,4) kaavoitetun
pientaloalueen itaosassa. Alueen itaosan pientalotontit ovat lahes kaik-
ki erillispientalotontteja (AO). Enimmaiskerrosluku alueella on kaksi. Ti-
nasepantien varrella ja ymparistossa on paljon sailyneita vanhoja ra-
kennuksia. Ko. tontin vanhalla rakennuksella on tassa kokonaisuudes-
sa tarkea kaupunkikuvallinen ja paikallishistoriallinen merkitys.

Viereiselle tontille 28249/4 on rakenteilla seitseman kahden asunnon
pientaloa, joita varten on haettu asemakaavasta poikkeaminen aiem-
man vuonna 2014 hyvaksytyn poikkeamishakemuksen (HEL 2013-
009552) yhteydessa. Vierekkain sijaitsevat tontit 4 ja 5 muodostavat
yhteisen pihapiirin.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Yhden naapurin osalta ha-
kemuksesta on tiedotettu kaupunkiympariston toimialan asemakaavoi-
tus -palvelun kirjeella (12.6.2019). Kirjeen vastaanottajalle on varattu ti-
laisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alu-
eelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska vanhalle rakennukselle ei
ole |6ytynyt asemakaavan mukaista kayttoa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen ja suojelutavoittei-
den edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnitteluassistentti, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Hirvonen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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