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80§
Suutarila, Paitsitie, poikkeamishakemus

HEL 2019-004657 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-00390, hankenumero 5048 55
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttdaa poikkeamista asemakaavasta nro 9691. Tontin tehok-
kuusluku nousee luvusta e= 0,20 lukuun e= 0,25.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— tontille saadaan rakentaa enintaan 1 asunto

— rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varil-
taan sopeutua ymparistdodonsa

— asemakaavassa olevaa asemakaavamaaraysta, jonka mukaan
asuinrakennusten katto- ja seinarakenteiden kokonaisaanenerista-
vyyden lentomelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB(A) ei tarvitse
noudattaa, koska ko. tontti ei sijaitse Helsinki-Vantaan lentoaseman
nykyiselld LDEN yli 50 dB lentomelualueella.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.
Hakija

Sk
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen rakentamiseen kiinteistolle poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 9691 tonttitehokkuuslu-
vun e=0,20 osalta siten, etta tonttitehokkuus nousee lukuun e=0,25, jol-
loin kerrosalan lisays on 29 k-m? (yhteensa 146,8 k-m?).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta useiden rakennuspaikan |-
heisten tonttien tonttitehokkuutta on nostettu lukuun €=0,25. Asuinra-
kennus sopeutuisi hyvin ymparistoonsa, jos rakennuspaikan tontin te-
hokkuusluku nousisi.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.3.1990 vahvis-
tettu asemakaava nro 9691. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
erillispientalojen korttelialuetta, ja alueen tehokkuusluku on e=0,2.
Tontti on laajuudeltaan 577 m2.

Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70% rakentaa yh-
teen kerrokseen. Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maanpinnan
alapuolella. Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on
4 metria, ellei rakennusrajoin toisin maarata. Tontin kerrosalan lisaksi
tontille saa rakentaa vaaditun autopaikkamaaran sisaltdvan autosuojan
ja varastotilaa yhteensa enintdan 25m*asunto. Asuinrakennuksesta
erilladn olevan autosuojan ja varaston saa rakentaa rakennusalan ul-
kopuolelle. Kylman kuistin saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoi-
keuden estamatta. Vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 1,5 m. Kaksi-
kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7 metria. Autopaikkojen
maara on 1 ap/130 k-m? ja lisaksi kutakin asuntoa kohti on oltava tila
yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jonka korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.
Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liilkun-
tapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee rakentamattomalla tontilla (ns. kirveenvarsi-
tontti), ja sen ymparilla on 40-, 60-, 90-, seka 2010-luvuilla rakennettuja
pientaloja. Pientaloalueella on osittain hyvin sailynytta 1900-luvun alun
pienimittakaavaista ja vaihtelevaa rakennuskantaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.
Muistutuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty lisdrakentaminen tiivistaa asuinalueen rakentamista ja lisaa
valmistuessaan alueen asuntotarjontaa. Laheisille tonteille on aiemmin
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laadittu yksittaisia asemakaavoja seka asemakaavasta poikkeamisia,
joiden tarkoituksena on ollut nostaa tonttien tehokkuuslukua olosuhteil-
taan tata poikkeuslupahakemusta vastaavissa tilanteissa. Kaupunki-
suunnittelulautakunta on 24.1.2012 § 26 paattanyt, etta pientalotonttien
rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e=0,05 vastaava maa-
ra poikkeamismenettelylla.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen seka
tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
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Katariina Hirvonen, suunnitteluassistentti, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Hirvonen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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