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81§
Kamppi, Yrjonkatu 11, poikkeamishakemus

HEL 2019-002542 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-01287, hankenumero 5044_100
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hylata Kiinteisto Oy Helsingin Yrjonkatu 11
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke
edellyttaisi poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momen-
tin mukaisesta rakennuskiellosta (kaupunkiymparistdlautakunta
11.12.2018 § 640) kantakaupungin eraiden alueiden asettaminen rajat-
tuun rakennuskieltoon asemakaavan laatimista varten (nro 12561).

Hakija

Kiinteisté Oy Helsingin Yrjonkatu 11
Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 62 tontti 11
Hakemus

Hakija hakee pysyvaa kayttétarkoituksen muuttamista poiketen raken-
nuskiellosta nro 12561 siten, etta huoneiston kayttotarkoitusta muute-
taan toimistohuoneistosta asuinhuoneistoksi tontilla 62/11 sisapihan
ensimmaisessa kerroksessa.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd hanke on asemakaavan mu-
kainen.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi ja muuttamiseksi.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 11.12.2018 § 640 maaraama rakennuskielto (nro 12561)
asemakaavan muuttamiseksi ja laatimiseksi. Alue, jota rakennuskielto
koskee, kasittaa suuren osan kantakaupungista. Rakennuskielto kos-
kee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimi-
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tilojen muuttamista asuinkayttéon rakennuskieltokartassa nro 12561
esitetyilla tonteilla 11.12.2020 saakka. Rakennuskieltoa koskevat tontit
kuuluvat paaosin kaynnistyneen kantakaupungin asemakaavojen ajan-
tasaistamistyon alueeseen. Rakennuskieltoalueella on eri-ikaisia ase-
makaavoja 1800-luvulta alkaen.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.2.2001 vahvis-
tettu asemakaava nro 10912. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialuetta. Asemakaavassa
on tontin kayttotarkoitusta koskeva maarays, jonka mukaan rakennuk-
sen kadunpuoleisen osan osittain maanalainen ensimmainen kerros
noin tasolla +11.5 m on varattava myymala- nayttely- ja muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi. Muuten rakennus saa olla kokonaan asuinkaytossa.
Lisaksi rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1, jonka
mukaan se on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
lisarakentamis- tai muutostaoita, jotka tarvelevat rakennuksen arvoa tai

tyylia.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu liike- ja
palvelukeskustaksi (C1), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu
ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana.
Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahentaa.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmis-
tettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittu-
neen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa
tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Nykytilanteessa kiinteistd on asuin-, liike- ja toimistokaytossa. Tontilla
sijaitsee yksi rakennus, joka on valmistunut vuonna 1898. Huoneisto
C11, jonka kayttdtarkoitukseen poikkeamista haetaan, sijaitsee raken-
nuksen sisapihalla ensimmaisessa kerroksessa. Huoneisto on nyky-
hetkella toimistotilaa, ja sen koko on 125 m2.

Hakijan vastine

Hakijalle on toimitettu vastinepyynto kielteiseen paatdkseen 24.6.2019.
Hakijalta ei ole maaraaikaan (8.7.2019) mennessa saapunut vastinetta.

Paatoksen perustelut
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Poikkeamista ei voida mydntaa, koska kiinteisto sijaitsee rakennuskiel-
toalueella. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadun-
varsien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttéén ra-

kennuskieltokartassa nro 12561 esitetyilla tonteilla 11.12.2020 saakka.

Asemakaava on taltad osin vanhentunut ja hankkeessa tulee ottaa huo-
mioon uuden yleiskaavan (2016) maaraykset. Tontti kuuluu yleiskaa-
vassa liike- ja palvelukeskustan C1 -alueeseen. Maarayksessa tode-
taan, etta rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantdisesti liiketilaksi.

Lisaksi tonttia koskevat kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.4.2017 (§
171) hyvaksymat periaatteet kayttdtarkoituksen muutoksille toimitiloista
asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella (kaupunginosissa 1-15,
18 ja 22). Vybhykekartassa kyseinen tontti kuuluu vydhykkeeseen C,
jossa tavoitteena on kehittda keskustaa tydpaikkavaltaisena, monipuo-
listen toimintojen alueena, joka tarjoaa korkean profiilin ja saavutetta-
vuuden toimintaedellytykset muun muassa osaamisintensiivisille aloille,
erikoiskaupalle ja palveluille seka tapahtumille, kohtaamiselle, tieteelle,
kulttuurille ja matkailulle. Paakaupungin keskeisen ytimen, liikekeskus-
tan alueella toimitilojen muutokset asumiseen eivat ole perusteltuja.
Keskeisilla korkean tuottavuuden tydpaikka-alueilla liike- ja toimitilan
kokonaismaaraa ei tule lahtokohtaisesti vahentaa. Lisaksi rakennusten
kaksi alinta kerrosta tulee osoittaa toimitiloiksi tai vastaava maara kiin-
teiston kokonaiskerrosalasta kuitenkin siten, etta kadunpuoleiset en-
simmaiset kerrokset tai maantason tilat osoitetaan toimitilakayttoon.
Periaatteet ovat oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisia ja edesautta-
vat kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Esitetty hanke ei vastaa yleiskaavan tavoitteita, eika kaupungin strate-
gisia tavoitteita. Asemakaavoituksen kanta asiassa on kielteinen eika
asemakaavoitus puolla esitettya kayttotarkoituksen muutosta.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttdmaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 ja 17 §

Maksu
500 euroa
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Paatoksen antaminen

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel. fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P.Ruot-
salainen, Latvakoski
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



