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82§
Sornainen, Kalasatamankatu 2 A, poikkeamishakemus

HEL 2019-004524 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-01068, hankenumero 5046 58
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 10. kaupunginosan (Sornainen)
korttelin 10621 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12070 seuraavasti:

— kerrosluvusta (XXIII) rakentamalla kaksi lisakerrosta

— korttelialueen rajasta ylittamalla raja viereisen korttelialueen puolelle
— korttelialueen rajasta ylittamalla raja katualueen puolelle

— kaavaan merkitysta ulokkeen rajasta

ja nro 12289 seuraavasti:

— korttelialueen rajasta ylittamalla raja katualueen puolelle.
Hakija

Kalasataman Jalusta T6 Ky
Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10621 tontti 7
Hakemus

Hakija hakee lupaa kahden lisakerroksen rakentamiseen ja korttelialu-
een ja osa-alueen rajan ylittamiseen poiketen voimassa olevasta ase-
makaavoista nro 12070 ja nro 12289.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta korkean rakentamisen edel-
lyttamat hissikuilujen ylatila ja ylahissikonehuone nousevat joka ta-
pauksessa kerrosten ylapuolelle, ja naiden yhteyteen sijoittuvat kaksi
pienempaa asuinkerrosta tekevat ratkaisusta kaupunkikuvallisesti halli-
tumman. Korttelialueen rajan ja osa-alueen rajan ylitysta hakija perus-
telee silla, etta seinarakenteet ovat paksuuntuneet suunnitelmien tar-
kennuttua, ja etta seinan ulkopinta on ratkaisun myoéta yhtenevainen
alapuolisen kauppakeskuksen seinan kanssa.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa asemakaava nro
12070 (tullut voimaan 28.6.2013). Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle saa rakentaa 23-kerroksisen asuin-, liike- ja toimistorakennuksen.
Korttelissa 10621 on korttelikohtainen rakennusoikeus, jota ei ole erik-
seen osoitettu tontille 7. Tonttia koskee asemakaavamaarays: "Pelkas-
taan yhteistiloja, teknisia tiloja ja muita vastaavia rakennusoikeuteen
kuulumattomia tiloja seka kulkuyhteyksia sisaltavat kerrokset saa ra-
kentaa suurimman sallitun kerrosluvun estamatta. Tallaisia suurimman
sallitun kerrosluvun ylittavia kerroksia saa olla enintaan kaksi.”

Rakennuspaikka sijaitsee vahaisilta osin alueella, jolla on voimassa
asemakaava nro 12289 (tullut voimaan 13.3.2015). Asemakaavan mu-
kaan alue on katualuetta, jolla on maanalaista rakennusoikeutta.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on liike- ja palvelukes-
kustaa C1 - Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota kehite-
taan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimi-
tilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena.

Alueella on voimassa Kalasataman (Sornaistenrannan-Hermanninran-
nan) osayleiskaava nro 11650, jossa alue on osoitettu keskustatoimin-
tojen alueeksi (C).

Alue on osa Redin kauppakeskusta ja sen paalle rakentuvia asuin- ja
liketilatorneja. Alue on osittain tydmaana ja osittain rakennettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (11.6.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut

Tornissa T6 asemakaava sallii 23 kerrosta. Sen lisdksi asemakaava
sallii kaksi yhteistilakerrosta; toinen alhaalla jalustaosan kattopihatasol-
la ja toinen tornin huipulla terassitasolla. Taman lisaksi ylemman yh-
teistilakerroksen ylapuolella suunnitelmissa on kaksi ullakkoasuntoker-
rosta. Ullakkokerrokset ovat seurausta korkean rakentamisen hissikui-
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lujen ylatilan ja ylahissikonehuoneen mitoitustarpeista. Vastaava rat-
kaisu on hyvaksytty asuintorneissa T1, T2, T3, T4 ja T5, ja vastaava
ratkaisu on suunnitteilla torniin T7.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tornien poikkeuksellisen
laaja nakyvyys kaupunkikuvassa edellyttaa tornien huippujen erittain
harkittua suunnittelua, ja esitetyn ratkaisun voidaan katsoa olevan kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisempi ja asemakaavan tavoitteiden mu-
kainen. Asemakaavassa on maarays "tason +30.0 ylapuolella teknisia
tiloja ei saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle”, jolloin hissikuilujen
ylatilan ja hissikonehuoneen viereen toteutettavat asunnot ovat asema-
kaavan tavoitteiden mukaisia.

Haetut toimenpiteet korttelialueen rajojen ja osa-alueen rajojen ylittami-
sista voidaan toteuttaa, koska rajojen ylitykset (noin 11 cm, pienelta
osin 149 cm) ovat paaosin vahaisia eika niilla ole kaupunkikuvallisia
vaikutuksia.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat alueen kokonaissuunnitelman toteu-
tumisen edistaminen ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Tontinrajakaaviot
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, N. Latvakoski
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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