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Asiointitunnus LP-091-2019-02504, hankenumero 5047_15

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin
17128 tontilla nro 1 (osoitteessa Lavakatu 10) koskevan poikkeamisha-

kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamisia
asemakaavasta nro 12475 seuraavasti:

— rakennusoikeudesta (9 300 k-m?) enintaan 232 k-mZ:11a (2,5%), yh-
teensa 9 532 k-m?, porraskaytavien vaatimasta isommasta kerrosa-
lasta johtuen

— rakennusalueen rajasta alustavien suunnitelmien periaatteiden mu-
kaisesti

— kerrosluvusta yhden kerroksen verran alustavien suunnitelmien pe-
riaatteiden mukaisesti

— porrashuoneiden kulkuaukon osalta valaistusolosuhteiden paranta-
miseksi

— perusratkaisusta johtuen osasta porrashuoneista ei ole kayntia suo-
raan kadulle

— tonttijohdon rakentamisesta tonttialueen sijasta katualueelle alusta-
vien suunnitelmien mukaisesti

— tonttien valille rakennettavan palomuurin osalta palokonsultin lau-
sunnon mukaisesti

Maankayttojohtaja paatti myontaa haetut poikkeamiset seuraavilla eh-
doilla:

— Kaustinpolun paatteena olevaan rakennusten valiseen aukkoon tulee
kehittaa porttiaihe

— Korttelissa tulee kayttaa vaihtelevasti vahintaan kolmea eri tiilen va-
risdvya katujulkisivuilla.

Hakija
Helsingin kaupungin Asuntotuotanto
Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17128 tontilla nro 1
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Hakemus

Hakija hakee lupaa kerrostalon rakentamiseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 12475 siten, etta

— Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 9 300 k-m? ja suunni-
telmassa kaytetty rakennusoikeus on 9 489 k-m?, ylitys 189 k-m?
(2,0%). Poikkeamista haetaan enintaan 2,5 % (232 k-m?) ylitykselle,
silld suunnitelmat ovat viela luonnosvaiheessa ja niihin saattaa tulla
kerrosalaan vaikuttavia muutoksia.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta porrashuoneet sisaltyvat ra-
kennusoikeuteen laskettavaan kerrosalaan. Kehitysvammaisten asun-
toryhmaan liittyvat porrashuonejarjestelyt vaativat normaalin asuntora-
kennukseen porrashuoneratkaisuun verrattuna enemman kerrosalaa.
Lisaksi tontin muodosta ja sisaanajokohtien sijainnista johtuen Lavaka-
dun puoleisten porrashuoneiden maara kasvaisi asuntolamellien mitoi-
tuksen kannalta optimaalia suuremmaksi. Pihan valoisuutta on saatu li-
sattya ja kaikki asunnot aukeamaan pihalle kaavan edellyttamalla taval-
la, kun rakennusmassaa on katkaistu sisaanajokohdissa.

— Rakennusalueen rajat ylittyvat tai rakennusrajaan ei ole rakennettu
Kiinni (esitetty erillisissa kaavoissa). Lavakadun varren rakennus
ylittdd rakennusalueen rajan pihan puolelta enimmilldan 3,2 m ja
Veturitien puolella seka tontin etelalaidalla enimmillaan 1,9 m. Ra-
kennus ylittaa tontinrajan viereisen tontin puolelle naapuritontin ve-
sikaton ylapuolisilla osilla enintdan 150 mm (tonttien valille muodos-
tetaan tasta rasite). Rakennusalueen rajaan ei ole rakennettu kiinni
osalla tontin lansi- ja etelasivua. Rakennusten kerrosluvut poikkea-
vat asemakaavassa osoitetusta korkeintaan 1 kerroksen verran (yli-
tys/alitus).

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta rakennusalueen rajoja ylite-
taan korttelin molemmilla tonteilla, koska suunnitelman massoittelupe-
riaatteet poikkeavat hieman asemakaavasta. Tasta syysta myoskaan
rakennusalueen rajaan ei ole rakennettu kiinni kaikissa kaavan osoit-
tamissa kohdissa. Kaavoittajan kanssa on keskusteltu massoittelun
muutoksesta.

Tontin lounaiskulmassa rakennusmassan paa on kaannetty siten etta
Kustinpolun paasta nakyma ja liikenne ohjautuisi selkeammin korttelin
etelapuolelle, pyorailybaanan suuntaan.

— Kulkuaukot tontille Lavakadun puolella toteutetaan katkaisemalla
rakennusmassat kulkuyhteyksien kohdalla.
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Hakija perustelee poikkeamista silla, etta ratkaisu lisda korttelipihan ja
etelalaidan asuntojen pihan puolelle avautuvien parvekkeiden valoi-
suutta.

— Lahinna Lavakatua olevista porrashuoneista ei ole kayntia suoraan
kadulle, vain pihalle.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta matka pihasisaankaynnista
kadulle on lyhyt, enintdan 20 m (porras D). Suoraan Lavakadulta on si-
saankaynti kehitysvammaisten asuntoryhman yhteistiloihin ja henkilo-
kunnan tiloihin. Yhteistiloja on avattu kadulle pain kohti toria.

— Katualueelle rakennettava tonttijohto yli 20 m: Vesikattovesien sa-
devesiviemari kuljetetaan Veturitien puolella katualueella, josta se
kaantyy korttelin etelalaidalla tontille 2 ja liitetaan korttelin toisella
puolella Lavakadun sadevesiviemariin. Veturitien puoleiseen viema
rilinjaan tulee myos tarkastuskaivoja.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta viemaria ei ole mahdollista
kuljettaa tontin puolella, koska rakennus sijaitsee tontin rajassa kiinni.
Veturitien puolella katualueella kulkevalle viemarille kaivoineen tullaan
hakemaan sijoituslupaa.

— Tonttien 17128/1 ja 17128 /2 rajalle ei rakenneta palomuuria (YM
asetus rakennusten paloturvallisuudesta /PKSrava).

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta tonttien rajalla toteutetaan
normaali palo-osastointi ja palomuurin pois jattdmisesta sovitaan rasi-
tesopimuksella. Hakemuksen liitteena on palokonsultin lausunto palo-
muurin poisjattamisesta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 25.4.2018 hyvak-
sytty asemakaava nro 12475. Asemakaavan mukaan tontti on asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK), jolle saa rakentaa enintadan kahdek-
san kerroksia asuinkerrostaloja yhteensa 9 300 k-m?2.
Lisaksi asemakaavassa maarataan seuraavasti:
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— Asuinkerrostalojen korttelialueella korttelit ovat katutilaa selkeasti
rajaavia monimuotoisia umpikortteleita, jotka muodostavat avoimia
ja yhtenaisia sisapihoja.

— Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

— Kerrosluku vaihtelee viidesta kahdeksaan.

— Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, oleske-
lualueina tai leikkipaikkoina on istutettava kayttaen puita ja pensaita
tai osoitettava asukkaiden viljelyalueeksi.

— Katuun rajautuvissa umpikortteleissa porrashuoneista tulee olla yh-
teys seka kadulle etta pihalle.

— Tonttijohto on tontin puolella

Yleiskaavassa (2016) on merkintd A1, asuntovaltainen alue. Aluetta
kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paa-
asiassa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla rakennusten maan-
tasokerroksiin tulee varata liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
vahintaan 60 % on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.
Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (11.6.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helen Oy:lta, Helen sahkéverkko
Oy:lta seka Helsingin Seudun Ymparistopalvelut HSY:Ita sahkdpostilla
13.6.2019.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeen voidaan katsoa
sopeutuvan kaupunkikuvallisesti ja maankaytollisesti alueelle seka
asemaavan tavoitteisiin.

Seuraavat poikkeamat voidaan sallia:

— Rakennusoikeuden ylittdminen 232 k-m? (2,5 %)
— Rakennusalueen ylitykset ja alitukset rajasta alustavien suunnitel-
mien periaatteiden mukaisesti. Poikkeamiset johtuvat osittain siita,
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ettd asemakaavassa esitetty pykaltdvan massoittelun sijaan raken-
nusmassoja on jaoteltu koordinaatiston muutoksilla.

— Poikkeaminen kerrosluvusta 1 kerroksen verran on asemakaavan
tavoitteiden mukainen ratkaisu.

— Lavakadun puolella rakennusten massoittelun katkaiseminen kul-
kuaukon kohdalla siten kuin hakemuksessa esitetty. Massoittelun
katkaiseminen tuottaa valoisuutta sisapihalle seka pohjoiseen suun-
tautuville asuntoparvekkeille.

— Lahinna Lavakatua olevista porrashuoneista ei ole kayntia suoraan
kadulle. Tassa poikkeamispaatoksessa sallitaan umpikorttelin pilk-
kominen erillisiin rakennuksiin, joten sisaankayntien jarjestaminen
vain pihan puolelta voidaan sallia.

— Tonttijohdon rakentaminen tonttialueen sijasta katualueelle alusta-
vien suunnitelmien mukaisesti sovitaan katusuunnitelmien toteutta-
misen yhteydessa katualueen haltijan kanssa.

— Tonttien valille rakennettavan palomuurin osalta palokonsultin lau-
sunnon mukaisesti.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirlaamoon.
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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