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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin
17128 tontilla nro 2 (osoitteessa Lavakatu 12) koskevan poikkeamisha-
kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamisia
asemakaavasta nro 12475 seuraavasti:

— rakennusoikeudesta (7 100 k-m?) enintaan 71 k-m2:11a (1,0 %), yh-
teensa 7 171 k-m?, viereisen tontin 17128/1 rakennusten massoitte-
lusta johtuen

— rakennusalueen rajasta alustavien suunnitelmien periaatteiden mu-
kaisesti

— kerrosluvuista 1-2 kerroksen verran alustavien suunnitelmien peri-
aatteiden mukaisesti

— tonttijohdon rakentamisesta tonttialueen sijasta katualueelle alusta-
vien suunnitelmien mukaisesti

— tonttien valille rakennettavan palomuurin osalta palokonsultin lau-
sunnon mukaisesti

— Helsingin kaupungin esteettdmyysohjeesta poiketen porrashuo-
neyhteyksista hakemuksessa esitetylla tavalla

Maankayttojohtaja paatti myontaa haetut poikkeamiset seuraavilla eh-
doilla:

— Korttelissa tulee kayttaa vaihtelevasti vahintaan kolmea eri tiilien va-
risavya katujulkisivuilla.

Hakija
Helsingin kaupungin Asuntotuotanto
Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17128 tontilla nro 2

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kerrostalon rakentamiseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 12475 siten, etta

— Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 7 100 k-m? ja suunni-
telmassa kaytetty rakennusoikeus on 7 150 k-m?. Ylitys on 50 k-m?
eli 0,7 %. Poikkeamaa haetaan enintaan 1,0 % (71 k-m?) ylitykselle,
silla suunnitelmat ovat luonnosvaiheessa ja niihin saattaa tulla ker-
rosalaan vaikuttavia muutoksia.

Hakija perustelee poikkeamista, silla etta umpikorttelissa rakennusten
geometria muodostaa kokonaisuuden. Rakennusrungot ja kerrosluvut
ovat sidoksissa viereisen tontin 1 rakennusten massoitteluun. Tasta
muodostuu pienehko rakennusoikeuden ylitys, joka ei ehka yksinaan
vaatisi poikkeamispaatoksen hakemista. Viereisella tontilla ylitys on
suurempi ja koska kohteet liittyvat elimellisesti toisiinsa, myos talle ton-
tille haetaan poikkeamista rakennusoikeuden ylityksen takia.

— Rakennusalueen rajat ylittyvat tai rakennusrajaan ei ole rakennettu
kiinni (esitetty erillisissa kaavioissa). Veturitie varren rakennusmas-
sa ylittdaa rakennusalueen rajan ja kadun puolella enimmillaan 1,9 m
ja pihan puolella 1,2 m. Tontin etelalaidalla on ylitysta max 1,9 m.
Tontin kaakkoiskulmassa rakennusta ei ole rakennettu kiinni raken-
nusalueen rajaan. Rakennusten kerrosluvut poikkeavat asemakaa-
vassa osoitetusta kerrosluvuista korkeintaan 1 kerroksen verran:
tontin itasivu/etelaosa lukuun ottamatta kaakkoiskulmaa (jossa VIlI)
VII -> VIII (ylitys), tontin etelasivu VII —> VI (alitus), pienella osalla
tontin kaakkoiskulmassa VIII -> VI (2 kerroksen alitus).

Hakija perustelee poikkeamista, silla etta rakennusalueen rajoja ylite-
taan jonkin verran korttelin molemmilla tonteilla, koska suunnitelman
massoitteluperiaate poikkeaa hieman asemakaavassa esitetysta. Tasta
syysta mydskaan rakennusalueen rajaan ei ole rakennettu kiinni kaikis-
sa kaavan osoittamissa kohdissa. Asemakaavassa esitetyn pykaltavan
massoittelun sijaan rakennusmassat on jaettu osiin pienilla koordinaa-
tiston muutoksilla.

Tontin kaakkoiskulmassa on rakennuksen kulmaa avattu vastaavasti
kuin tontin koilliskulmassa ja saatu nain massoittelua yhdenmukaistet-
tua muurimaisessa rakennusmassassa. Tontin etelareunalla rakennus-
ta on tyOnnetty eteldan pain. Nain on voitu tehda, koska tontin etela-
reunan jalankulkureitti ei suunnitelmassa toimi pelastustiena ja sen le-
veyttd on voitu tasta syysta kaventaa. Samalla korttelipihaa on saatu
hiukan tilavammaksi.
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— Katualueelle rakennettava tonttijohto yli 20m: Vesikattovesien sade-
vesiviemari kuljetetaan Veturitien puolella katualueella, josta se
kaantyy tontille korttelin etelalaidalla ja liitetaan korttelin toisella
puolella Lavakadun sadevesiviemariin. Veturitien puoleiseen viema-
rilinjaan tulee myos tarkastuskaivoja.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta viemaria ei ole mahdollista
kuljettaa tontin puolella, koska rakennus sijaitsee tontin rajassa kiinni.
Veturitien puolella katualueella kulkevalle viemarille kaivoineen tullaan
hakemaan sijoituslupaa.

— Tonttien 17128/1 ja 17128 /2 rajalle ei rakenneta palomuuria (YM
asetus rakennusten paloturvallisuudesta /PKSrava)

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta tonttien rajalla toteutetaan
normaali palo-osastointi ja palomuurin pois jattdmisesta sovitaan rasi-
tesopimuksella. Hakemuksen liitteena on palokonsultin lausunto palo-
muurin poisjattamisesta.

— Helsingin kaupungin esteettdmyysohjeesta poiketen: Ohjeen mu-
kaan porrashuoneista tulee olla esteeton yhteys seka kadulle etta
pihalle. Asemakaavan mukaan kadun puolella asuntojen lattiatason
tulee olla vahintaan 0,7 m kadun pintaa ylempana. A- ja C-portaista
ei ole esteetonta yhteytta kadun puolelle.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta esteettomyys toteutuu kuiten-
kin kulkuyhteydella keskimmaisen B-portaan kautta pihalle ja siita
omaan portaaseen. Reitin pituus ei ylita 50 metria.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 25.4.2018 hyvak-
sytty asemakaava nro 12475. Asemakaavan mukaan tontti on asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK), jolle saa rakentaa enintadan kahdek-
san kerroksia asuinkerrostaloja yhteensa 7 100 k-m?2.

Lisaksi asemakaavassa maarataan seuraavasti:

— Asuinkerrostalojen korttelialueella korttelit ovat katutilaa selkeasti
rajaavia monimuotoisia umpikortteleita, jotka muodostavat avoimia
ja yhtenaisia sisapihoja.

— Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
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— Kerrosluku vaihtelee viidesta kahdeksaan.

— Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, oleske-
lualueina tai leikkipaikkoina on istutettava kayttaen puita ja pensaita
tai osoitettava asukkaiden viljelyalueeksi.

Yleiskaavassa (2016) on merkinta A1, asuntovaltainen alue. Aluetta
kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paa-
asiassa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla rakennusten maan-
tasokerroksiin tulee varata liikke- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
vahintaan 60 % on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (11.6.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helen Oy:lta, Helen sahkoéverkko
Oy:Ita seka Helsingin Seudun Ymparistopalvelut HSY:Ita sahkdpostilla
13.6.2019.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeen voidaan katsoa
sopeutuvan kaupunkikuvallisesti ja maankaytollisesti alueelle seka
asemaavan tavoitteisiin.

Seuraavat poikkeamat voidaan sallia:

— Rakennusoikeuden ylittdminen enintadan 71 k-m2:1la (1,0 %) raken-
nusrunkojen geometriaan perustuen

— Rakennusalueen ylitykset ja alitukset rajasta alustavien suunnitel-
mien periaatteiden mukaisesti. Poikkeamiset johtuvat osittain siita,
ettd asemakaavassa esitetty pykaltavan massoittelun sijaan raken-
nusmassoja on jaoteltu koordinaatiston muutoksilla.

— Poikkeaminen kerrosluvusta 1-2 kerroksen verran on asemakaavan
tavoitteiden mukainen ratkaisu.
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— Tonttijohdon rakentaminen tonttialueen sijasta katualueelle alusta-
vien suunnitelmien mukaisesti sovitaan katusuunnitelmien toteutta-
misen yhteydessa katualueen haltijan kanssa.

— Tonttien valille rakennettava palomuurin osalta palokonsultin lau-
sunnon mukaisesti.

— Helsingin kaupungin esteettomyysohjeesta poiketen porrashuo-
neyhteyksista osalta hakemuksessa esitetylla tavalla

Poikkeamisten erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

30.08.2019
Maankayttdjohtaja
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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