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Maankayttdjohtaja

94 §
Pitajanmaki, Hiomotie 9, poikkeamishakemus

HEL 2019-006515 T 10 04 01
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46018 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta
nro 10150 seuraavasti:

— pysakointilaitoksen korotuksella ylitetadn asemakaavan mukainen
kerrosluku (I1) kahdella kerroksella

— pysakaintilaitokseen lisataan 146 kpl autopaikkaa viereisen toimitila-
tontin 46069/1 (KTY) kayttdéon, jolloin KTY-tontin asemakaavan mu-
kainen autopaikkojen enimmaismaara (1 ap/75 k-m?) tontilla ylittyy
286 autopaikalla.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen silla ehdolla, etta ra-
kennushankkeeseen ryhtyva toteuttaa 130 uutta polkupyorapaikkaa.

Hakija

Keskinainen vakuutusyhtié Varma c/o Kiinteistd Oy Helsingin Valimotie
16

Rakennuspaikka
46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin 46018 tontti 6
Hakemus

Hakija hakee lupaa olemassa olevan pysakaintilaitoksen korottamiseen
kahdella kerroksella ja julkisivun uusimiseen poiketen voimassa olevas-
ta asemakaavan nro 10150 mukaisesta suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta ja autopaikkojen enimmaismaarasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueella ongelmana auto-
paikkojen puute ja pysakaointilaitosta kayttava yritys edellyttaa lisapaik-
kojen rakentamisen jaadakseen alueelle. Koska ymparistossa on kor-
keampia rakennuksia, korotettunakin pysakaintilaitos sopii ymparis-
toéon. Sisaanajo autohallin laajennetulle osalle ohjataan Valimotien puo-
lelta eli liikenne asuntovaltaisella Hiomotiella ei lisdantyisi.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.9.1994 hyvak-
sytty asemakaava nro 10150. Asemakaavan mukaan autopaikkatontilla
46056/3 (LPA) ei ole merkitty rakennusoikeutta. Tontille on merkitty
enimmaiskerrosluku kaksi (I1) seka merkinta b 10, joka osoittaa, etta
tontille saa sijoittaa viereisten tydpaikkatonttien 46018/8 ja 46069/1 au-
topaikat. Myohemmassa kaavamuutoksessa nro 10987 vuodelta 2002
tama b10 -merkinta on poistettu ABB:n tontilta 46018/8, kun kyseinen
yritys suunnitteli kuusi pysakointitasoa uuteen rakennukseensa tontille
46018/17 Valimon aseman vieressa.

Pysakointilaitos Hiomotie 9:ssa palvelee siis nykyaan ainoastaan KTY-
tonttia 46069/1. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on toimitiloille
vahintaan 1 ap/100 k-m? ja enintdan 1 ap/ 75 k-m2. KTY-tontilla on nyt
178 autopaikkaa ja pysakointilaitoksen tontilla on 269 autopaikkaa, jol-
loin KTY-tontin kaytdssa on talla hetkella yhteensa 447 autopaikkaa.
Kaavan maarittama autopaikkojen enimmaismaara KTY-tontille ylittyy
nykytilanteessa 140:1la autopaikalla. Kaavassa ei ole vahimmaisvaati-
musta polkupydrapaikoille, mutta KTY-tontin kellarissa on 64 polkupyo-
rapaikkaa.

Pysakdintilaitos on rakennettu vuonna 1994. Laitoksessa on talla het-
kella kolme tasoa. Kaksi alinta kerrosta on yhdistetty toimitilatontin
46069/1 paikoituskellariin maanalaisella tunnelilla. Pysakointilaitoksen
ja tontin valissa kulkee kaupungin omistama kevyen lilkkenteen raitti
(Volttikuja) Valimotien kaantopaikalta Hiomotielle. Laitoksen alimmalle
tasolle ajetaan Hiomotielta, ja kahdelle ylemmalle tasolle ajetaan Vali-
motien kaantopaikalta.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kaksi lisdkerrosta laitokseen (146
ap). Ajo uusille tasoille ohjataan Valimotien puolelta. Lounaispaatyyn
suunnitellaan uusi kierreramppi, josta on ajo uusille tasoille. Samalla
hakijan toimittaman lisaselvityksen mukaan on tarkoitus lisata 130 pol-
kupyodrapaikkaa viereisen toimitilakiinteiston 46069/1 kellariin.

Alue on osa Pitajanmaen yritysaluetta, joka tulevaisuudessakin on tyo-
paikka-aluetta Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6.2014
hyvaksymien maankayton muutosperiaatteiden perusteella.

Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on toimitila-aluetta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (5.8.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska paikoitustilanne lahitonteil-
la on muuttunut asemakaavan laatimisen jalkeen ja kaavoitusta ohjaa-
vat autopaikkojen laskentaohjeet ovat muuttuneet.

ABB:n tontin 46018/8 autopaikat on rakennettu asemakaavan alkupe-
raisesta tarkoituksesta poiketen Valimon aseman vieressa olevaan py-
sakointilaitokseen. ABB ei myoskaan ole ilmoittanut vastustavansa
hanketta. Lisaksi vuonna 2017 hyvaksyttyjen tyopaikka-alueiden auto-
paikkamaarien laskentaohjeiden mukaan Pitajanmaen yritysalueella ei
enaa sovelleta enimmaispaikkamaaraysta kaavamuutoksissa.

Pitdjanmaen yritysalueelta on usein tullut palautetta yrityksilta auto-
paikkojen lisatarpeesta. Uusille paikoitustasoille ajetaan Valimotien
kaantopaikalta, joten ratkaisu ei lisaa liikkennettd merkittavasti asunto-
tonttien Iaheisyydessa Hiomotiella. Myos naiden asioiden voidaan kat-
soa puoltavan poikkeamista.

Polkupyoérapaikkojen lukumaara autopaikkojen suhteen ei vastaa vuo-
den 2016 pyorapaikoituksen suunnitteluohjeen suosituksia toimistora-
kennuksille. Hakija esittda 130 polkupydrapaikan lisdamista viereisen
toimitilatontin kellariin, mika voidaan katsoa riittavaksi lisaykseksi tassa
vaiheessa. Autopaikkoja suunnitellaan kuitenkin reilusti ylittden vahim-
maisvaatimukset. Mikali pyorapaikkojen lukumaara kiinteistossa tule-
vaisuudessa osoittautuu riittdmattomaksi, voidaan nyt rakennettavia
autopaikkoja muuttaa jatkossa pyorapaikoiksi.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistaminen ja tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Polkupyérapaikkaluonnos
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

09.09.2019
Maankayttdjohtaja
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Nordstréom
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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