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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Olemassa
oleva rakennus ja piha-alueen
ominaispiirteet séilytetaén arvokkaana
osana historiallista entista

sairaalapuiston aluetta.
ja
AKS korttelialue.
) Iojen ja i
korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue. Olemassa oleva rakennus ja
piha-alue séilytetaan osana

historiallista entista sairaalapuiston
aluetta.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto. Puistojen alueella tulee olemassa
oleva kaupunkikuvallisesti arvokas puusto
sailyttaa ja uusia siten etta sen
maisemallinen arvo ja vehreé
ominaisluonne silyvat. Entisen sairaalan
puistoa tulee kunnostaa perustuen
ympéristohistorialliseen selvitykseen.
Alueen eri osia ei saa aidata.

| LPA |

jolle saa
rakentaa isia ji

Suluissa olevat numerot osoittavat ne
korttelit, joiden autopaikkoja alueelle
saa sijoittaa. Tontin 25881/4
autopaikoista 56 paikkaa saa sijoittaa
alueelle.

2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva
viva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, i jaalueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
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Risti innan paalla osoittaa
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Paakayttotarkoituksen kerrosala
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
iimoittaa asuntokerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku

kerrosalan maaran, joka tulee rakentaa

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan
neliémetrimaaran ja toinen luku

kerrosalan maaran, joka tulee

rakentaa ensimmaisessa kerroksessa
kortteleiden 26961, 26964-26966,
26968-26972 ja tontin 26967/1 asukkaiden
yhteistiloiksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku
kerrosalan maaran, joka tulee rakentaa
ensimmaisess kerroksessa
péivittaistavarakaupan tiloiksi.

luku osoittaa
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa
rakentaa.
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Pihakannen tai vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Péivittaistavarakaupan rakennusala.
Kaupan huoltoajo tulee sijoittaa Antti
Korpin tielle.

Kannen alainen tila, jonne saa sijoittaa
pysakdinti-, vaestdnsuoja ja yhteistiloja
yhteen tai kahteen tasoon. Puiston alla
olevaan vaestonsuojatilaan osoitetaan
ensisijaisesti kortteleiden 26961/2,
26962/2, 26964, 26965, 26966, 26967/4,
26969, 26970, 26971, 26979/10
vaestonsuojapaikat. Kansirakenteen
suunnittelussa on yleisilla alueilla
noudatettava HKR:n yleisten alueiden
ohjetta. Alueelle saa rakentaa
sisaankaynnin maanalaisiin tiloihin.

Likimaarainen sisaanajo kannenalaisiin
pysakdintitloihin.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaéneneristavyyden on oltava
vahintaan lukeman osoittamalla tasolla.

Koskelantien puoleisille julkisivuille,
joille kaavassa on maaratty
aanitasoerovaatimus, saa rakentaa
viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai
terasseja. Asunnot eivét saa avautua
yksinomaan Koskelantien suuntaan.

Muilla asuinrakennusten julkisivuilla,
joille kaavassa on maaratty
anitasoerovaatimus, tulee parvekkeet
lasittaa likennemelua vastaan.

Tuloilman sisaanotto on jarjestettava
katolta tai rakennusten niilta sivuilta,
joilla ei ole &aneneristysvaatimuksia.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava puurivi.
Kaupunkikuvallisesti arvokas puurivi,
joka tulee sailyttaa ja taydentaa ja
tarvittaessa uudistaa niin, et sen
maisemakuvallinen arvo sailyy.

Ohjeellinen alueen osa joka on varattu
paivakodin leikkialueeksi. Alueella oleva
puusto tulee pyrkia séilyttamaan ja
uusimaan siten etta sen maisemakuvallinen
arvo sailyy. Koskelantien puoleinen
péivakodin piha-alue voidaan ottaa
kayttoon vasta, kun suojaavat rakennukset
tonteilla 26962/ 1 ja 3 on rakennettu tai
muulla tavalla huolehdittu piha-alueen
riittdvasta melunsuojauksesta.

Alueen osa, jolla on kasiteltava
hulevesia viivyttamalla. Sijainti on
likimé&réinen.

Muuntamo. Muuntamon tilat tulee sijoittaa

tai asemakaavaan pka -merkittyyn
kannenalaiseen tilaan.

Katu.
Jalankulkua ja polkupyorailya varten

rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huolto- ja tontille ajo on sallittu.

ja Oréilya varten
rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankulkua ja polkupyorailya seka
huoltoajoa ja tontille ajoa varten

alueen osa.

Jalankulkua varten rakennettava
sijainniltaan likimaarainen alueen osa.

ja polkupyorailya varten
rakennettava sijainniltaan likimaarainen
alueen osa.

Jalankulkua varten rakennettava
ohjeellinen alueen osa.

Koskelanakselin ja Hospitaalinkulun tulee
olla yhteyksina esteettomia.
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti huomattavan
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siina tai sen
arvokkaissa sisétiloissa saa tehdé
sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistdité, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtdkohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten sisétilojen, rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttaminen.
Lupahakemukseen on liitettdva
rakennushistoriaselvitys. Korjaus- ja
muutostdista tulee ennen lupapaatoksen
tekemista pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisérakentamistdita, jotka
heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirtei
Rakennuksen sailytettavia sisatiloja ovat
porrashuoneet. Korjaamisen lahtdkohtana
tulee olla rakennuksen alkuperaisten ja
rakennuksiin 1950-luvulla tehtyjen
muutosten mukaisten rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, paatyparvekkeiden, ikkunajaon
ja ulko-ovien seka porrashuoneiden ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttaminen. Lupahakemukseen on
litettava alueesta tehty
rakennushistoriaselvitys.

Kulttuurinistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Rakennuksen keskeiset
alkuperaiset ominaispiirteet tulee

séilyttaa ja niiden tulee olla

korjaustdiden lahtokohtana.

Alueen osa, joka on historiallisesti
tarkea poikittaisakseli ja jota
kehitetaan puurivi-istutuksin.

Alueen 0sa, joka edustaa sairaalapuiston
vanhinta kerrostumaa, ja jolla
suoritettavat toimenpiteet tulee tehda
perustuen ymparistohistorialliseen
selvitykseen. Kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto tulee séilyttaa ja uusia
siten ettd sen maisemakuvallinen ja
historiallinen arvo séilyy.

AK-,AK/s-, AL- JA AKS- KORTTELIALUEILLA

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttdon rakennettava
riittavasti varasto- ja huoltotiloja.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa

kkeissa on
kayttoon rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan 1
talopesula. Kortteleiden 26961 ja
26964-26972 |ukuunottamatta tontteja
26967/2 ja 3 vapaa-ajantilat tulee
sijoittaa keskitetysti tontilla 26963/1
olemassa olevaan rakennukseen ja tontilla
26970/1 olemassa olevan rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseer
Asukkaiden yhteiseen kayttoon
osoitettavat varasto-, huolto-,
vapaa-ajan- ja pesulatilat seka tekniset
tilat, samoin kuin kannen- tai
maanalaiset pysakointi- ja
vaestonsuojatilat saa rakentaa

merkityn

lisaksi.

Tonttien seka tonttien ja puiston valisia
rajaseinia maan alla ei tarvitse
rakentaa. Mikali rajaseinia ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitella yhtena
kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Tonttia ei saa aidata.

Pysakointipaikat saa sijoittaa yksi- tai
kaksikerroksiseen maanalaiseen ja
asemakaavaan pka- merkittyyn
kannenalaiseen pysakointitilaan. Erikseen
merkityilla korttelialueilla saa
pysakointipaikat sijoittaa LPA-alueelle.
Pysakointipaikat saa sijoittaa pihalle
tonteilla 26963/1, 26967/2,3 ja 4 siten,
etta ympariston kulttuurihistorialliset

arvot sailyvat.

ASUMISOSUUSKUNTA KOSKELAN LEHMUS

Tasakattoisten rakennusten ja
rakennusosien katot tulee suunnitella ja
toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena.

AK- JA AL- KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen julkisivujen tulee olla

materiaaliltaan padasiallisesti
ja ja rapattuja. L&

ei sallita. Ensimméisessa kerroksessa

kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitella

muun julkisivun tapaan, eika julkisivua

saa tehda paosin umpinaiseksi.

Koskelantien, Kunnalliskodintien ja Antti
Korpintien varrella rakennuksissa tulee
olla harjakatto, jonka kattokaltevuuden
tulee olla vahintaan 1:2 ja enintaén

1:1,5. Harjakattoisten rakennusten
ullakoille saa rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaisia ja
teknisia tiloja. Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

Korttelissa 26965 ja 26971 sijaitsevissa
rakennuksissa tulee olla paosin harja-
tai aumakatto, jonka muoto, mittakaava ja
kattokaltevuus tulee sopeuttaa viereisiin

julkisivuihin saa sijoittaa vain
ranskalaisia tai sisaanvedettyja
parvekkeita. Teknisia laitteita tai

tiloja, kuten ilmanvaihtokonehuoneita ei
saa rakentaa vesikaton ylapuolelle.

Puiston puoleisten pistetalojen tulee

olla tasakattoisia. Pistetalojen ylimpaan
kerrokseen tulee rakentaa yhteisia sauna-
tai vapaa-ajantiloja kattoterassein.

Puiston ja pihan puoleisille

julkisivuille tulee rakentaa parvekkeet
ripustettuna ulokeparvekkeina, osittain
sisaanvedettyina tai ranskalaisina
parvekkeina. Kadun puolelle tulee
rakentaa mahdolliset parvekkeet
sisaénvedettyina. Pistetalojen parvekkeet
tulee rakentaa erilisina siten, etté
kaikki parvekkeet eivét sijaitse
paallekkain. Pihatasolla saa asuntoihin
rakentaa oleskeluterassit.

Tasakatoille ja harjakattojen
etelapuolisille katonlappeille saa
sijoittaa aurinkopaneeleita.

Asumista palvelevat aputilat tulee
varustaa ikkunoilla siten, etta
asukkaiden oleskelupihaan ja
Koskelanakseli -nimiselle katualueelle
rajautuvat julkisivut eivat anna
umpinaista vaikutelmaa. Ikkunalliset
aputilat tulee sijoittaa Koskelanakselia
rajaavissa kortteleissa akselin
puoleisiin rakennuksiin.

Pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee
istuttaa suojaiseksi, viihtyisaksi

leikki- ja oleskelualueeksi siten, etta

ne littyvat osaksi ympardivaa
puistoaluetta. Piha-alueen pinta saa
enimmillaan olla kaavakarttaan
merkittyjen korkeuksien mukainen.
Pihakannen ulkopuoliset pihan alueet
tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan
vehreind ja istuttaa puilla ja pensailla.

Kannenalaisiin pysakaintitiloihin johtava
ajoaukko tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

AK- JA AK/s KORTTELIALUEILLA

Kortteleiden 26964, 26965, 26966, 26969,
26970 ja 26971 jatehuollon tilat tulee
sijoittaa kortteliin 26968 rakennettavaan
jatehuoneeseen.

Ensisijaisesti tonttien 26961/2, 26962/2,
26964/1-26966/1, 26967/4,
26969/1-26971/1, 26979110
vaestonsuojatilat saa sijoittaa puiston
alla olemassa olevaan kannenalaiseen
vaestonsuojatilaan, jonka yhden
sisaankaynnin saa rakentaa tontilla
26965/1 sijaitsevaan rakennukseen. Tontin
26967/4 jatehuollon tilat tulee sijoittaa
tontille 26967/1 rakennettavaan
jatehuoneeseen.

Tontin 26961/2 jatehuollon tilat ja
pysakdintipaikat tulee sijoittaa tontille
26961/3 rakennettavaan jatehuoneeseen ja
pysakointitilaan.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK- KORTTELIALUEILLA

Rakennusten mittasuhteet, mittakaava,
kattokulma, varitys seka
julkisivumateriaalit tulee sovittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ympéristoonsa.

Korttelialueelle osoitettu liiketila
tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen
katujen varsille.

Kortteleiden 26965 ja 26971
pysakdintipaikat tulee sijoittaa tontille
26972/1 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen.

Kapylantien varressa korttelin tulee
litty katualueeseen pensailla
istutettavan alueenosan valityksella.

Tontin 26961/3 liiketila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja vesikaton
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
iimastointihormilla kahvila- ja
ravintolatoimintaa varten.

AKJs- JA PL- KORTTELIALUEILLA
Olemassa olevan rakennuksen

rakennusoikeus ja rakennusala on
osoitettu kaavakarttaan olemassa olevan

on laskettu ulkoseinien paksuus 250 mm
saakka.

Rakennusten muutostyét tulee tehda
hyddyntaen rakennuksen kantavia
seinarakenteita ja huonejakoa. Uusien
ikkunoiden ja ovien materiaalina tulee
olla puu. Rakennusten julkisivuihin saa
sijoittaa vain ranskalaisia parvekkeita.
Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

AKS- KORTTELIALUEILLA:

tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteeltaan paéosin puuta.

Palvelutilat tulee sijoittaa

ensisijaisesti katujen varrelle
ensimmaiseen kerrokseen, jossa
kadunpuoleinen julkisivu tulee késitell
muun julkisivun tapaan, eikd julkisivua
saa tehda padosin umpinaisiksi. Kadun
puolelle tulee rakentaa mahdolliset
parvekkeet sisaanvedettyina.

Kattomuotona Kunnalliskodintien varrella
tulee olla harjakatto, jonka

tulee olla vahintaan 1:2
ja enintaan 1:1,5. Teknisid tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

ipiha tulee toteuttaa vil
(300 mm kasvukerros). Tasakatoille ja
harjakattojen eteldpuolisille
katonlappeille saa sijoittaa
aurinkopaneeleita.

Istutettavaksi alueen osaksi merkityn
alueen puusto tulee séilyttaa ja
téydentaa istuttaen puita ja pensaita.

Jétehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.
PL- KORTTELIALUEELLA

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennukseen.

Tontille saa sijoittaa enintaan kahdeksan
autopaikkaa Kunnalliskodintien
puoleiselle osalle.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaéra on:

Asuinkerrostalojen korttelialueilla
1ap/135 k-m2 asuinkerrosalaa.

Erityisasumisen ja palveluiden
korttelialueilla 1ap/ 380-320 k-m2.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja
ARA-vuokra-asuntojen tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy
rakentaa 80%.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Tonttien 26967/2 ja 3 olemassa oleville
vuokra-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja rakennusluvissa
hyvaksyttyjen paikkamaarien liséksi.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentéé 5

autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10%
adrayksen
autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50

keskitetysta nimeamattomastd autopaikasta
saa vahentaa 10 % ja yli 200
nime&mattomasta autopaikasta 15 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa
vuokra-asuntotuotannossa saa vahentéé
kokonaisuudessaan enintéan 40 % ja muussa
tuotannossa enintéén 25 %
asemakaavamaaraysten mukaisten
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupybrapaikat:

Tontille sijoitettavien

polkupyorapaikkojen vahimmaismaéra on 1
pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Néista
véhintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

luest on
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maanalaisten tilojen rakentaminen
edellyttaa pohjaveden
hallintasuunnitelman hyvaksymista.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéva
ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Hulevesien maaraa vahennetéén
kaava-alueella minimoimalla
lapéisemattomien pintojen mééraé
mahdollisuuksien mukaan ja kéyttdmalla
lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesié tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle.

Rohtotarhaan ja Hospitaalipuistoon
rajautuvien tonttien hulevesia saa johtaa

Korttelien 26964, 26965, 26966, 26968,
26969, 26970 ja 26971 kattovedet tulee
johtaa hulevesien viivytysalueelle
puistoalueella.

Harjakattoisten katuun rajautuvien
rakennusten kattovedet saa hallitusti
johtaa katu- ja puistoalueille.

Télla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Asemakaavan muutos 1:1000
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