Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

09.09.2019
Maankayttdjohtaja
95§
Koskela, Koskelantie 64a-b seka Kappelinpiha 2, 4 ja 6, poikkeamis-
hakemus

HEL 2019-007711 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-03864, hankenumero 5046 59

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 26. kaupunginosan (Koskela) kortte-
lin 26972 tontteja 2, 3 ja 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12389 seuraavasti:

— Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta kerrosluvusta (1V) tontilla
2 siten, etta rakennetaan neljan kerroksen sijaan viisi kerrosta.

— Poikkeamista tontilla 2 ylimman kerroksen rakennusalasta (V%) si-
ten, ettd ylimman kerroksen rakennusala ylittyy yhteistilojen osalta.

— Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen vahim-
maismaarasta (1 ap/135 k-m?) tontilla 4 siten, etta toteutetaan 12 ap
vahemman, kuin asemakaava edellyttaa.

— Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta (12
300 k-m?) koko korttelissa enintaan noin 1,1 % (123 k-m?).

— Poikkeamista kattokaltevuudesta tonteilla 3 ja 4 siten, etta kattokal-
tevuus on pienella osalla lapetta jyrkempi (1:0,85) kuin asemakaava
sallii (vahintaan 1:2 ja enintaan 1:1,5).

— Poikkeamista rakennusalasta siten, etta rakennusala ylittyy enim-
millaan noin 3 m.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Korttelin lapi kulkeva pelastusajoneuvon reitti tulee suunnitella pe-
lastuslaitoksen pelastustieohjeen mukaisesti avoimeksi leikki- ja
muilta rakennelmiltaan, istutuksiltaan ja istutuslaatikoiltaan.

Hakija
Fira Oy
Rakennuspaikka

26. kaupunginosan (Koskela) korttelin 26972 tontit 2, 3 ja 4

Hakemus
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Hakija hakee lupaa korttelin 26972 tontin tonttien 2, 3 ja 4 rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12389 siten, etta

— Poiketaan kerrosluvusta ja ylimman kerroksen alasta Kappelinpihan
puoleisella tontilla 2 rakentamalla nelja kerrosta ja sen lisaksi vii-
dennesta kerroksesta hieman yli puolet. Asemapiirustuksessa ker-
rosluku on V7.

— Poiketaan autopaikkojen maarasta toteuttamalla 12 ap vahemman
kuin mitd asemakaava vaatii.

— Poiketaan rakennusoikeudesta koko korttelissa ylittamalla se 1,1 %.
Hakijan mukaan kaytetyn rakennusoikeuden maara tarkentuu lopul-
lisesti rakennuslupia haettaessa.

— Poiketaan kattokaltevuudesta tonteilla 3 ja 4. Asemakaavassa on
maarays, jonka mukaan Koskelantien varren rakennusten kattokal-
tevuuden tulee olla vahintaan 1:2 ja enintaan 1:1,5. Hakemuksessa
esitetaan poikkeamista siten, etta kattokaltevuus on pienella osalla
lapetta asemakaavaan merkittya jyrkempi ollen noin 1:0,85.

— Poiketaan rakennusalasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta asemakaavamerkinnassa
esitettya korkeammat rakennukset puiston puoleisella korttelin reunalla
tekevat korttelista tasapainoisemman. Hakijan mukaan ylimman ker-
roksen laajennus on perusteltu talosaunatilojen toimivuuden ja esteet-
toman kattoterassille paasyn vuoksi.

Poikkeamista autopaikkamaarista hakija perustelee silla, etta tontinluo-
vutusehtojen mukaisesti AK-korttelialueelle osoitettu Liberty Life
Concept (LLC) -hanke ei edellytéd asemakaavan mukaista autopaikka-
maaraa. Kehittyva Kerrostalo -ohjelman mukaisesti konseptiin kuuluvat
my0s taloyhtiéon rakennettavat vuokra-asunnot. LLC-konseptin mukai-
nen suuri vuokra-asuntomaara vahentaa autopaikkojen tarvetta raken-
nuksen osalta. Autopaikkatarvetta vahentaa myos asuntokonseptin
kohderyhman, ikaantyvien inmisten, vahaisempi tarve omalle autolle.
Konseptin mukaisesti suunniteltujen asuntojen kohtuuhintaisuus edel-
lyttaa sita, etta autopaikkojen maara on myos kohtuullinen. Nailla pe-
rusteluilla autopaikkojen tarve LLC-konseptin talolle on enintadan 20 kpl.
Lisaksi hakija perustelee poikkeamista silla, etta lahialueella on talla
hetkella tarjolla autohallipaikkoja, joille ei ole 16ytynyt ostajia. Kulkuyh-
teydet ovat raitiovaunu- ja bussiyhteyksien ansiosta erittain hyvat. Kort-
teliin tulee Kehittyva kerrostalo -ohjelman mukaisesti uusi QHeatin geo-
terminen lammitysjarjestelma. Tavoitteena on hiilidioksidineutraali kort-
teli, jossa autopaikkojen tarve on vahainen. Senioreiden tilapaista kayt-
totarvetta hoidetaan myos yhteiskayttoautoratkaisuilla.
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Rakennusoikeuden ylittamiselle hakija esittda perusteluksi talosaunati-
lojen toimivuuden ja esteettoman kattoterassille paasyn tontilla 2. Ton-
teilla 2, 3 ja 4 rakennetaan valoisat ja avarat porrashuoneet.

Osittain asemakaavassa sallittua jyrkemmalle kattokaltevuudelle hakija
esittaa perusteluksi katon monimuotoisuuden ja raystaslinjan yhtenai-
syyden.

Rakennusalan poikkeamista hakija perustelee autohallin autopaikkojen,
autohallin sisdanajoreitin ja rakennuksen kantavan rungon yhteensovit-
tamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.12.2016 vah-
vistettu asemakaava nro 12389. Asemakaavan mukaan kortteli on
asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kortteliin on asemakaavassa osoitet-
tu nelja rakennusalaa, joista kahdelle Koskelantien puoleiselle tontille
saa rakentaa seitsenkerroksisen rakennuksen, ja korttelin sisapuolella
olevalle tontille saa rakentaa kaksi nelikerroksista rakennusta, joilla ra-
kennuksen ylimman kerroksen ala saa olla puolet rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A2. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen te-
hokkuus voi olla tata suurempikin.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamatonta, puuvaltaista ja
puistomaista aluetta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (14.8.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Kaupunginmuseolta. Lausunnos-
sa ei ollut huomautettavaa.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hankkeen voidaan katsoa
sopeutuvan kaupunkikuvallisesti ja maankaytollisesti alueelle seka
asemakaavan tavoitteisiin.

— Kerrosluvusta voidaan poiketa puistonpuoleisella tontilla 2. Ratkaisu
tukee asemakaavan tavoitteita.

— Autopaikkoja voidaan vahentaa asuntojen osalta maaraan 68 ap.
Asemakaavassa osoitettu autopaikkamaara 1/135 k-m? edellyttaisi
korttelissa 92 ap toteuttamista. Ottaen huomioon asemakaavassa
sallitut ARA-vuokra-asuntoja ja yhteiskayttopaikkoja koskevat va-
hennykset (yhteensa 12 ap) seka suunnitelmassa esitetyn asumis-
konseptin nojalla esitetyt vahennykset (12 ap), toteutettava auto-
paikkamaara on asemakaavan tavoitteiden mukainen.

— Rakennusoikeuden ylittdminen enimmilldan 1,1 % voidaan sallia,
koska suunnitelma tukee asemakaavan tavoitteita.

— Koskelantien varrella olevissa rakennuksissa kadunpuoleinen poik-
keaminen kattokaltevuudessa voidaan sallia, silla hakijan suunni-
telmissa esittama ratkaisu noudattelee asemakaavan tavoitteita.

— Asemakaavan osoittama rakennusala voidaan ylittaa hakijan suun-
nitelmassa esittamalla tavalla. Ratkaisu on asemakaavan tavoittei-
den mukainen. Koska tonttien 2 ja 4 rakennusalojen valinen tila on
kapea, pelastusajoneuvojen esteeton kulku korttelin lansiosaan on
turvattava. Kaikki sisapihan rakennelmat, istutuslaatikot, istutukset
ja leikkirakennelmat tulee sijoittaa siten, etteivat ne rajoita pelastus-
ajoneuvon kulkua ja nostolavakaluston toimintaa.

Poikkeamisen erityisia syita ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen seka tonttien tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu

1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
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Maankayttdjohtaja
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, N. Latvakoski
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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