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96 §
Katajanokka, Luotsikatu 1, poikkeamishakemus

HEL 2019-006136 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-02567, hankenumero 5044 101
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hylata 8. kaupunginosan (Katajanokka) kortte-
lin 147 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttaisi poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain 53
§:n 1 momentin mukaisesta rakennuskiellosta nro 12561 kantakaupun-
gin eraiden alueiden asettaminen rajattuun rakennuskieltoon asema-
kaavan laatimista varten seka asemakaavasta nro 12341.

Hakija

Kiinteistd Oy Luotsikatu 1
Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 147 tontti 7
Hakemus

Hakija hakee pysyvaa kayttétarkoituksen muuttamista poiketen asema-
kaavasta nro 12341 seka rakennuskiellosta nro 12561 siten, etta tontin
147/7 ensimmaisen kerroksen liikehuoneiston nro 103 kayttotarkoitusta
muutetaan asuinhuoneistoksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd huoneisto on alun perin ollut
asuinkaytossa talonmiehen asuntona. Hakijan mukaan rakennuksen 1.
kerroksen tilojen liiketilakayttoon velvoittavan asemakaavamaarayksen
ja suojellun arvorakennuksen alkuperaiseen kayttoon ennallistavan pe-
ruskorjaushankkeen valilla on ristiriita.

Hakijan mukaan Helsingin kaupunginmuseo esittaa lausunnossaan
(HEL 2015-001100, 18.2.2015), etta huoneisto voitaisiin ottaa jalleen
asuinkayttoon alkuperaisen kayttotarkoituksensa mukaisesti. Liiketila-
kaytossa tilaan saatettaisiin haluta avata uusi sisaankaynti kadun puo-
leiseen julkisivuun. Kaupunginmuseo pitdd muutosta rakennukselle
asettamiensa suojelutavoitteiden vastaisena. Lausunto, johon hakija
viittaa on aiemman tontille myonnetysta poikkeamisesta seuranneen
rakennuslupaprosessin aikainen.

Saanndkset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi ja muuttamiseksi.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 11.12.2018 § 640 maaraama rakennuskielto (nro 12561)
asemakaavan muuttamiseksi ja laatimiseksi. Alue, jota rakennuskielto
koskee, kasittaa suuren osan kantakaupungista. Rakennuskielto kos-
kee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimi-
tilojen muuttamista asuinkayttoon rakennuskieltokartassa nro 12561
esitetyilla tonteilla 11.12.2020 saakka. Rakennuskieltoa koskevat tontit
kuuluvat paaosin kaynnistyneen kantakaupungin asemakaavojen ajan-
tasaistamistyon alueeseen. Rakennuskieltoalueella on eri-ikaisia ase-
makaavoja 1800-luvulta alkaen.

Tontille on mydnnetty asemakaavasta poikkeaminen (HEL 2014-
008576, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2014 § 412), joka on ollut
talldin vireilla olleen asemakaavamuutoksen mukainen. Poikkeamis-
paatdksen perusteella tontille on mydnnetty rakennuslupa (8-2253-14-
B, rakennuslautakunta 10.3.2015 § 86).

Alueella on voimassa 2.11.2016 hyvaksytty asemakaava nro 12341,
joka mahdollistaa asuntojen rakentamisen aiemmin toimistokaytossa
olleeseen rakennukseen. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuinrakennusten korttelialuetta. Asemakaavassa on tontin kayttotar-
koitusta koskeva maarays, jonka mukaan tontin 147/7 ensimmaisen
kerroksen tilat tulee rakentaa liiketiloiksi. Muuten tontin rakennus saa
olla kokonaan asuinkaytdssa. Rakennus on suojeltu asemakaavassa
merkinnalla sr-1, jonka mukaan se on rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa eika siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai
sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungiksi (C2). Alue on keskustaa, jota kehitetdan toiminnallisesti se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hal-
linnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai
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sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakau-
pungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen raken-
teen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttétarkoi-
tuksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Tontilla on vuonna 1898 valmistunut Gesellius, Lindgren, Saarinen -
arkkitehtitoimiston suunnittelema kerrostalo. Rakennus tunnetaan Tall-
bergin talona rakennuttajansa Julius Tallbergin (1857-1921) mukaan.
Nykytilanteessa kiinteisto on asuin- ja liiketilakaytossa. Huoneisto 103,
jonka kayttotarkoitukseen poikkeamista haetaan, sijaitsee rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa. Huoneisto on nykyhetkella liiketilaa, ja
myoOs muut rakennuksen ensimmaisen kerroksen huoneistot ovat liiketi-
laa. Luotsikatu 1:en ylempien kerroksien huoneistot palautetaan asuin-
kayttoon, ja ne ovat olleet aiemmin mm. Kirkkohallituksen toimistokay-
tossa.

Hakijan vastine

Hakijan kanssa on neuvoteltu 12.8.2019 siita, etta poikkeamista ei voi-
da mydntaa. Hakija on ilmoittanut, ettd poikkeamishakemusta ei peruu-
teta.

Paatoksen perustelut

Poikkeamista ei voida myontaa, koska poikkeamishakemus on tuoreen,
yleiskaavan kantakaupunkia koskevien tavoitteiden mukaan laaditun
asemakaavan (nro 12341) vastainen. Kiinteisto sijaitsee rakennuskiel-
toalueella. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadun-
varsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon ra-
kennuskieltokartassa nro 12561 esitetyilla tonteilla 11.12.2020 saakka.

Tontille on tehty Iahivuosina paatokset poikkeamishakemuksesta, ra-
kennusluvasta seka asemakaavasta. Paatdosprosesseissa on linjattu,
etteivat rakennuksen suojeluarvot vaarannu huoneiston 103 lilkkekayton
johdosta.

Tonttia koskeva asemakaava on vahvistettu vuonna 2016, ja asema-
kaavan yhteydessa suuri maara toimitilaa muuttui asumiseen. Kysei-
nen rakennus on asemakaava-alueen ainoa rakennus, jonka ensim-
maiseen kerrokseen liiketiloja edellytettiin. Muissa rakennuksissa myos
ensimmaiset kerrokset on maaratty asumiskayttoon.

Lisaksi tonttia koskevat kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.4.2017 (§
171) hyvaksymat periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista
asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella (kaupunginosissa 1-15,
18 ja 22). Vyodhykekartassa kyseinen tontti kuuluu vydhykkeeseen B,
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jossa tavoitteena on turvata alueen monipuolinen rakenne, jossa on
seka tyopaikkoja, asumista, palveluita etta muita kantakaupungille omi-
naisia toimintoja. Muutokset toimitiloista asumiseen ovat tapauskohtai-
sen harkinnan perusteella mahdollisia, mikali edellytetyt selvitykset
osoittavat sen mahdolliseksi. Muutoksissa rakennusten kaksi alinta ker-
rosta tulee osoittaa toimitiloiksi tai vastaava maara kiinteiston koko-
naiskerrosalasta kuitenkin siten, ettd kadunpuoleiset ensimmaiset ker-
rokset tai maantason tilat osoitetaan toimitilakayttoon. Periaatteet ovat
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisia ja edesauttavat kaupungin st-
rategisten tavoitteiden toteutumista.

Esitetty hanke ei vastaa yleiskaavan tavoitteita, eika kaupungin strate-
gisia tavoitteita. Asemakaavoituksen kanta asiassa on kielteinen eika
asemakaavoitus puolla esitettya kayttotarkoituksen muutosta.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom ja 58 § 1 mom, 145, 171, 173
ja174 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 ja 17 §
Maksu
500 euroa
Paatdksen antaminen

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnitteluassistentti, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-kes- Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
kus telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Hirvonen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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