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97 §
Tammisalo, Ruonapolku, poikkeamishakemus

HEL 2018-011229 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-07594, hankenumero 5049 64
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 44. kaupunginosan (Tammisalo)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 6461 seuraavasti:

— tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,25 lukuun e=0,30

— poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta asuntojen enimmais-
maarasta (nelja asuinrakennusta) tontilla siten, etta tontille saa si-
joittaa kuusi asuntoa.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuspaikan alin suo-
siteltava rakentamiskorkeus +3,44 m

— rakennuslupavaiheen yhteydessa laadittavassa hulevesisuunnitel-
massa tulee ratkaista hulevesien viivyttaminen tontilla alin suositel-
tava rakentamiskorkeus ja maanpinnan korotustarve huomioiden

— hulevesia ei saa johtaa puistoalueelle.

Hakija
Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalg) **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa kaksikerroksisen rivitalon (825 k-m?) rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 6461 siten, etta

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta tontin tehokkuusluvusta
e=0,25 lukuun e=0,30 (20 %)

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta asuntojen suurimmasta salli-
tusta maarasta (nelja asuntoa) tontilla siten, etta tontille saa sijoittaa
kahdeksan asuntoa.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tehokkuuden nostolla ediste-
taan asuntorakentamista. Poikkeamisella asemakaavassa osoitetusta
asuntojen suurimmasta sallitusta maarasta, asunnoista ei muodostuisi
liian suuria, vaan asuntojen koko pysyisi maltillisena. Nain ollen asun-
noille olisi enemman kysyntaa ja ne olisivat useimpien hankittavissa.
Yleisena tavoitteena on asumisen hiilijalanjaljen pienentaminen, kun
asunnot suunnitellaan riittavan tehokkaiksi ja sopivan kokoisiksi. Ra-
kennus sopeutuu massoittelultaan ja korkeudeltaan alueen muuhun ra-
kennuskantaan sekd mahtuu asemakaavan rakennusalueen rajojen si-
sapuolelle. Tontille jaisi myos reilusti pihatilaa.

Hakija mainitsee, etta poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentami-
sen edistaminen ja hyvalla sijainnilla olevan tontin riittavan tehokas ja
tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.1.1971 vahvis-
tettu asemakaava nro 6461. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen korttelialuetta
(AKR). Tontin tehokkuuslukema on e=0,25, joka vastaa 687,75 m?
asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 2 751 m?). Tontilla suurin sallittu
asuntojen maara on nelja. Tontille on jarjestettava sopivaa, yhtenaista
leikki- ja oleskelutilaa vahintaan 10 m#*asunto. Rakentamattomat tonti-
nosat, joita ei kayteta kulkuteina tai autojen paikoitukseen on istutetta-
va.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto. Tontille saa ra-
kentaa kaavassa vaadittavan vahimmaismaaran autopaikkoja autosuo-
jiin ja katoksiin, joita ei lasketa tontin kerrosalaan ja joiden kerrosala on
enintdan 25 m?asunto, ellei rakennusaloin ole toisin todistettu. 2-ker-
roksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 8 m ja 1-kerroksisen 5 m.
Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 4 m ja autosuojan enimmais-
korkeus on 3 m.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty alle 0,40.
Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.
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Nykytilanteessa tontilla sijaitsee huonokuntoinen vuonna 1935 valmis-
tunut asuinrakennus ja talousrakennus, jotka ovat tarkoituksena pur-
kaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Tammisaloseuralle kaupun-
Kiympariston toimialan asemakaavoitus -palvelun kirjeella (7.1.2019).
Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajem-
pi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia
laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl, joista yksi oli Tammisaloseuralta ja kaksi oli
naapureilta. Muistutuksissa paaosin vastustettiin poikkeamishakemus-
ta.

Tammisaloseura mainitsee muistutuksessaan, etta tontti ja sen kiinteis-
td on ollut huonossa kunnossa ja pitavat tasta syysta muutosta positii-
visena, mikali tontti saadaan alueen muiden Kiinteistdjen veroiseen
kuntoon. Tammisaloseura suhtautuu myonteisesti tonttitehokkuuden
nostamiseen luvusta 0,25 lukuun 0,30, mutta suhtautuu kielteisesti
asuntojen maaran nostamiseen neljasta kahdeksaan. Muistutuksessa
mainitaan, etta esitetty suunnitelma on varsin massiivinen eika sen kat-
sota soveltuvan alueen puutarha- ja puistomaiseen miljooseen tai mer-
kittavien viheralueiden ja Ruonasalmenpuiston laheisyyteen. Tammisa-
loseura kiinnittdad huomionsa tulvavaara-alueella rakennuskorkeudelle
maaritettyihin tulvariskimaarayksiin seka Ruonapolun liikennejarjeste-
lyihin ja pelastusteihin.

Naapureiden muistutuksissa paaosin vastustettiin poikkeamishakemus-
ta sen massiivisuuden johdosta. Muistutuksissa otettiin kantaa mm.
poikkeamisen edellytyksiin ja vaikutuksiin, liikenteeseen, kunnallistek-
niikkaan, tontin korkeusaseman korottamiseen, tulvariskin huomioon
ottamiseen, alueella uudisrakentamisen soveltumiseen sekd maisema-
ja kaupunkikuvaan.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseoilta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (22.1.2019), etta kaupungin-
museo on yhdessa kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus -
palvelun ja kiinteiston omistajan kanssa katselmoinut kaikki rakennuk-
set ja tontin 11.4.2018. Katselmuksessa todettiin, etta kaikki rakennuk-
set ovat huonokuntoisia ja ne voidaan purkaa.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkdposti
30.1.2019). Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta rakennuksen alimman
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lattiapinnan korkeusasema on suunniteltu alueen alimman suositelta-
van rakentamiskorkeuden mukaisesti. Mikali tontille rakennettaisiin uu-
disrakennus ilman poikkeamista, tulisi kyseista korkeusasemaa noudat-
taa talldinkin. Poikkeamisella ei nain ollen ole vaikutusta rakennuksen
korkeusasemaan eika naapuritonttien varjostukseen. Varjostusvaikutus
lansipuolen tonteille on olematonta ja kaytannossa sita tapahtuu vain
keskikesan aikaan aamuyodlla, kun aurinko paistaa idasta. Suunniteltu
rivitalo on sijoitettu kokonaisuudessaan asemakaavan rakennusalan si-
salle ja rakennus on jo lahtokohtaisesti suunniteltu naapuritontit ja nii-
den yksityisyys huomioiden. Rakentaminen nostaa alueen liikennemaa-
ria, mutta ei alueen kokonaisliikennemaarat huomioon ottaen merkitta-
vasti. Lilkkenneturvallisuuden kannalta olennaista on, etta uusien asun-
tojen autopaikat on sijoitettu siten, etta auton kdantaminen omalla ton-
tilla on mahdollista. Alueiden tiivistaminen ja tdydennysrakentaminen
varsinkin valmiin kunnallistekniikan alueilla ja katuverkon piirissa on
paitsi valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista myos kes-
tavan kehityksen ja ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta perusteltua.
Asuntojen lukumaaraa on myos perusteltua nostaa asemakaavassa
sallitusta hakemuksessa esitetyin perustein. Alueen kunnallistekniikan
kapasiteetti riittaa hyvin huolimatta asemakaavasta poikkeamisesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tontin tehokkuusluvun noston
osalta, koska poikkeamisella ja toteutuvalla uudisrakentamisella tue-
taan voimassa olevan asemakaavan toteutumisen edistamista ja tontin
tarkoituksenmukaista kayttéa. Ottaen huomioon tontin sijainti yleisen
alueen laheisyydessa ja tontin koko, tehostetaan poikkeamisella tontin
tarkoituksenmukaista kayttdoa. Tehokkuusluvun nosto edistaa yleiskaa-
van tavoitteita eika sen voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoi-
tukselle tai alueen kayton muulle jarjestamiselle. Tammisalossa on vas-
taavissa tilanteissa mahdollistettu tehokkaampi rakentaminen tonttite-
hokkuutta nostaen.

Haettu toimenpide poikkeamalla asemakaavassa osoitetusta asuntojen
suurimmasta sallitusta maarasta voidaan toteuttaa paatoksessa ilmoi-
tetuilta osin, koska asuntojen lukumaaran lisaaminen enintadan 4 asun-
nosta 6 asuntoon sopii alueen yleisiimeeseen seka hakemuksen koh-
teena olevalla tontilla voimassa olevan kaavan laatimisen jalkeen mer-
kittavastikin muuttuneeseen kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan nah-
den ja tukee tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alueen kaupunkira-
kennettava maltillisesti tiivistava rakentaminen edistaa voimassa ole-
van yleiskaavan tavoitteita.
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Tontti sijaitsee lahella puisto- ja vesialuetta. Tammisalossa kaytetaan
alimman rakentamiskorkeuden arvoa +3,44, jolloin tontilla joudutaan
korottamaan maaston korkeusasemia. Maaston korkeus vaihtelee
suunnitellulla rakennuspaikalla noin +1 ... +4 metrid merenpinnasta,
mika on osittain alimman tulvien kannalta suositeltavan rakentamiskor-
keuden alapuolella merenranta-alueella. Siten rakentaminen edellyttaa
tulvariskin huomioon ottamista muun muassa rakenteiden ja rakenta-
misen korkeuden suunnittelussa. Tontilla pitaa ratkaista rakennuslupa-
vaiheen yhteydessa hulevesien viivyttdaminen alin suositeltava raken-
tamiskorkeus ja maanpinnan korotustarve huomioiden. Hulevesia ei
saa johtaa puistoalueelle.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen
ja tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

17.09.2019
Maankayttdjohtaja
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneetja  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
paatosta erikseen pyyta- nittelutarveratkaisu
neet
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