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97 §
Tammisalo, Ruonapolku, poikkeamishakemus

HEL 2018-011229 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-07594, hankenumero 5049_64

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 44. kaupunginosan (Tammisalo) 
********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 6461 seuraavasti:

 tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,25 lukuun e=0,30
 poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta asuntojen enimmäis-

määrästä (neljä asuinrakennusta) tontilla siten, että tontille saa si-
joittaa kuusi asuntoa.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuspaikan alin suo-
siteltava rakentamiskorkeus +3,44 m

 rakennuslupavaiheen yhteydessä laadittavassa hulevesisuunnitel-
massa tulee ratkaista hulevesien viivyttäminen tontilla alin suositel-
tava rakentamiskorkeus ja maanpinnan korotustarve huomioiden

 hulevesiä ei saa johtaa puistoalueelle. 

Hakija

**********

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa kaksikerroksisen rivitalon (825 k-m²) rakentamiseen 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 6461 siten, että 

 poiketaan asemakaavassa osoitetusta tontin tehokkuusluvusta 
e=0,25 lukuun e=0,30 (20 %)

 poiketaan asemakaavassa osoitetusta asuntojen suurimmasta salli-
tusta määrästä (neljä asuntoa) tontilla siten, että tontille saa sijoittaa 
kahdeksan asuntoa.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tehokkuuden nostolla ediste-
tään asuntorakentamista. Poikkeamisella asemakaavassa osoitetusta 
asuntojen suurimmasta sallitusta määrästä, asunnoista ei muodostuisi 
liian suuria, vaan asuntojen koko pysyisi maltillisena. Näin ollen asun-
noille olisi enemmän kysyntää ja ne olisivat useimpien hankittavissa. 
Yleisenä tavoitteena on asumisen hiilijalanjäljen pienentäminen, kun 
asunnot suunnitellaan riittävän tehokkaiksi ja sopivan kokoisiksi. Ra-
kennus sopeutuu massoittelultaan ja korkeudeltaan alueen muuhun ra-
kennuskantaan sekä mahtuu asemakaavan rakennusalueen rajojen si-
säpuolelle. Tontille jäisi myös reilusti pihatilaa.

Hakija mainitsee, että poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentami-
sen edistäminen ja hyvällä sijainnilla olevan tontin riittävän tehokas ja 
tarkoituksenmukainen rakentaminen. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.1.1971 vahvis-
tettu asemakaava nro 6461. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen korttelialuetta 
(AKR). Tontin tehokkuuslukema on e=0,25, joka vastaa 687,75 m² 
asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 2 751 m²). Tontilla suurin sallittu 
asuntojen määrä on neljä.  Tontille on järjestettävä sopivaa, yhtenäistä 
leikki- ja oleskelutilaa vähintään 10 m²/asunto. Rakentamattomat tonti-
nosat, joita ei käytetä kulkuteinä tai autojen paikoitukseen on istutetta-
va.

Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/asunto. Tontille saa ra-
kentaa kaavassa vaadittavan vähimmäismäärän autopaikkoja autosuo-
jiin ja katoksiin, joita ei lasketa tontin kerrosalaan ja joiden kerrosala on 
enintään 25 m²/asunto, ellei rakennusaloin ole toisin todistettu. 2-ker-
roksisen rakennuksen enimmäiskorkeus on 8 m ja 1-kerroksisen 5 m. 
Talousrakennuksen enimmäiskorkeus on 4 m ja autosuojan enimmäis-
korkeus on 3 m. 

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on määritelty alle 0,40. 
Alueen pinta-alasta keskimäärin 70 % tai enemmän on korttelimaata. 
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Nykytilanteessa tontilla sijaitsee huonokuntoinen vuonna 1935 valmis-
tunut asuinrakennus ja talousrakennus, jotka ovat tarkoituksena pur-
kaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Tammisaloseuralle kaupun-
kiympäristön toimialan asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (7.1.2019). 
Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajem-
pi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia 
laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl, joista yksi oli Tammisaloseuralta ja kaksi oli 
naapureilta. Muistutuksissa pääosin vastustettiin poikkeamishakemus-
ta. 

Tammisaloseura mainitsee muistutuksessaan, että tontti ja sen kiinteis-
tö on ollut huonossa kunnossa ja pitävät tästä syystä muutosta positii-
visena, mikäli tontti saadaan alueen muiden kiinteistöjen veroiseen 
kuntoon. Tammisaloseura suhtautuu myönteisesti tonttitehokkuuden 
nostamiseen luvusta 0,25 lukuun 0,30, mutta suhtautuu kielteisesti 
asuntojen määrän nostamiseen neljästä kahdeksaan. Muistutuksessa 
mainitaan, että esitetty suunnitelma on varsin massiivinen eikä sen kat-
sota soveltuvan alueen puutarha- ja puistomaiseen miljööseen tai mer-
kittävien viheralueiden ja Ruonasalmenpuiston läheisyyteen. Tammisa-
loseura kiinnittää huomionsa tulvavaara-alueella rakennuskorkeudelle 
määritettyihin tulvariskimääräyksiin sekä Ruonapolun liikennejärjeste-
lyihin ja pelastusteihin.

Naapureiden muistutuksissa pääosin vastustettiin poikkeamishakemus-
ta sen massiivisuuden johdosta. Muistutuksissa otettiin kantaa mm. 
poikkeamisen edellytyksiin ja vaikutuksiin, liikenteeseen, kunnallistek-
niikkaan, tontin korkeusaseman korottamiseen, tulvariskin huomioon 
ottamiseen, alueella uudisrakentamisen soveltumiseen sekä maisema- 
ja kaupunkikuvaan.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (22.1.2019), että kaupungin-
museo on yhdessä kaupunkiympäristön toimialan asemakaavoitus -
palvelun ja kiinteistön omistajan kanssa katselmoinut kaikki rakennuk-
set ja tontin 11.4.2018. Katselmuksessa todettiin, että kaikki rakennuk-
set ovat huonokuntoisia ja ne voidaan purkaa.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sähköposti 
30.1.2019). Hakija ilmoittaa vastineessaan, että rakennuksen alimman 
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lattiapinnan korkeusasema on suunniteltu alueen alimman suositelta-
van rakentamiskorkeuden mukaisesti. Mikäli tontille rakennettaisiin uu-
disrakennus ilman poikkeamista, tulisi kyseistä korkeusasemaa noudat-
taa tällöinkin. Poikkeamisella ei näin ollen ole vaikutusta rakennuksen 
korkeusasemaan eikä naapuritonttien varjostukseen. Varjostusvaikutus 
länsipuolen tonteille on olematonta ja käytännössä sitä tapahtuu vain 
keskikesän aikaan aamuyöllä, kun aurinko paistaa idästä. Suunniteltu 
rivitalo on sijoitettu kokonaisuudessaan asemakaavan rakennusalan si-
sälle ja rakennus on jo lähtökohtaisesti suunniteltu naapuritontit ja nii-
den yksityisyys huomioiden. Rakentaminen nostaa alueen liikennemää-
riä, mutta ei alueen kokonaisliikennemäärät huomioon ottaen merkittä-
västi. Liikenneturvallisuuden kannalta olennaista on, että uusien asun-
tojen autopaikat on sijoitettu siten, että auton kääntäminen omalla ton-
tilla on mahdollista. Alueiden tiivistäminen ja täydennysrakentaminen 
varsinkin valmiin kunnallistekniikan alueilla ja katuverkon piirissä on 
paitsi valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukaista myös kes-
tävän kehityksen ja ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta perusteltua. 
Asuntojen lukumäärää on myös perusteltua nostaa asemakaavassa 
sallitusta hakemuksessa esitetyin perustein. Alueen kunnallistekniikan 
kapasiteetti riittää hyvin huolimatta asemakaavasta poikkeamisesta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa tontin tehokkuusluvun noston 
osalta, koska poikkeamisella ja toteutuvalla uudisrakentamisella tue-
taan voimassa olevan asemakaavan toteutumisen edistämistä ja tontin 
tarkoituksenmukaista käyttöä. Ottaen huomioon tontin sijainti yleisen 
alueen läheisyydessä ja tontin koko, tehostetaan poikkeamisella tontin 
tarkoituksenmukaista käyttöä. Tehokkuusluvun nosto edistää yleiskaa-
van tavoitteita eikä sen voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoi-
tukselle tai alueen käytön muulle järjestämiselle. Tammisalossa on vas-
taavissa tilanteissa mahdollistettu tehokkaampi rakentaminen tonttite-
hokkuutta nostaen.  

Haettu toimenpide poikkeamalla asemakaavassa osoitetusta asuntojen 
suurimmasta sallitusta määrästä voidaan toteuttaa päätöksessä ilmoi-
tetuilta osin, koska asuntojen lukumäärän lisääminen enintään 4 asun-
nosta 6 asuntoon sopii alueen yleisilmeeseen sekä hakemuksen koh-
teena olevalla tontilla voimassa olevan kaavan laatimisen jälkeen mer-
kittävästikin muuttuneeseen kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan näh-
den ja tukee tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Alueen kaupunkira-
kennettava maltillisesti tiivistävä rakentaminen edistää voimassa ole-
van yleiskaavan tavoitteita.
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Tontti sijaitsee lähellä puisto- ja vesialuetta. Tammisalossa käytetään 
alimman rakentamiskorkeuden arvoa +3,44, jolloin tontilla joudutaan 
korottamaan maaston korkeusasemia. Maaston korkeus vaihtelee 
suunnitellulla rakennuspaikalla noin +1 … +4 metriä merenpinnasta, 
mikä on osittain alimman tulvien kannalta suositeltavan rakentamiskor-
keuden alapuolella merenranta-alueella. Siten rakentaminen edellyttää 
tulvariskin huomioon ottamista muun muassa rakenteiden ja rakenta-
misen korkeuden suunnittelussa. Tontilla pitää ratkaista rakennuslupa-
vaiheen yhteydessä hulevesien viivyttäminen alin suositeltava raken-
tamiskorkeus ja maanpinnan korotustarve huomioiden. Hulevesiä ei 
saa johtaa puistoalueelle.   

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistäminen 
ja tontin tarkoituksenmukainen käyttö.  

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §

Maksu

1 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
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jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi
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