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Maankayttdjohtaja

99 §
Laajasalo, Mellinintie 10, poikkeamishakemus

HEL 2019-005522 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-02900, hankenumero 5049 73

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49090 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 11888
seuraavasti:

— hanke ylittaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden enintaan
1350 k-m?/ 33,75 %

— hanke ylittda asemakaavassa osoitetun enimmaiskerrosluvun 2 Il
siten, etta rakennukset ovat nelikerroksisia

— rakennusalojen ylitykset

— ylittaa kellarikerroksessa sallittavan kerrosalaan laskettavan alan
maaran

— ei edellyteta Mellinintien puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni ra-
kentamista

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Yhteiskayttoon osoitetun piharakennuksen lannenpuoleisella piha-
alueella tulee hienovaraisin keinoin osoittaa tontin ja puistoalueen
valinen raja.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Aida
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49090 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa 3 600 asuinkerrosalaneliometrin seka autokatokset,
porrashuoneet ja aputilat mukaan lukien kokonaisuudessaan n. 5 275
k-m? kokoisen asuinkerrostalokokonaisuuden rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 11888 siten, etta hanke poikke-
aa kaavasta rakennusoikeuden, enimmaiskerrosluvun, rakennusalan ja
katualueen puoleiseen rakennusalanrajaan kiinni rakentamisen osalta.
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Hakija perustelee hakemustaan laadukkaalla haastavaan maastoon
sovitetulla asuntorakentamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 25.5.2012 voi-
maan tullut asemakaava nro 11888. Asemakaavassa tontti on asuinra-
kennusten korttelialuetta (A) ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4 000
k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on kolme kerrosta siten, etta kellariker-
rokseen saa osoittaa korkeintaan puolet kerrosalaan laskettavaa kerro-
salaa. Tontille on osoitettu yksi yhtenainen rakennusala, joka on lahes
kiinni Mellinintien puoleisessa tontin rajassa, 4 metrin etaisyydella ton-
tin pohjois- ja etelarajasta ja 8 metrin etaisyydella tontin lansirajasta.
Mellinintien puoleisella rakennusalan rajalla on nuoli joka osoittaa, etta
rakennus tulee paaosin rakentaa rajaan kiinni.

Muista samassa asemakaavassa olevista tonteista poiketen kaavassa
ei ole osoitettu tontille lisarakennusoikeutta yhteis- tai aputiloille eika
auton sailytystiloille. Kaavan valmisteluvaiheessa ajatuksena on ollut
townhouse-tyyppinen rakentaminen. Taman tyyppista rakentamista
kaavassa ei kuitenkaan suoranaisesti vaadita.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A2), jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0 — 2,0.

Tontti on viimeisia rakentamattomia tontteja 2000-luvulla kaavoitetulla
Gunillankallion alueella. Vastapainen Mellinintien koillispuoli on raken-
nettu kaavan mukaisesti lyhyilla paadyt katualueeseen pain olevilla
asuinkerrostaloilla. Kallioisella tontilla on suuret korkeusvaihtelut. Ton-
tin kaakkoispuolella on viela rakentamaton asuntolakayttoon osoitettu
tontti, jolle ei viela ole tiedossa hanketta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (6.6.2019). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei oleva vaikutuksia laajemmalle alueel-
le.

Muistutuksia ei ole esitetty.
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot pelastuslaitokselta ja kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialalta. Lausuntoja ei saatu.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke edustaa kunnianhi-
moista asuntorakentamista ja rikastuttaa Laajasalon asuntotyyppivali-
koimaa kaupunkivillatyyppisella rakentamisella. Hanke on asemakaa-
van tavoitteiden mukainen, vaikka ei yksityiskohdiltaan taysin noudata
kaavan maarayksia. Tontin rakentamisesta jarjestettiin arkkitehtuurikil-
pailu, jonka voittaneeseen ehdotukseen hanke vahvasti perustuu.

Poikkeamisen erityisia syita ovat asemakaavan toteuttamisen ja asun-
torakentamisen edistaminen seka kaupunkikuvallisten tavoitteiden
edistdminen.

Rakennusoikeuden ylitys hankkeessa on suuri, mutta koostuu suurelta
osin rakennusosista, jotka eivat vaikuta rakennusten kaupunkikuvalli-
seen iimeeseen. Kaavan on aikanaan tehty valjana periaatekaavana
eika siina ole kirjoitettu lisarakennusoikeuksiksi sellaisia paakayttotar-
koitusta tukevia tiloja, jotka ovat tarkoituksenmukaisia nykyaikaisessa
asumisessa. Naita tiloja hankkeessa ovat mm: aputilojen kerrosala ker-
roksissa ja piharakennuksen yhteiskayttoon tarkoitettu tila.

Lisaksi suurimman osan kerrosalan ylityksesta (n. 880 k-m?) muodos-
taa autokatosten rakentamiseen kaytetty rakennusoikeus. Autokatosten
rakentaminen parantaa autopaikkojen kayttomukavuutta ja nakymia
niin hankkeeseen rakentuvista asunnoista kuin myos jo rakennetuista
naapurirakennuksista. Autokatokset rakennetaan viherkattoisina, joten
ne tekevat rakentuvasta ymparistosta vehreamman. Poikkeamishake-
muksen kuulemisen jalkeen pelastuslaitoksen kanssa kaydyssa neu-
vottelussa on tullut esiin, etta l1ahella asuinkerrostaloja olevat katokset
tulee paloturvallisuussyista rakentaa yhtenaisina. Kerrosalan ylitys on
autokatosten kohdalla siita syysta noussut kuulemisen jalkeen, mutta
muutos ei olennaisesti muuta hanketta.

Hanke ylittda kaavan salliman kerrosluvun. Kaavan mukainen kerroslu-
ku on kolme kerrosta siten, etta kellarikerroksessa saa olla enintaan
puolet kerrosalaan laskettavaa tilaa. Hankkeen rakennukset ovat neli-
kerroksisia ja paakayttotarkoituksen mukaista tilaa on alimmissa ker-
roksissa kaavan sallimaa enemman. Rakennusten perusmassa on
kolmikerroksinen ja kattokerros on muista kerroksista sisaanvedetty,
mika pienentaa rakennusten hahmoa. Kokonaisratkaisu on pienentanyt
rakennusten pohja-pinta-alaa ja se mahdollistaa vapaammat nakymat
niin tontilla kuin myds sen lapi. Pienemman pohjapinta-alan myoéta ra-
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kennukset on my0Os saatu istutettua paremmin vaativaan kallioiseen
maastoon.

Hankkeen etelaisin asuinkerrostalo ylittda vahaisilta osin tontille osoite-
tun yhtenaisen rakennusalan. Ylitys johtuu tontin tarkasta mitoittami-
sesta autopaikkojen ja vaativan maaston vuoksi. Suurimmin rakennu-
salan ylittaa piharakennus, jolle on etsitty tontin kayton ja maiseman
kannalta otollinen sijainti tontin Iansireunasta. Piharakennus on matala
puinen metsaiseen maisemaan visuaalisesti istuva rakennus. Raken-
nuksen kayttopiha on rakennuksen itapuolella keskemmalla tonttia.
Rakennuksesta on kulku myos lansipuolen piha-alueella, joka on hyvin
lahelld tontin rajaa. Piha-alueen raja tulee piharakentamisen keinoin
hienovaraisesti osoittaa maastossa, niin ettei rakennuksen rakentami-
nen rakennusalan ulkopuolelle l1ahelle virkistysaluetta yksityista sita
kiinteiston kayttoalueeksi.

Kaavassa maarataan rakentamaan rakennukset paaosin kiinni Mellin-
tien puoleiseen katualueen rajaan, mutta kaavasta poiketen asuinker-
rostalot rakennetaan keskemmalle tonttia. Poikkeamiselle on taloudelli-
set ja kaupunkikuvalliset perusteet. Kustannussyista autopaikkoja ei ole
hankkeessa jarkeva sijoittaa rakenteellisesti kannen alle tai pysakaointi-
laitokseen. Tontilla on voimakkaan korkeusvaihtelut ja louhintojen valt-
tamiseksi pysakointipaikat on jarkeva sijoittaa kadun varteen pieniin
erillisin pysakadintitaskuihin. Ratkaisu vie asuintalot kauemmas katuti-
lasta, joka toisaalta sopii kaavan ajatukseen kaupunkirakenteen valje-
nemiseksi lannemmas luonnonmukaiseen maisemaan pain mentaessa.
Mellinintien itapuolen olemassa oleville rakennuksille jaa avarammat
ikkunanakymat. Suunnitelman autokatokset ja suunniteltu muuriaihe ra-
jaavat katutilaa jalankulkijan mittakaavassa.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu

1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Anu Kuutti, timipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
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Maankayttdjohtaja
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Kuutti
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 99 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Maankayttdjohtaja
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.09.2019.
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