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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8348 seuraavasti:

- Tonttitehokkuudesta, luvusta e=0,20 lukuun e=0,25

- Autotallirakennuksen sijoittamisesta osittain asemakaavassa merkityl-
le puurivialueelle.

Hakija
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Rakennuspaikka
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45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa voimassa olevasta asemakaavasta nro
8348 siten, etta tontin rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta hae-
taan nostettavaksi tehokkuusluvusta €=0,20 lukuun €=0,25. Suunnitel-
mien mukaan rakennusoikeus on tontilla 145 k-m?, asemakaavan mu-
kaan 116 k-m?. Rakennusoikeus ylittyy 29 k-m? (25 %). Lisaksi raken-
netaan kaavan sallimat 20 k-m? autosuoja seka 10 k-m? varastotila.

Poikkeamista haetaan lisaksi autotallin sijoittamisesta osittain asema-
kaavassa merkitylle puurivialueelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta poikkeamisella tehostetaan
kaupunkirakenteen tarkoituksenmukaista maankayttoa tiivistyvalla
omakotitaloalueella, jossa lahipalvelut ja liikenneyhteydet ovat jo en-
tuudestaan hyvat. Ymparistossa vastaavia rakennusoikeuden nostoja
on tehty useita. Tehokkuuden nostolla ei ole vaikutusta lahinaapurei-
den paaikkunoiden nakymiin, eika se rajoita naapuritonttien kayttoa.

Autotallin yhden nurkan sijoittaminen osittain puurivialueelle ei esta
kaavan tarkoituksenmukaista kaupunkikuvan muodostumista, koska
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kaavan mukainen puurivi 7 m jaolla voidaan edelleen toteuttaa hyvin
tontin reunaan. Tama on osoitettu luonnoskuvissa. Poikkeamaa auto-
tallin nurkan osittaisesta sijoittamisesta istutusalueelle perustelee myos
tontin tarkoituksenmukainen kaytto, jotta tontin sisainen liikkenne saa-
daan jarjestettya Valkamatien- ja tontin pohjoisreunalle, eika sita tarvit-
se tuoda tontin hyvien ilmansuuntien ja piha-alueiden puolelle. Nain ta-
lo saataisiin my0s katu- ja maisemakuvallisesti samaan asemaan ja
kulmaan, kuin muutkin Valkamatien etelapuolella olevat talot. Vastaa-
via jarjestelyita lisdrakennuksista puurivialueilla on nahtavissa muillakin
Valkamatien tonteilla ja lahialueella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.9.1981 vahvis-
tunut asemakaava nro 8348. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta (AO), jossa yhdessa rakennuksessa
saa olla korkeintaan kaksi asuntoa ja suurin sallittu kerrosluku kaksi.
Tontin tehokkuusluku on 0,20

AO-korttelialueille tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi rakentaa:

— Autosuojia enintdan 20 m?asunto.

— Muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja kuten varas-
to-, huolto- ja askartelutilaa enintdan 10 m?/asunto, kuitenkin enin-
taan yhteensa 25 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

— Enintadan 70 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta saa-
daan sijoittaa yhteen kerrokseen.

— Yli 4 m korkeassa rakennuksessa on oltava harja- tai taitekatto.

— Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m, jos
rajanpuoleisessa seinassa on asuinhuoneiden paaikkunoita, muus-
sa tapauksessa naapurin suostumuksella 2 m.

— Rakennusten enimmaiskorkeus 2-kerroksisessa asuinrakennukses-
sa on 7,0 m, talousrakennuksissa 3,5 m.

Asemakaavassa on maaratty tontille osa, jossa on oltava puurivi. Pui-
den etaisyys toisistaan saa olla enintaan 7 m.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A4, jossa korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata. Aluetta kehite-
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tdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen se-
ka lahipalvelujen kayttoon.

Nykytilanteessa tontilta on purettu omakotitalo ja se on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Lisaksi hakemuksesta on
tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus -
palvelun kirjeella (04.09.2019). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut soveltu-
vat alueen rakennuskantaan, tiivistavat aluetta ja tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Autotallin nurkan sijoittaminen osittain puurivialueelle ei esta kaavan
tarkoituksenmukaista toteutumista, koska kaavan mukainen puurivi 7 m
jaolla voidaan edelleen toteuttaa tontin reunaan. Ratkaisulla tontin si-
sainen liikenne saadaan jarjestettya Valkamatien- ja tontin pohjoisreu-
nalle, eika sita tarvitse tuoda tontin hyvien ilmansuuntien ja piha-aluei-
den puolelle. Myos katu- ja maisemakuvallisesti ratkaisu noudattaa
Valkamatien etelapuolella olevien rakennusten linjaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu

1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
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