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HEL 2019-008358 T 10 04 01
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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin
11323 tonttia 28 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 9499 seu-
raavasti:

— Poikkeamista tontille osoitetusta rakennusoikeudesta (4 690 k-m?)
enintdan 741 k-m? (16 %, yhteensa 5 431 k-m?), jotta laillistettaisiin
kellaritiloihin jo rakennusaikana tehty kayttotarkoituksen muutos se-
ka kahden liiketoimintaa ennestaan palvelleen varastotilan liittami-
nen liiketilaan.

— Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta maanalaisen autonsaily-
tystilan merkinnasta siten, etta autonsailytystilat muutetaan osittain
liiketilaksi.

— Poikkeamista autopaikkojen vahimmaismaarasta siten, etta auto-
paikkojen maaraa lasketaan yhteensa 22 autopaikkaan, asemakaa-
vassa osoitettu vahimmaismaara on 26 autopaikkaa.

— Poikkeamista kaavamaarayksesta "Annettaessa lupa olemassa ole-
van rakennuksen korjaus- ja muutostoihin tulee rakennuslautakun-
nan asettaa luvan ehdoksi, etta vaikka lupaa annettaessa poiketaan
muuten noudatettavista maarayksista, olemassa olevat autonsaily-
tyspaikat ja maanalaiset autonsailytyspaikoiksi soveltuvat tilat vara-
taan tontin autopaikoiksi”.

Hakija
Asunto Oy Helsinginkatu 28
Rakennuspaikka

11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 11323 tontti 28

Hakemus
Hakija hakee lupaa korttelin 11323 tontilla 28 sijaitsevan rakennuksen
kellaritilojen pysyvaa kayttétarkoituksen muuttamista liiketila- ja varas-
tokayttoon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 9499 siten,
etta
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— Kellarikerroksessa 2 (toiseksi alin kellarikerros) sijaitseva autohalli
(535 m?) muutetaan autokorjaamotoimintaa palvelevaksi liiketilaksi.

— Kellarikerroksessa 2 sijaitseva talovarastotila (43 m?) muutetaan lii-
ketilaan kuuluvaksi rengasvarastoksi nro 1.

— Kellarikerroksissa 1 ja 2 (alin ja toiseksi alin kellarikerros) sijaitseva
polttoainevarasto (yht. 161 m?) muutetaan liiketilaan kuuluvaksi
rengasvarastoksi nro 2.

— Asemakaavan osoittamaa vahimmaisautopaikkamaaraa lasketaan
22 autopaikkaan.

— Poiketaan maarayksesta, jonka mukaan annettaessa lupaa ole-
massa olevan rakennuksen korjaus- ja muutostdihin tulee raken-
nuslautakunnan asettaa luvan ehdoksi, etta vaikka lupaa annet-
taessa poiketaan muuten noudatettavista maarayksista olemassa
olevat autonsailytyspaikat ja autonsailytyspaikoiksi soveltuvat tilat
tulee varata tontin autopaikoiksi.

Hakija on lisaksi hakenut poikkeamista asemakaavan maaraykseen,
jonka mukaan alueelle saadaan sijoittaa liike-, toimisto, julkisia palvelu-
ja ja niihin verrattavia tiloja, ja jonka mukaan tydhuoneina kaytettavat ti-
lat on valaistava paivanvalolla. Maarayksen osalta lupaa poikkeami-
seen ei tarvita, silla se ei koske tonttia 11323/28.

Olemassa olevan rakennuksen rakennusoikeuden ylittamista hakija pe-
rustelee silla, etta kellareita ei ole aikanaan laskettu rakennusoikeutta
vievaan kerrosalaan. Hakijan pyrkimyksena on muuttaa rakennuksessa
virallisesti kayttotarkoitukseltaan autosuojana nimetty tila todellisen
kayttotarkoituksen mukaisesti autohuoltamotoiminnan liiketilaksi, mika
aiheuttaa kaytetyn rakennusoikeuden ylityksen.

Autohallin muuttamista liiketilaksi hakija perustelee silla, etta tilassa on
sen valmistumisesta saakka ollut korjaamotoimintaa. Hakijan mukaan
toiminta on ollut laajempaa ja kaupallista, silla jo rakennuksen paaku-
vissa 1954 tilassa on rasvamonttu autojen korjausta varten, autojen
pesupiste seka ainoastaan liiketilojen yhteyteen kuuluvat sosiaalitilat.
Lisaksi ensimmainen lupa julkisivuun kiinnitettavalle autoliikkeen mai-
nosvalolle on haettu vuonna 1954. Taman ohella hakija esittaa eraita
muitakin todisteita liiketilan pitkaan jatkuneesta toiminnasta. Hakijan
mukaan toimenpiteella on myds merkittava vaikutus alueelle tarpeelli-
sen palvelutason ja elinkeinoelaman toimintaedellytysten sailyttamisel-
le. Hakija esittaa lisaksi, ettd autohuoltamotoiminnalla voidaan todeta
olevan vakiintunut asema alueen kaupunkikuvassa ja kulttuurihistorial-
linen arvo, joka kannattaa sailyttaa. Muutoksella ei hakijan mukaan ole
vaikutusta rakennuksen julkisivuihin eika se laajenna olemassa olevaa
rakennusta. Rakennusteknisesti tiloihin ei tarvitse tehda muutoksia.
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Talovaraston ja polttoainevaraston muuttamista rengasvarastotilaksi
hakija perustelee samoilla syilla kuin edella.

Autopaikkamaaran pienentamista hakija perustelee silla, etta kiinteis-
tossa ei ole ilmennyt ongelmia autopaikkojen vahaisyydesta, vaikka lii-
ketilaksi muutettava autohalli on ollut liiketoimintakaytdssa rakennuk-
sen rakentamisesta asti, eivatka sen autopaikat ole olleet asukkaiden
kaytdssa. Lisaksi rakennuksen sijainti kantakaupungissa hyvien liikken-
neyhteyksien laheisyydessa vahentaa autollisten asukkaiden maaraa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhalli-
tuksen 11.12.2018 § 640 maaraama rakennuskielto (nro 12561) ase-
makaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee ra-
kennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimitilojen
muuttamista asuinkayttoon rakennuskieltokartassa nro 12561 esitetyilla
tonteilla 11.12.2020 saakka. Rakennuskiellolla ei ole vaikutusta haet-
tuun toimenpiteeseen.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.3.1989 vahvis-
tettu asemakaava nro 9499. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuinkerrostalojen korttelialuetta, jossa suurin sallittu kerrosluku on 6.
Tontin rakennusoikeus on 4 690 k-m2. Tontilla on merkinta ("maa”)
maanalaista autonsailytystilaa varten. Maarayksen mukaan pihakan-
teen ei saa tehda avoimia aukkoja eika autonsailytystilojen poistoilmaa
saa johtaa pihamaalle. Ajo autonsailytystiloihin on jarjestettava siten,
ettei siita aiheudu haittaa pihan kaytolle. Tilaan saa sijoittaa myos
asumusta palvelevia aputiloja. Rakennusalalle on sen etelapaatya lu-
kuun ottamatta myos osoitettu asemakaavassa maarays ("e”), jonka
mukaan rakennusalalle saa sijoittaa liike-, toimisto-, julkisia palveluja ja
niihin verrattavia tiloja rakennuksen ensimmaiseen maanpaalliseen ker-
rokseen, mikali sisdankaynti kuhunkin tallaiseen huoneistoon jarjeste-
tdan suoraan kadulta. Autopaikkojen maara on asuntojen osalta vahin-
taan 1 ap/175 k-m?, seka myymaldiden osalta enintdan 1 ap/150 k-m?,
ravitsemusliikkeiden osalta enintdan 1 ap/350 k-m? ja paivakotien osal-
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ta enintdan 1 ap/400 k-m2. Rakennuspaikkaa koskevat naiden ohella
my0s seuraavat autopaikkoihin ja huoltoajoon liittyvat maaraykset:

— Tonttien valiselle rajalle ei maanalaisissa autonsailytystiloissa tarvit-
se rakentaa rajaseinaa.

— Liiketilojen huoltoajoa ei saa jarjestaa pihamaan kautta.

— Yhtaan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihamaalle.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu keskus-
toimintojen alueeksi C2, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sai-
lyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehi-
tetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoil-
la.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee 1954 valmistunut 6-kerrok-
sinen asuinkerrostalo, jossa sijaitsee lisaksi 3 kellarikerrosta, joista yksi
on maanpaallinen. Rakennuksessa toimii pikaruokaravintola ja Helsin-
ginkatu 30:n kanssa yhteinen paivakoti. Rakennuksen 2. kellarikerrok-
sessa sijaitsee myods autosuoja, jossa on tosiasiallisesti toiminut auto-
korjaamo/rengasliike rakennuksen valmistumisajankohdasta lahtien.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (13.9.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja huomauttaa, etta muutostyon ai-
kaisesta rakentamisesta seka uusien tilojen kaytosta ja mukaan lukien
mahdollisesti lisdantyvasta liikenteesta ei saa aiheutua mitaan haittoja
viereisen tontin 11323/30 kiinteistolle tai asukkaille.

Hakijalle on toimitettu saapuneet muistutukset ja lausunnot (sahkdposti
8.10.2019). Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd muutostyo ei tule ai-
heuttamaan rakennustoimenpiteita tontilla. Muutoksella laillistetaan
olemassa oleva tilanne tiloille, joissa on vuodesta 1954 asti yhtajaksoi-
sesti toiminut korjaamotoiminta. Toiminnanharjoittaja, toiminnan luonne
ja asiakasmaarat eivat tule muutoksen myota muuttumaan olemassa
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olevasta. Korjaamon sisaankaynti sijaitsee rakennusmassan itapaassa,
kun Helsinginkatu 30 rajoittuu rakennuksen lansireunaan. Rakennusten
toisistaan etaalla sijaitsevat erilliset sisaankaynnit ja ajot maanalaisiin
pysakaointitiloihin mahdollistavat sen, etta likenne ei ristea tai aiheuta
haittaa toisen kiinteiston liikenteelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helen Oy:lta ja Helen Sahko-
verkko Oy:lta. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska autohuoltamotoiminnan
voidaan katsoa soveltuvan hakijan alustavissa suunnitelmissa osoitta-
miin tiloihin, ja yllapitavan tiivistyvan kaupunkirakenteen edellyttamaa
palvelutasoa. Liiketoiminnasta johtuva rakennusoikeuden ylittyminen
on toteutettu jo aiemmin, eika pitkdan jatkuneesta toiminnasta ole ai-
heutunut merkittavaa maankaytollista tai kaupunkikuvallista haittaa.

Haettu toimenpide ei ole vastoin alueella voimassa olevaa maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukaista rakennuskieltoa
asemakaavan muuttamiseksi eikd MRL:n 128 §:n mukaista toimenpide-
rajoitusta (rakennuskielto nro 12561).

Autopaikkamaaran vahentaminen voidaan sallia, silla hakijan esitta-
mien perustelujen nojalla asuintontin autopaikkatarpeen voidaan kat-
soa olevan pienempi kuin kaavassa osoitettu 1 ap/175 k-m?2. Lisaksi
kiinteiston saavutettavuus julkisilla likennevalineilla on hyva.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto tai hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
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Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
nittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Hakija
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Muistutuksen tehneet
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, N. Latvakoski
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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