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117 §
Herttoniemi, Siilikuja 4, poikkeamishakemus

HEL 2019-006078 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2019-02599, hankenumero 5049 76

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 123 tonttia 6 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12220 si-
ten, etta

— rakennusoikeuden saa ylittaa 661 k-m? (n. 16,32 %)

— rakennusten suurin sallittu kerrosluku saa ylittya luvusta V lukuun VI

— rakennuksen 1. kerroksessa kerrosalaan luettavien tilojen maara
saa ylittya 50 prosentista 57 prosenttiin

— rakennusalan rajat saavat muuttua n. 300 mm kahdella rakennuk-
sen sivulla

— autopaikkanormina saa kayttaa 1 ap / 130 k-m?

— autopaikkoja voidaan sijoittaa istutettavalle alueen osalle

— tontin jatehuolto voidaan sijoittaa istutettavalle alueen osalle maan-
tasokerroksen sijaan

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Uudisrakennusten sijoittaminen tontille tulee toteuttaa alustavassa
suunnitelmassa (liite 1, paivays 21.8.2019) esitetyille paikoille ja ra-
kennukset tulee toteuttaa alustavassa suunnitelmassa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti.

— Pyorapysakaoinnin osalta tulee noudattaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 15.12.2015 § 411 hyvaksymaa Asuintonttien pysakainti-
paikkamaarien laskentaohjetta.

Muilta osin tulee noudattaa asemakaavan nro 12220 maarayksia ja
merkintoja.

Hakija
Helsingin kaupunki/Asuntotuotanto, perustettavan As Oy
Helsingin Siili lukuun

Rakennuspaikka
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43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 123 tontti 6
Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen kuusikerroksisen asuinkerrostalon (yhteen-
sa 4711 k-m?) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaa-
vasta nro 12220 siten, etta rakennusoikeus rakennuspaikalla ylittyy 661
k-m? ja kerrosluku V ylitetaan yhdella kerroksella jokaisen rakennuksen
osalta. Lisaksi poiketaan 1. kerroksen kerrosalaan luettavien tilojen
maarasta, rakennusalojen rajoista, pysakdintipaikkojen maarasta ja si-
jainnista. Osaa istutettavaksi merkitysta alueesta kaytetaan pysakoi-
mispaikkojen seka jatehuollon sijoituspaikkana.

Hakija perustelee haettuja poikkeamisia seuraavasti:
1. Asemakaavan rakennusoikeus ja rakennusten kerrosluku

— Asemakaavan sallima rakennusoikeus 4050 k-m? ylittyy 611 k-m?,
yhteensa suunnitelman kerrosala on 4711 k-m?2.

— Rakennusten kerrosluku on kuusi (V1) asemakaavan salliman viiden
(V) sijaan.

Hakijan mukaan korttelin 43123 rakennukset olisivat asemakaavan ker-
rosluvuin toteutettuna alisteisessa asemassa verrattuna muihin alueen
rakennuksiin. Siilikujan varteen on asemakaavassa esitetty seitseman-
kerroksisia (VIl u1/4) asuinrakennuksia. Lisaamalla kerrosalaa ja korot-
tamalla korttelin 43123 tonttien 4, 5 ja 6 rakennuksia saavutetaan idan
suuntaan tasapainoisempi ja yhtenaisemmin rinteeseen sopeutuva ra-
kennusten kokonaisuus. Lisaamalla rakennuksiin yksi kerros edistetaan
myo0s asemakaavan toteutumisedellytyksia.

2. Asemakaavan kerrosalaan luettavien tilojen maara

— Tontin keskimmaisen rakennuksen 1. kerroksessa kerrosalaan luet-
tavien tilojen maara muuttuu 50 prosentista 57 prosenttiin.

Hakijan mukaan kaavan asettamien tiukkojen rakennusalarajojen ja yh-
teistilojen tarkoituksenmukaisen sijoittelun suhteen suotuisin ratkaisu
suunnitelmissa saavutetaan, kun keskimmaisen rakennusmassan en-
simmaisessa kerroksessa n. 57% kaytetaan kerrosalaan luettavaksi ti-
laksi.

3. Asemakaavan rakennusalojen rajat

— Rakennusalan rajat muuttuvat n. 300 mm kahdella rakennuksen si-
vulla.
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Poikkeamalla asemakaavan asettamista hyvin tiukoista rakennusalara-
joista n. 300 mm verran rakennuksen pohjois- ja itasivulla saavutetaan
valoisampi, viihtyisampi ja tarkoituksenmukaisempi porrashuone. Haki-
jan mukaan poikkeamalla ei ole vaikutusta naapurin etuun, silla ylitys
sijaitsee huomattavan kaukana tonttien 43123/2 ja 43123/6 rajasta. Yli-
tykseen on naapurin suostumus.

4. Autopaikkojen vahimmaismaarat ja sijoittuminen

— Autopaikkojen osalta noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 § 411 hyvaksymaa Asuintonttien pysakdintipaikkamaa-
rien laskentaohjetta asemakaavan 1 ap / 120 k-m? vaatimuksen si-
jaan.

— Autopaikkoja sijoitetaan istutettavalle alueen osalle.

Autopaikkamaarat on laskettu kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksyman Asuintonttien pysakointipaikkamaarien lasken-
taohjeiden mukaisesti (1 ap / 130 k-m?, lisdksi on hyédynnetty lasken-
taohjeen mukaisia autopaikkavahennysmahdollisuuksia).

Tontin 6 autopaikoista (yht. 35 ap) 5 ap sijaitsee ma-2 -merkityn maa-
nalaisen pysakdintilaitoksen ulkopuolella pihatasolla. Naista paikoista 3
ap on LE-paikkoja ja niiden sijoittelulla on pyritty edistamaan esteetto-
myyden toteutumista korttelin merkittavat korkeuserot huomioiden. Li-
saksi niiden sijoittamisella paikkaan, joka ei edellyta erillista avainta tai
kulkulupaa on pyritty edistamaan yhteiskayttdautojen lisdamismahdolli-
suuksia.

5. Tontin jatehuolto
— Tontin jatehuolto sijoitetaan istutettavalle alueen osalle.

Tontin huomattavista korkeuseroista johtuen jatehuollon teknisen toteu-
tuksen (= jateauton liikennetilat) ja esteettomyyden kannalta toimivin
vaihtoehto on sijoittaa tontin jatehuolto syvakeraysastioihin lahelle Siili-
kujaa sen sijaan, etta jatehuoltotilat sijoitettaisiin asemakaavan mukai-
sesti maantasokerroksiin.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on 24.10.2014 voimaan tullut
asemakaava nro 12220. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
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asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontilla on paakayttotarkoituk-
sen mukaista rakennusoikeutta 4050 k-m?. Tontille on osoitettu kolme
rakennuspaikkaa viisikerroksisille (kerrosluku V) rakennuksille, ja en-
simmaisessa kerroksessa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi saa kayttaa
enintaan puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Rakennuk-
siin liittyy yksikerroksinen (kerrosluku I) talousrakennuksen rakennusa-
la. Asemakaavaan on merkitty istutettava alue ja Siilikujan varrelle tu-
lee istuttaa puurivi. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 120 k-m?,
ja pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m2.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetddn paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tatéa suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 %
tai enemman on korttelimaata. Rakennuspaikan kaakkoispuolella on
asuntovaltaiseksi alueeksi A4 osoitettua aluetta, jonka korttelitehok-
kuus on paaosin alle 0,4. Lansipuolelle on osoitettu virkistys- ja vihera-
luetta, ja alueen pohjoispuolta sivuaa merkinta viheryhteydesta.

Korttelissa 43123 poikkeamisen hakemisen kohteena olevat tontit kuu-
luvat Helsingin kaupungin asuntotuotannon hankekokonaisuuteen, jos-
sa suunnitellaan ja toteutetaan saman korttelin 43123 tontit 4, 5, 6 ja 8.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee Herttoniemen kirjasto, nuorisotalo seka
autopaikoitusta. Nykyiset rakennukset tullaan purkamaan ennen asuin-
rakentamisen aloittamista. Siilitien metroasema sijaitsee noin 300-500

metrin padssa idassa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (4.9.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta. Toimialalla ei ollut lausuttavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitelma ei oleellisesti
poikkea asemakaavan mukaisista ratkaisuista. Hankkeen kokonaisrat-
kaisu on kaupunkikuvallisesti laadukas. Suunnitelmat eivat hakijan esit-
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taman vaikutusten arvioinnin perusteella merkittavasti poikkea asema-
kaavan kaupunkikuvallisista, rakennustaiteellisista ja toiminnallisista
vaikutuksista.

Asemakaavan sallima rakennusoikeus (4711 k-m?) voidaan ylittaa 661
k-m? (n. 16,32 %) korttelin kokonaisratkaisu huomioiden. Rakennusten
massoittelu toteuttaa asemakaavan kaupunkirakenteelliset tavoitteet.
Rakennusmassojen korottamisella kerroksella, rakennusoikeuden li-
sayksella ja rakennusalojen ylityksella on asemakaavan mukaiseen
ratkaisuun verrattuna vahaiset vaikutukset ymparistoon, ja suunnitel-
maratkaisu tuottaa korttelikokonaisuuteen nahden tasapainoisen kau-
punkikuvallisen kokonaisuuden.

Keskimmaisen rakennuksen kerrosalaan luettavien tilojen maara voi-
daan nostaa seka kaikkien rakennusten rakennusalan rajat voidaan
ylittdd suunnitelmissa esitetylla tavalla. Ne eivat ole merkittavia muu-
toksia verrattuna asemakaavan mukaiseen tilanteeseen, kun tontin ja
korttelin kokonaisratkaisu otetaan huomioon.

Pysakointipaikkojen vahimmaismaaran osalta voidaan poiketa, silla
haettu poikkeama noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 § 411 hyvaksymaa Asuintonttien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjetta. Ohjeen mukaan esikaupunkialueilla sijaitsevilla kerros-
talotonteilla, joiden etaisyys metroasemalle on 300-600 metria, auto-
paikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 130 k-m2. Pysakointipaikka-
maarien laskemisohjetta tulee noudattaa kokonaisuudessaan myos
pyorapysakoinnin osalta. Ohjeen mukaan esikaupunkialueilla sijaitsevil-
la kerrostalotonteilla pyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 pp / 30 k-m?, joista vahintaan 75 % tulee kerrostaloissa sijaita pihata-
sossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Autopaikkojen seka jatehuollon sijoittuminen tontin 43123/6 istutettaval-
le alueen osalle vaikuttaa vahaisesti istutettavan alueen pinta-alaan,
mutta sijoittelu edistaa esteettomyyden toteutumista seka parantaa ja-
tehuollon teknista toteuttamista korttelissa, jossa on merkittavat kor-
keuserot.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen, asuntotuo-
tannon ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen, seka tontin tar-
koituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
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seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot

Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333

leena.holmila(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros

2 ymparistokartta

3 asemakaavaote
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
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nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/ Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Holmila
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 117 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Maankayttdjohtaja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-

keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

07.11.2019
Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.11.2019.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



